AK PORTFOY YONETIMIi A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
AK PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILiSKIN
THRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 14.04.2016 tarih ve 12 / 428 sayili

karar1 ile onaylanmistir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligskin bir tavsiye

olarak da kabul edilemez.

Fon katilma paylar; igtiiziikk ve ihrag belgesindeki esaslar ¢ergevesinde satis baslangig
tarihi olarak belirlenen 11/07/2016 tarihinden itibaren, isbu ihrag belgesinde ilan edilen dagitim
kanallar1 araciligiyla yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler

asagida yer almaktadir.

Fon Kurucusu ile Yoneticisinin Ticaret
Unvani ve Adresi

Ak Portfoy Yonetimi A.S.

Sabanci Center Hazine Binas1 Kat:1
4 LEVENT/34330 ISTANBUL
www.akportfoy.com.tr

Thraca iliskin Yetkili Organ Karari/Karar
Tarihi

27/11/2015 tarihli ve 63 sayil1 Sirket Yonetim
Kurulu karar1

Katilma  Paylarmin  Pazarlama ve
Dagitimin1  Gergeklestirecek Kurucu ve
Varsa Portfdy Yonetim Sirketleri Ile
Katilma Paylarnin  Alim  Satimina
Aracilik Yapacak Yatirnm Kuruluslarinin
Ticaret Unvani

AK PORTFOY YONETIMI A S.
Sabanci Center 4.LEVENT /34330/ISTANBUL

ODEABANK A.S.

Levent 199, Biiyiikdere Caddesi No:199 Kat:33-39
34394

Sisli - Istanbul

YAPI KREDI PORTFOY YONETIMI A.S.
Yap1 Kredi Plaza A Blok, Kat: 13
34330 Levent - Istanbul

ING Bank A.S.
Resitpasa Mahallesi Eski Biiyiikdere Caddesi
No:8 34467 Sariyer / Istanbul

GARANTI PORTFOY YONETIMI A.S.

Etiler Mahallesi Cengiz Topel Caddesi N0:39/1 Kat:2
Adres kodu: 2826728715

Bina kodu:25322563 34337 Besiktas / Istanbul

TEB PORTFOY YONETIMI A.S.
Gayrettepe Mah. Yener Sok No:1 K:9
34349 Besiktas / Istanbul

QNB FINANS PORTFOY YONETIMI A.S.



http://www.akportfoy.com.tr/

Esentepe Mah. Kristal Kule Binas1 No: 215 K:27
34394 Besiktas / Istanbul

Satis YOntemi

Fon katilma paylan yurticinde veya yurtdisinda
yerlesik nitelikli yatirimeilara satilacaktir.

Katilma Payma Iliskin Asgari Islem
Limitleri

Katilma payma iligkin asgari islem limiti

bulunmamaktadir.

Fon Unvani Ak Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul
Yatirirm Fonu

Fon Tiirt Gayrimenkul Yatirim Fonu

Fon Siiresi Siiresizdir.

Portfoy Saklayicisinin Unvani ve Adresi

Ak Yatirnm Menkul Degerler A.S.
Sabanci Center Kule 2 4.LEVENT
34330/ISTANBUL

Portfoy Yoneticilerine Iliskin Bilgi

Gayrimenkul yatirimlar: haricindeki para ve sermaye
piyasast araglarinin yonetimi:

Ayta¢ Aydogan
(Sabit Getirili Menkul Kiymetler , Déviz ve Anapara
Korumali Fonlar Miidiirii)

Mehmet Cengiz Yilmaz, CFA

Sabit Getirili Menkul Kiymetler Fon Yonetimi
Miidiirti

SPF Diizey 3 Lisans1

SPF Tiirev Araglar Lisansi

Fon Kurucusunun Yonetim Kurulu

Uyelerine Iliskin Bilgi

S. Alp Keler - Yonetim Kurulu Bagkani

Tirker Tunal1 - Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi
Biilent Oguz - Uye

Ali Batu Karali - Uye

Murat Oztung - Uye

Savas Kiilcii - Uye

Hakan Birhan - Uye

Volkan Arslan - Uye

Dalya Kohen - Uye

Yatirrm Komitesine Iliskin Bilgi

Mehmet Ali Ersar1 - Genel Miidiir

Hakan Birhan - Yénetim Kurulu Uyesi

Yener Yazlali - Akbank T.A.S. Kurumsal Subeler ve
Proje Finansman1 Kredi Tahsis B6liim Bagkani

A. Goktiirk Isikpinar - Genel Miidiir Yardimcist

Ertung¢ Tlimen - Genel Miidiir Yardimcisi




Emrah Ayranci — Genel Miidiir Yardimecisi

Murat Oztung - Yénetim Kurulu Uyesi (Gayrimenkul
yatirimlar1 konusunda en az bes yillik tecriibeye
sahip)

Burak Simsek - Miidiir

Semi Siliki - Gayrimenkul Degerleme Lisansina

Sahip Uzman

Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacina
Iliskin Esaslar

Fon’un temel yatirim stratejisi, deger artis1 kazancr,
alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla;
ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark,
yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen her
tiirlii gayrimenkule yatirim yapmaktir. Bu amagla s6z
konusu gayrimenkuller satin almabilir, satilabilir,
kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve
satig vaadi sozlesmesi imzalanabilir. Gayrimenkule
yatirnm Yyapan anonim ortakliklarin paylarina,
gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul
yatirnm fonlarimin katilma paylarina da yatirnm
yapilabilir.

Temel yatirim kriterlerine asagida yer verilmektedir:

a. Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu
degerin gelecekteki artis potansiyeli,

b. Gayrimenkullerin satilabilirliginin yiiksek olmas,
c. Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli,

d. Gayrimenkullerin konumlandigi cografi bélgelerin
altyapi olarak gelisime agik olmasi,

e. Ilgili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait
sektorel gelismeler ve durum tespiti,

Ancak Fon’un yatirim stratejisi kapsamindaki
yatirim kriterleri her bir gayrimenkul tiirii i¢in
farklilik gosterebilecektir.

Ayrica Fon portfoyline Tiirkiye’de islem goérenlerin
yan1 sira global hisse senedi piyasalarinda islem
goren yabanci ortaklik paylart ve islem gordiigi
borsalara kote edilmis, derecelendirmeye tabi
tutulmus borglanma araglar1 ile kira sertifikalari
aliabilir.




Yurtdisinda ihra¢ edilen bor¢lanma araglarinin ve
kira sertifikalarinin, yatirim yapilabilir seviyeye denk
gelen derecelendirme notuna sahip olmasi, tabi
oldugu otorite tarafindan yetkilendirilmis bir
saklayici kurulus nezdinde saklanmasi, fiyatinin veri
dagitim kanallar1 vasitasiyla ilan edilmesi ve fonun
fiyat agiklama donemlerinde 11-14.2 sayili Yatirim
Fonlarnin Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin
Tebligi diizenlemeleri ¢ergevesinde gergege uygun
degeri tlizerinden nakde donistiiriilebilecek nitelikte
likiditasyona sahip olmasi sartlariyla, yurtdisinda
borsa disindan fon portfoyiine dahil edilmesi
miimkiindiir.

Ayrica Fon portfoyiinii doviz, faiz ve piyasa riskleri
gibi risklere kars1 korumak amaciyla tiirev araclara
taraf olabilir. Tirev araglart kullanarak fon
portfoyline korunma amacini asan islemler
yapamazlar.

Fonun Yatirim Sinirlamalari ve Risklerine
[liskin Esaslar

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul
yatirmlarindan olugmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda Teblig’in 4. maddesinin ti¢lincii
fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve
islemler dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklari
mevzuat hiikiimlerine goére hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak
en az %75’1 yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan
olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %?20’st oraninda yatirim
yapilabilir.

Katilma paylarinin geri doniiglerinde olusan nakit
ihtiyacinin karsilanmasi1 amaciyla, portfoyde yer alan
repo islemine konu olabilecek menkul kiymetlerin
rayi¢ bedelinin %10'una kadar, borsada veya borsa
disinda repo yapabilir veya bor¢lanma amaciyla
Takasbank Para Piyasasi islemleri yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin
degeri fon toplam degerinin %30’unu asamaz.

Yatirim sinirlamalarina uyumun fonun hesap donemi
sonundaki fon toplam deger tablosu itibariyla
saglanmas1 zorunludur.




Fon portfoyiinde yer alabilecek varliklar ve islemler

icin belirlenmis asgari ve azami smirlamalar
asagidaki tabloda gosterilmistir.
VARLIK ve ISLEM | Asgari | Azami
TURU % %
Gayrimenkul 80 100
Yatirnmlan
Kamu Dis Bor¢lanma | 0 20
Aragclar1 (Eurobond)
Kamu ve/veya Ozel 0 20
Sektor Bor¢glanma
Araclari
Varliga Dayali/Varlik | 0 20
Teminatlit Menkul
Kiymetler
Aktif Toplaminin En 0 20
Az %75'i Gayrimenkul
Yatirimlarindan
Olusan Anonim
Ortaklik Paylar1
Ortaklik Paylari 0 20
Ipotege Dayali /ipotek | O 20
Teminatlit Menkul
Kiymetler
Kira Sertifikalar1 0 20
Gelir Ortaklig 0 20
Senetleri
Gelire Endeksli 0 20
Senetler
Repo Islemleri 0 10
Ters Repo Islemleri 0 20
Takasbank Para | 0 20
Piyasas1 ve Yurtici
Organize Para Piyasasi
Islemleri
Menkul Kiymet 0 20
Yatirim Fonu Katilma
Paylari, Borsa Yatirim
Fonu Katilma Paylari,
Yapilandirilmis 0 10
Yatirim Araglari
Mevduat/Katilma 0 10
Hesaplar1 (TL ve
Doviz)
Varant ve Sertifikalar | O 10




Fon’un Olas1 Riskleri Hakkinda Bilgiler

Fonun yatirim stratejisi ve risk profili dikkate
alarak belirlenen, fonun karsilasabilecegi temel
risklere iliskin bilgilere asagida yer verilmektedir:

Yasal Riskler:

Fon katilma paylarmin satisindan sonra yasal
mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin
diizenlemelerinde meydana gelen degisikliklerden
Fon’un olumsuz etkilenmesi riskidir. Ozellikle vergi
ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya c¢ikabilecek
degisiklikler fon degerini ve net getirisini
etkileyebilir.

Likidite Riski:

Nakit ¢ikiglarimi  tam olarak ve zamaninda
karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit mevcuduna
veya nakit girigine sahip bulunmamasi nedeniyle Fon
tarafindan maruz kalinabilecek zarar ihtimalini ifade
etmektedir. Fon varliklarimin  likit olmamasi
nedeniyle makul bir siirede piyasa degerinden nakde
cevrilme zorlugu, ozellikle gayrimenkul
yatirimlarinin  nakde donistiiriilmesinin - zaman
almasi1 ve degere iligkin belirsizlikler risk degerini
artirmaktadir.

Olagandisi Olaylarla Karsilasma Riski:
Dogal afetler, yangin, sel, teror eylemleri, sira dis

toplumsal olaylar gibi durumlarda gayrimenkullerin
tahrip olmas1 sonucunda fonun zarar etmesi riskidir.

Yogunlasma Riski:

Yogunlagsma riski, belli bir bolgeye, sektore,
varliga/varlhik grubuna agirlikli olarak yatirim
yapilmast sonucu, fon portfoyiiniin bu varliklarin
icerdigi risklere daha fazla maruz kalmasidir.

Kars1 Taraf Riski:

Kars1 taraf riski, genel olarak fonun taraf oldugu mal
ve hizmet alim veya satimi sozlesmelerinde;
sozlesmenin karsi tarafinin, sdzlesme gereklerine
uymayarak, yiikiimliiliigiinii kismen veya tamamen
zamaninda yerine getirememesinden dolayr fonun
zarara ugrama riskini ifade etmektedir.

Piyasa Riski:

Gayrimenkul piyasasi, faiz, kur, hisse senedi ve
benzeri piyasalarda meydana gelebilecek gelismeler
sonucunda fon portfoyiinde yer alan wvarliklarin




piyasa  degerinin  diismesi  ve/veya  fonun
yikiimliliiklerinin ~ piyasa  degerinin  artmasi
sonucunda fonda zarar olusmasi olasiligidir.

i. Kur Riski: Fondaki yabanci para cinsinden
varliklar ve yiikiimliiliikler bazinda yabanci para
birimlerinin birbirlerine ve/veya Tiirk Lirasina karsi
deger kazanma ve kaybetmeleri sonucunda ortaya
¢ikan zarar ihtimalini ifade eder.

ii. Kar Pay1 Oran1 Riski: Fon Portfoyiine kardan pay
almaya dayali kira sertifikasi, katilima hesab1 vb.
menkul kiymetlerin ve islemlerin dahil edilmesi
halinde, s6z konusu varliklarin degerinde piyasalarda
yasanabilecek getiri oranlari degisimleri nedeniyle
olusan riski ifade eder.

iii. Ortaklik Payr Fiyati Riski: Fon portfoyiine
ortaklik pay1 dahil edilmesi halinde, Fon portfoyiinde
bulunan ortaklik paylarinin fiyatlarinda meydana
gelebilecek degisiklikler nedeniyle portfoyiin maruz
kalabilecegi zarar olasiligini ifade etmektedir.

Kaldirac Riski:
Fon portfoyiine yapilan tiirev ara¢ islemlerinden
kaynaklanan acik pozisyonlarin igerdigi riskleri
kapsamaktadir.

Vadeli alim/satim yapmak suretiyle de fonun
kaldira¢ kullanmas1 miimkiindjir.

Olumsuz piyasa kosullarinda, varlik fiyatlarinin
onemli Ol¢iide deger kaybetmesi sonucunda fonun
kullandig1 kaldiracin fon toplam degerine orani
yiikseleceginden, kaldiracin etkisi de artacaktir. Bu
gibi durumlarda olast kaldiracin, olumsuz piyasa
kosullarinda fon fiyatina kaldirag ¢carpaniyla yansima
riski vardir.

Faiz Oram Riski:

Faiz oranlarindaki olast hareketler nedeniyle, Fon
portfoyilinde yer alan faize duyarli finansal varliklarin
degerindeki degisimin, Fonun net varlik degerini
olumsuz etkilemesi sonucu maruz kalinabilecek
zarar ihtimalini ifade eder.

Finansman Riski:

Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina
zamaninda ulagamamasi nedeniyle zarara ugrama
ihtimalidir.




Degerleme Riski:

Yatirim yapilan varliklarin yatirim siiresi boyunca
degerlerinin makul ve dogru bir sekilde tespit
edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

Disaridan Alinan Hizmetlere (Degerleme,
Hukuki Danismanlik vb) iliskin Bilgi

Fon’un mali tablolarinin bagimsiz denetiminde
bagimsiz  denetim  kuruluslarindan ve  Fon
varliklarinin ~ saklanmasi1  konusunda  saklayici
kurulustan hizmet alinir.

Fon portfoyiindeki varliklarin degerlenmesine iliskin
olarak gayrimenkul degerleme kuruluslarindan
ve/veya Kurulca uygun goriilen kuruluslardan hizmet
almir. Kurucu, her yilsonunu takip eden bir ay
igerisinde, fon portfoyiinde degerleme yaptirilmasi
gereken her bir varlik igin degerleme hizmeti
aliacak en az bir kurulusu ve fon portfoyiine o yil
icerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek
varliklar i¢in degerleme hizmeti alinacak en fazla iki
adet kurulusu yonetim kurulu karari ile belirler ve
kararin bir Ornegini Kurula gonderir. Degerleme
hizmeti alinacak kurulusun secimi, en uygun
haberlesme vasitasiyla yatirimcilara  bildirilir.
Belirlenen kurulus ancak degistirilme gerekcesinin
Kurula gonderilmesini miiteakip Kurul onay1 ile
degistirilebilir.

Kurucu asagida yer alan konularda disaridan
danigsmanlik hizmeti alabilir:

a) Fon’un portfoyiine uygun gayrimenkullerin
dahil  edilmesi, portfoye  alinan
gayrimenkullerin satilmasi, kiraya verilmesi,
yonetimi ve portfoyiin gelistirilmesi,

b) Fon’un faaliyetleri ile ilgili olarak hukuki,
mali ve vergisel durumlariin tespiti ve
yOnetimi.

Fon Birim Pay Fiyat Aciklama Donemine
Iliskin Esaslar

Fon fiyati ginliik olarak agiklanir. Ancak soz
konusu fiyat lizerinden giinliik olarak katilma pay1
alim ve satim islemi gerceklestirilmez.

Fon’un alim/satim talep toplama dénemleri ve her bir
donemde  iletilen  alim/satim  talimatlarinin
gerceklestirilme tarihlerine iliskin bilgiye “Fona
Katilma ve Fondan Ayrilmaya iliskin Esaslar”
baslig1 altinda yer verilmektedir.

Portfoydeki Varliklarin Degerlemesine
Iliskin Esaslar

Giinliik fiyat hesaplamasinda fon portfdyiinde yer
alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ile
tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin




devamli olarak en az %75’1 gayrimenkul
yatinmlarindan olusan ve paylar1 borsada islem
gormeyen anonim ortakliklarin paylar haricindeki
varlik, islem  ve  yikiimlilikler  Kurul
diizenlemelerine uygun olarak giinliik olarak
degerlenir. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklar1 mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda
yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %751
gayrimenkul yatirimlarindan olusan ve paylarn
borsada islem gérmeyen anonim ortakliklarin paylar
ise gayrimenkul degerleme kuruluslar1 ve/veya
Kurulca wuygun goriilen kuruluslar tarafindan
hazirlanan ve mevcut en giincel tarihli degerleme
raporlarinda  yer verilen tutarlar {izerinden
degerlemeye konu edilir.

Gayrimenkul Yatirim Fonlarma Iliskin Esaslar
Tebligi ve Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarma Iliskin Teblig’de belirtilen siire ve esaslar
gercevesinde;

Fon’un pay alim satimina konu 15 Kasim tarihli fiyat
raporu ile yil sonu finansal raporunda kullanilacak
olan portfoydeki gayrimenkullerin ve gayrimenkule
dayali haklarin degerine iliskin  gayrimenkul
degerleme raporlari, ilgili hesap déneminin son ii¢
ay1r igerisinde ve 15 Kasim tarthi Oncesinde
tamamlanmak kaydi ile gayrimenkul degerleme
kuruluslarina hazirlatilacaktir.

Hazirlanan bu degerleme raporlari, takip eden yilin
15 Mayis tarihi oncesindeki son {i¢ ay icerisinde,
Fon’un pay alim satimina konu 15 Mays tarihli fiyat
raporu ile alti aylik ara donem finansal raporunda
kullanilmak iizere ilgili gayrimenkul degerleme
kuruluglar tarafindan gézden gecirilecektir.

Fon’un pay alimma konu tiim fiyat raporlarinda en
giincel tarihli degerleme raporlar kullanilacaktir.

Her durumda gayrimenkuliin degerinin degismesine
neden olan olagan dis1 durumlarin tespiti halinde ve
Kurul’ca gerekli goriilen hallerde giincel degerin
tespiti amaciyla s6z konusu degerleme raporlar
giincellenecektir.

Fon  Malvarligindan
Harcamalara Iliskin Esaslar

Yapilabilecek

Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, fon
toplam  degerinin  giinlik  %0,00548’inden
(ylizbindebesvirgiilkirksekiz) [yillik yaklagik %2
(ylizdeiki)] olusan bir yonetim iicreti tahakkuk




ettirilir ve bu iicret her ay sonunu izleyen bir hafta
icinde kurucu ile dagitict arasinda imzalanan
sozlesme  cercevesinde  belirlenen  paylasim
esaslarina gore kurucuya ve dagiticiya fondan
Odenecektir.

Portfoy yonetim iicreti disinda Fon’dan asagidaki
harcamalar yapilabilir:

* Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan
giderleri,

* Portfoydeki varliklarin sigorta ticretleri,

* Portfoydeki varliklarin saklanmasi i¢in &denen
icretler,

* Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen
ucretler,

* Fon adina yapilan tapu tescil islemlerine iliskin tiim
masraflar,

* Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur
farklari,

* Portfoye alimlarda ve portfdyden satimlarda
Odenen komisyonlar

* Fonun miikellefi oldugu vergi 6demeleri,

* Bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen denetim
ucreti,

* Takvim yil1 esas alinarak tiger aylik donemlerin son
i glinlinde fon toplam degerinin yiiz binde besi
oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy
saklayicis1 tarafindan onaylanarak Kurula 6denen
Kurul ticreti

+ Katilma paylar ile ilgili harcamalar,

+ MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi
A.S.’ye ddenen ticret, komisyon ve masraflar,

* Gayrimenkul yatirimlarma iligkin degerleme ve
noter licreti,

» Fon’un faaliyetleri ile ilgili olarak hukuki, mali ve
vergisel danigmanlik hizmeti licreti

* Gayrimenkul yatirimlarina iliskin alim/satim,
kiralama iglemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik iicret ve
komisyonlari,

* Sahibi olunan gayrimenkullerin, satimdan/
kiralamadan 6nce veya sonrasinda gerceklestirilecek
her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,
* Sahibi olunan gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina
ortak gideri ve temel hizmet giderleri,

s Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

* Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve
satis1 icin katlanilan pazarlama, satis ve dagitim
giderleri,

* Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) giderleri,

* Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.




Fona iligkin tiim giderler fon malvarligindan
karsilanir. Fondan karsilanan, portfdy yonetim ticreti
dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine
gore iist sinir1 %6'd1r.

Fon Gelir Gider Farkinin Katilma Pay1
Sahiplerine Aktarilmasina iliskin Esaslar

Fon'da olusan kar, katilma paylarinin igtiiziikte
belirtilen esaslara gore tespit edilen fon fiyatina
yansir. Katilma pay1 sahipleri, paylarin1 Fon'a geri
sattiklarinda, isleme esas fiyatin icerdigi Fon'da
olusan kardan paylarin1 almis olurlar. Fon ayrica kar
dagitimi yapmayacaktir.

Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya
Mliskin Esaslar

Genel Esaslar:

Katilma pay satin alinmasinda veya fona iadesinde,
Kurucunun bu ihrag belgesinde ilan ettigi katilma
pay1 alim satiminin yapilacagi yerlere basvurularak
alim satim talimat1 verilir.

Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil
alman tiim katilma payr alim satim talimatlar i¢in
ayr1 ayr1 olmak tizere miiteselsil sira numarasi verilir
ve islemler bu 6ncelik sirasina gore gerceklestirilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim
sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin ilgili
oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi,
bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek
arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli
bir bilginin ortaya ¢ikmast gibi olaganiistii
durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun
goriilmesi  halinde, fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi
durdurulabilir.

Katilma paylarinin Fon’a iade edilebildigi her bir
donem i¢in ayr1 ayr1 uygulanmak {lzere, satim
talepleri nedeniyle 6denmesi gereken toplam tutar en
son hesaplanan Fon Toplam Degeri’nin %20’sinden
fazla olursa, Kurucu konuya iliskin bir Yonetim
Kurulu karar1 almak suretiyle agan kisma denk gelen
miktarda satim talebini karsilamama hakkina
sahiptir. Bu durumda pay sahiplerinin satim talepleri
esit oranda karsilanir.

Katilma pay1 satigi, fon birim pay degerinin tam
olarak nakden 6denmesi; katilma payinin fona iadesi,
yatirimcilarin - paylarinin - bu  ihra¢  belgesinde
belirlenen esaslara gore nakde ¢evrilmesi suretiyle
gerceklestirilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim
satim1 esastir. Kurucu, fon katilma paylarinin fona
iade edilmesi swrasinda  gerekli  likiditenin
saglanmasindan sorumludur. Bu kapsamda fona iade
edilen katilma paylar1 fonun katilma pay1 sayisinin




%350’sini asmayacak sekilde kurucu tarafindan kendi
portfoyiine alinabilir. Bu sekilde kurucu portfoyiine
alinan katilma paylar1 alim tarihinden itibaren en geg
iki y1l iginde fona iade edilir.

Katilma paylarinin fona iade edilebilmesi i¢in gerekli
likiditenin ~ saglanamadigini  ve  portfoydeki
varliklarin satisinin yatirimcinin zararina olacagini
tevsik edici bilgi ve belgelerin Kurula iletilmesi ve
Kurulca uygun goriilmesi halinde, kurucu katilma
paylarinin geri alimin erteleyebilir ancak her
durumda bu siire bir yil1 asamaz.

Kurucu, fonun portfoyliniin biiyiitiilmesi ve
cesitlendirilmesi amaciyla da fonun katilma pay1
sayisinin %50’sini asmayacak sekilde fon katilma
paylarmi kendi portfoyline alabilir. Bu sekilde
kurucu portfoyiine almman katilma paylari alim
tarihinden itibaren en geg iki yil i¢inde fona iade
edilir.

Fon katilma paylar1 sadece Kurul diizenlemelerinde
tanimlanan nitelikli yatirimcilara satilabilir.

Katilma paylarinin nitelikli yatirnmcilar arasinda
devri miimkiindiir. Nitelikli yatirimcilar arasinda
katilma pay1 devrinin gergeklestirilebilmesi igin
devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli yatirimci
vasiflarin1 haiz olduguna iligkin bilgi ve belgelerin
devir islemlerini ylriiten kurulusa iletilmesi
zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulus, soz
konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar1 fon
siiresince ve asgari olarak bes y1l boyunca muhafaza
etmek zorundadir. Nitelikli yatirnmcilar arasindaki
katilma pay1 devirleri, katilma paylarinin hak sahibi
yatirimcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir.
Katilma pay:1 devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya
iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulus
sorumludur.

Nitelikli  yatirnmcilar arasindaki  katilma payi
devirleri kurucunun onayma baglanabilir yahut
tamamen sinirlandirilabilir.

Alm Talimatlar::

Yatirinmcilarin ~ verdikleri  katilma payr alim
talimatlari, talimatin verilmesini takip eden fon
katilma payr alimmma esas her aym 15’inde
hesaplanacak fiyat raporunda tespit edilen pay fiyati
tizerinden takip eden is giinii gergeklestirilecektir.




Alm Bedellerinin Tahsil Esaslari:

Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen
katilma payr bedelinin Kurucu tarafindan tahsil
edilmesi esastir. Alim talimatlar1 sadece tutar olarak
verilebilir.

Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu
tutara denk gelen pay sayisi, talimatin verilmesini
takip eden fon katilma payi alimina esas her aymn
15’inde hesaplanacak fiyat raporunda tespit edilen
pay fiyati agiklandiktan sonra hesaplanir. Alim
talimatlar1 talimatin verilmesini takip eden fon
katilma payr alimima esas her ayin 15’inde
hesaplanacak fiyat raporunda hesaplanan pay fiyati
tizerinden s6z konusu fiyatin hesaplanmasini izleyen
birinci is giiniinde gerceklestirilir.

Allm Talimati Nemalandirma Esaslan

Kurucu tarafindan alim talimatinin karsili§inda tahsil
edilen tutar islem gergeklestirilinceye kadar yatirimci
hesabinda yatirime1 adina Ak Portféy Para Piyasasi
Fonu ile nemalandirilmak suretiyle katilma pay1
aliminda kullanilir. Su kadar ki isgiinlerinde Saat
13:30’a  kadar girilen alim talimatlarinin
nemalandirilmast ayni giin, saat 13:30’dan sonra
girilen talepler i¢in nemalandirma ise takip eden is
giinii baslar.

Aktif Pazarlama Sozlesmesi imzalanan kuruluslar
tarafindan alim talimatinin karsiliginda tahsil edilen
tutar islem gergeklestirilinceye kadar yatirimci
hesabinda yatirimci adina nemalandirilir.

Katilma payr alimina nema tutar1 dahil edilmez.
Nema tutari, talep toplama doneminin bitimini takip
eden 1ilk 1§ glinii yatinmcimin yatirnm kurulusu
nezdindeki hesabina nakit olarak yatirilacaktir.

Satim Talimatlar:

16 Kasim - 15 Mayis tarihleri arasinda verilen
katilma payr satim talimatlari, fon katilma pay1
sattmma esas 15 Kasim tarihli fiyat raporunda
hesaplanan pay fiyat1 iizerinden, 16 Mayis - 15
Kasim tarihleri arasinda verilen katilma pay1 satim
talimatlar1 ise fon katilma payr satimina esas 15
Mayis tarihli fiyat raporunda hesaplanan pay fiyati
tizerinden yerine getirilecektir.

Satim Bedellerinin Odenme Esaslari:

16 Kasim - 15 Mayis tarihleri arasinda verilen
katilma payr satim talimatlarinin bedelleri, fon
katilma payr satimina esas 15 Kasim tarihli fiyat
raporunda hesaplanan pay fiyati lizerinden, soz




konusu fiyatin hesaplanmasini izleyen ii¢iincii is
giiniinde yatirimcilara 6denir.

16 Mayis - 15 Kasim tarihleri arasinda verilen
katilma pay1 satim talimatlarinin bedelleri ise, fon
katilma pay1 satimina esas 15 Mayis tarihli fiyat
raporunda hesaplanan pay fiyati {lizerinden, soz
konusu fiyatin hesaplanmasini izleyen ii¢iincii is
giiniinde yatirimcilara 6denir.

Ahm Satim Talimat1 iptal Esaslar:

Talep toplama doneminin herhangi bir aninda
yatirimcilar tarafindan iletilen talepler, talep toplama
stiresinin son glinii saat 12:00’a kadar yatirimci
tarafindan iptal edilebilecektir.

Fon'a katilma ve Fon’dan ayrilmaya iliskin
belirlenen donemlere asagida yer verilmistir:

I) Thrag belgesinin Kurul tarafindan onaylanmasini
miiteakip ihra¢ belgesinde belirtilen satis baslangic
tarihinden itibaren 2 aylik siire ilk talep toplama
donemi olarak belirlenmistir. Ilk talep toplama
doneminde yatirnmcilarin verdikleri katilma pay1
alim talimatlari, talep toplama déneminin bitimini
izleyen ilk is giiniinde 1 TL nominal deger iizerinden
yerine getirilecektir.

IT1) Alm Talimatlari i¢in Talep Toplama Dénemi:
Her aymn 16°s1 ile takip eden ayin 15’ine kadar.

Alm Talimatlarinin Gerceklesme Tarihi :

Her ayin 15’inde hesaplanan ve bir iggiinii sonra ilan
edilen fiyat raporu tizerinden, ilgili aym 15’ini takip
eden birinci is giinii alim talimatlart (bir 6nceki ayin
16’s1 ile 1ilgili aym 15’ine kadar verilen)
gerceklestirilir.

III) Satim Talimatlar1 I¢in Talep Toplama
Doénemi: 16 Kasim - 15 Mayis

Satim Talimatlarinin Gerceklesme Tarihi:

16 Kasim-15 Mayzs tarihleri arasinda verilen katilma
payr satim talimatlari, talimatin verilmesini takip
eden fon katilma pay1 satimina esas 15 Kasim tarihli
fiyat raporunda hesaplanan pay fiyat1 {lizerinden
yerine getirilecektir. Buna gore, 15 Kasim tarihinde
hesaplanan ve bir isgiinii sonra ilan edilen fiyat
raporu lizerinden, 15 Kasim tarihini takip eden
iigiincii is giinii satim talimatlar1 gerceklestirilir.




IV) Satim Talimatlarn Icin Talep Toplama
Doénemi: 16 Mayis - 15 Kasim

Satim Talimatlarinin Gerceklesme Tarihi:
Katilma pay1 satim talimatlari, talimatin verilmesini
takip eden fon katilma pay1 satimina esas 15 Mayis
tarihli fiyat raporunda hesaplanan pay fiyati
tizerinden yerine getirilecektir. Buna gore, 15 Mayis
tarihinde hesaplanan ve bir isgiinii sonra ilan edilen
fiyat raporu iizerinden, 15 Mays tarihini takip eden
iiciincii is giinil satim talimatlar1 gerceklestirilir.

Bu ¢ercevede alim/satim talep toplama donemleri ve
her bir donemde iletilen alim/satim talimatlarinin
gerceklestirilme tarihleri asagidaki gibidir:**

Pay Alimina
Konu Fiyat
Raporlarmin
Hesaplandig:
Tarihler
(Belirtilen Her aymn 15°i
giinlerin tatil
giinlerine denk
gelmesi
durumunda takip
eden isgiinii esas
almacaktir.)

Alhm
Talimatlar I¢in 16 Ocak - 15 Subat
Talep Toplama 16 Subat - 15 Mart

16 Mart - 15 Nisan

. 3 %
Donemleri 16 Nisan - 15 Mayis

(I%ellrt!len . 16 Mayis - 15 Haziran
giinlerin tatil 16 Haziran - 15 Temmuz
giinlerine denk | 16 Temmuz - 15 Agustos
gelmesi 16 Agustos - 15 Eyliil
durumunda 16 Eyliil - 15 Ekim
takip eden 16 Ekim - 15 Kasim
isgiinii esas 16 Kasim - 15 Aralik
alinacaktir.) 16 Aralik - 15 Ocak
Ahm

Talimatlarina Her aym 15’1ni takip eden
Esas Fiyatin L.igglinti

Aciklanma

Tarihi

Allm

Talimatlarinin Her ayimn 15’1ni takip eden
Gerceklesme 1.1sgilinti

Tarihi




Pay Satimina
Konu Fiyat

Raporlarinin
Hesaplandig:

Tarihler
. 15 Mayis
(Belirtilen ve

giinlerin tatil 15 Kasim
giinlerine denk
gelmesi
durumunda takip
eden isglinii esas
alimacaktir.)
Satim
Talimatlar: i¢in
Talep Toplama
Donemi *
(Belirtilen

giinlerin tatil 16 Kasim - | 16 Mays -

giilnleri_ne denk 15 Mayis 15 Kasim
gelmesi

durumunda

takip eden

isgiinii esas

alinacaktir.)

Satim

Talimatlarina 15 Kasim’1 | 15 Mayis’1
Esas Fiyatin takip eden | takip eden
Aciklanma 1. isgilinti 1. isglinti

Tarihi

Katilma Pay1 15 Kasim "1 | 15 Mayis’1
Bedellerinin takip eden | takip eden
Yatirnmeiya 3. 1sglinli 3.1gglinll

Odenme Tarihi

Fon Ictiiziigii ile Finansal Raporlarin
Temin Edilebilecegi Yerler

Fon ictiizligli ve finansal raporlar1 Kurucu’dan ve
Fon’un KAP sayfasindan temin edilebilir.

Fon’a iliskin yillik finansal raporlar hesap doneminin
bitimini takip eden 60 giin; alt1 aylik ara donem
finansal raporlar ise ara donemin bitimini takip eden
30 giin i¢inde Kurula goénderilir. S6z konusu raporlar
ayrica, KAP’ta ilan edilerek Kurul’a yapilacak
bildirimi miiteakip 10 is giinii igerisinde katilma pay1
sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir.

Fon Denetimini Yapacak Kurulus

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S.

Varsa Kar Payr Dagitimi ve Performans
Ucretlendirmesine iliskin Esaslar

Fon tarafindan kar dagitimi yapilmayacaktir.
Katilma pay1 sahiplerinden performans iicreti tahsil
edilmeyecektir.




Fon Toplam Gider Orami (Disaridan
Saglanan Hizmetler Dahil Olmak Uzere
Fonun Tiim Giderlerinin Fon Toplam
Degerine Oramni Ifade Eder.)

Fonun toplam gider orani yillik %6 'dir.

Her hesap donemin son is giinii itibariyla, belirlenen
yillik fon toplam gideri oraninin ilgili doneme denk
gelen kisminin asilip asilmadig, ilgili donem igin
hesaplanan giinliik ortalama fon toplam degeri esas
aliarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan
kontrolde belirlenen oranlarin asildiginin tespiti
halinde, asan tutar ilgili donemi takip eden bes is
giinli i¢inde fona iade edilir.

Fon toplam gider orani limiti i¢inde kalinsa dahi
fondan yapilabilecek harcamalar disinda Fon’a gider
tahakkuk ettirilemez ve bu giderler fon
malvarligindan 6denemez.

Kredi Alinmasi Ongoriiliiyorsa Konuya
Iliskin Bilgi

Fonun son hesap donemi itibari ile hesaplanan
toplam degerinin en fazla %50’si oraninda kredi
kullanilabilir. Kredi alinmas1 halinde kredinin tutari,
faizi, alindig tarih ve kurulus ile geri 6dendigi tarihe
iliskin bilgiler hesap donemini takip eden 30 giin
icinde Kurul’a ve en uygun haberlesme vasitasiyla
katilma pay1 sahiplerine bildirilir.

Koruma Ama(;h Tiirev Arac Isl@mleri
Yapilmasi1 Ongoriiliiyorsa, Konuya iliskin
Bilgi

Fon tilirev araclara sadece portfoyiinii doviz, faiz ve
piyasa riskleri gibi risklere kars1 korumak amaciyla
taraf olabilir. Tiirev araglar nedeniyle maruz kalinan
acik pozisyon tutarit en son hesaplanan fon toplam
degerinin %20’sini agamaz.

Katilma Paylarinin Satisinda Kullanilacak

Ak Portfoy Yonetimi A.S.

Dagitim Kanallar Odeabank A.S.
Yap1 Kredi Portfoy Yonetimi A.S.
ING Bank A.S.
Garanti Portfoy Yonetimi A.S.
TEB Portfoy Yonetimi A.S.
QNB Finans Portfoy Yonetimi A.S.
Fon Katilma Paylarmin Degerlerinin Kurucunun resmi internet  sitesi olan
Yatirimcilara Bildirim Esas ve Usulleri www.akportfoy.com.tr  adresinde ve KAP’ta
duyurulacaktir.

Katilma Paylarinin  Satist  ve Fona
ladesinde  Giris Cikis  Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayacagi  Hakkinda
Bilgi

Katilma paylarinin satisi ve fona iadesinde giris ¢ikis
komisyonu uygulanmaz.

Katilma Paylarinin Sadece Fon Siiresinin
Sonunda  Nakde  Donistirtlip  /
Déniistiiriilmeyecegine Iliskin Bilgi

Fon siiresizdir.

Fon’un Risk Yonetim Sistemi Hakkinda
Bilgiler

Kurucu tarafindan, III-55.1 sayil1 Portfdy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin
Esaslar Tebligi’nde belirlenen hiikiimlerin yan1 sira
gayrimenkul yatirimlarina iligkin finansman riski ve
likidite riski ile diger muhtemel risklerin yonetimini
de iceren bir risk yonetim sistemi olusturulmustur.



http://www.akportfoy.com.tr/

Risk yonetim sistemi, yonetilen portfoyiin maruz
kalabilecegi temel risklerin tanimlanmasini, risk
tanimlamalarinin diizenli olarak gbzden
gecirilmesini ve Onemli gelismelere paralel olarak
giincellenmesini ve maruz kalinan risklerin tutarl bir
sekilde degerlendirilmesini, tespitini, 6l¢iimiini ve
kontroliinii igeren bir risk Ol¢giim mekanizmasinin
olusturulmasini igermektedir.

Risk yonetim sistemi, yOnetilen portfoyiin yatirim
stratejisi ile yatirim yapilan varliklarin yapisina ve
risk diizeyine uygun olarak olusturulmus olup,
kurucunun i¢ kontrol sistemi ile biitiinlik arz
etmektedir.

Gayrimenkul yatirimlarina iligkin temel risk tiirleri
tanimlanmis, potansiyel riskler belirlenmis ve
riskleri Onleyici tedbirler konusunda c¢alismalar
yapilmistir. Yonetilen portfoye iliskin risk limitleri
ve bunlarin agilip asilmadiginin hangi periyodlar ile
gozden gegirilecegi kurucunun yonetim kurulu karari
ile belirlenmistir. Tanimlanan risk tiirlerinin
Ol¢iimiine iliskin esaslara asagida yer verilmistir.

Likidite Riski Ol¢iim:
Likidite riski likdite degeri ile dl¢lilmektedir. Buna
gore;

I)Gayrimenkul yatinmlarmin likidite risk degeri
hesaplanirken, gayrimenkullerin konumlari, (sehir
merkezi, sehir disi, ulasim arterine yakin, ulagim
arterine uzak vb... ) Ozellikleri (tek veya c¢ok
miilkiyetli, kiraclili, kiracisiz vb) ve likiditasyon
stireleri dikkate alinir.

Gayrimenkul likidite risk degeri hesaplanirken
zorunlu likiditasyon kosullarmin mevcut oldugu en
kotii senaryo baz senaryo olarak kabul edilir.

Y 6netim kurulunca belirlenmis “Likidite Risk Deger
Arahig Olgiim” standartina gore;
Likidite Risk Deger Aralig1 1 ila 4 (4 hari¢) arasinda
olan gayrimenkul yatirnmlarmin likidite riski
“diisiik”, 4 (4 dahil) ila 6 (6 haric) arasinda olanlarin
“Orta”, 6 (6 dahil) ila 7 (7 harig¢) arasinda olanlarin
“Yiiksek”, 7 ve ustli olanlarin ise “Cok Yiiksek”
olarak belilenmistir.

Hesaplanan likidite risk degerleri portfoydeki
mevcut gayrimenkullerin yani sira, portfoye alinmasi




diisliniilen gayrimenkuller iginde bir gosterge
olmakta, alim kararlarinda bir kriter olarak yatirim
komitesi tarafindan degerlendirilmektedir

Gayrimenkul yatirimlarindan olusan portfoyiin ve
tek bir gayrimenkuliin “likidite risk degerleri”
asagidaki sekilde hesaplanmaktadir:

Gayrimenkul Yatirnmlarindan Olusan Portfoyiin
Likidite Risk Degeri

= Y[Fon Toplam Degeri Icindeki Gayrimenkul
Yatirirmi Agirlik * Tek Bir Gayrimenkuliin Likidite
Risk Degeri]

Gayrimenkuliin Likidite Risk Degeri =(Kriter
Agirlik*Likidite Risk Degeri) / (Zorunlu Likidite
Kosulu Aralig)

Yonetim kurulunca belirlenmis “Likidite Risk Deger
Araligi  Olgiim” standartma gore gayrimenkul
yatirimlarindan olugan portfoylin likidite risk
degerinin 4'den, tek bir gayrimenkuliin likidite risk
degerinin ise 6’dan diisiik olmas1 hedeflenmektedir.

i)Fonun likidite degeri hesaplanirken ise; fon toplam
degerinin %10'u oraninda fondan ¢ikis olacagi
varsayimi altinda, likiditesi yiiksek yatirimlarin
fondan net cikislar karsilama orani
hesaplanmaktadir. Oranin 1'in {izerinde olmasi
hedeflenmektedir.

Fonun Likidite Degeri: [Likit yatirnmlar(nakit ve
nakit benzeri degerler ile borsada islem goren
varliklar) / Fondan ¢ikislar]

Risk limitlerine uyulup uyulmadigi 3 ayda bir
izlenerek risk sonuglart risk yOnetimi birimi
tarafindan ayn1 gilin icinde elektronik ortamda
Yatirirm Komitesine ve Yonetim Kurulu’na
raporlanacaktir. Bu durumda yatirim komitesinin
alacag1 gerekceli karar risk yoneticisine, portfoy
yoneticilerine ve yonetim kuruluna yazili olarak
iletilecektir.

Yukaridaki  Ol¢iimlere ek  olarak;  portfoy
dagiliminda, portfoydeki varliklarin degerinde ya da
piyasa kosullarindaki  bir degisikligin  fonun
likiditesini onemli dl¢lide degistirmesinin muhtemel
oldugu durumlarda likidite risk Olgiimleri giinliik
hesaplanacaktir.




Onemli degisiklikler fon toplam degerine onemli
diizeyde etki eden tiim riskleri kapsamakta olup
takibi risk yoOneticisi tarafindan yapilmaktadir.
Onemli degisiklik olarak nitelendirilebilecek
durumlara risk prosedriinde yer verilmistir.

Yogunlasma ve Karsi Taraf Riski Ol¢iim:

Yogunlasma ve karsi taraf riski 6l¢iimlerine iliskin
olarak;

i)Tek basina fon toplam degerinin %20'sini asan
gayrimenkul yatirimlarmin toplami fon toplam
degerinin en fazla %60 olabilir. Bu oran %55'e
ulastiginda Yatirim Komitesi ve portfoy yoneticileri
bilgilendirilecektir.

ii)Fon toplam degerinin %60’indan fazlasinin ayni
grubun gayrimenkullerine yatirilmamast
gerekmektedir.

iii)Tek bir karsi taraftan olan ticari alacaklarin
oraninin kurum bazinda fon toplam degerinin
%20'sini asmamasi1 gerekmektedir.

Yukarida yer wverilen risk limitlerine uyulup
uyulmadigi gilinliikk olarak  izlenerek risk limit
asimlart risk yoOnetimi birimi tarafindan ayni giin
icinde elektronik ortamda Yatirnrm Komitesine,
portfoy yoneticilerine ve Yonetim Kurulu’na
raporlanacaktir. Yatirim komitesinin limit agimi
konusunda alacag: gerekgeli karar risk yoneticisine,
portfoy yoneticilerine ve yonetim kuruluna yazili
olarak iletilecektir.

Piyasa Riski Ol¢iim:
Piyasa riskinin 6l¢iimiine iligkin olarak;

1) Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlari
icin 3 ayda bir senaryo analizleri yapilacaktir.
Senaryo analizlerinde gayrimenkul fiyatlarinda son
10 yilda yasanan en biiyiikk deger kayiplar
izlenecektir. Son 10 yilda gayrimenkul fiyatlarinda
yasanan en biiylik diisiisii tespit etmek icin referans
olarak TCMB Konut Fiyat Endeksi ve danigmanlik
sitketleri  arastirma  raporlarinda  yer alan
gayrimenkul deger degisimleri dikkate alinacaktir. 3
ayda Dbir gerceklestirilen senaryo analizleri
sonucunda fonun gayrimenkul yatirimlarinin deger
azalisinin son 10 yilda gayrimenkul fiyatlarinda




yasanan en biiylik diisiisii gectigi  durumlarda
Yatirrm  Komitesi  ve Yonetim  Kurulu
bilgilendirilecektir. Bu durumda yatirim komitesinin
alacag1 gerekceli karar risk yoOneticising, portfoy
yoneticilerine ve yonetim kuruluna yazili olarak
iletilecektir.

i)Ayrica Kurulca listeye alinmis degerleme
kuruluglarinca  hazirlanan degerleme raporlar
sonucunda, tek bir gayrimenkuliin degerinin ardisik
4 degerleme donemi boyunca diismesi halinde
Yatirirm Komitesi ve Ydnetim Kurulu Risk yonetim
birimi tarafindan elektronik ortamda
bilgilendirilecektir. Bu durumda yatirim komitesinin
alacag1r gerekceli karar risk yoneticisine, portfoy
yoneticilerine ve yonetim kuruluna yazili olarak
iletilecektir. Bu kontrol ilgili gayrimenkule iligkin
hazirlanan/revize edilen her degerleme raporunun
hazirlanmasini takiben gercgeklestirilecektir.

Iii)Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlari
disindaki yatirimlara iligkin piyasa riski, aylik olarak
stres testleri ile izlenerek risk sonuglari risk yonetimi
birimi tarafindan elektronik ortamda Yatirim
Komitesi ve Yonetim Kurulu'na aylik olarak
raporlanacaktir. Stres testinde, faiz oranlarinin
yiikselmesi, hisse senedi fiyatlarinin disiisii ve Tiirk
Lirasinin deger kayb1 senaryolar1 uygulanacak ve bu
degisimin fon toplam degeri {izerindeki etkisi
Olciilecektir.  Faiz  oranlarinda, hisse senedi
fiyatlarinda ve doviz kurunda yasanan degisimi
dikkate alan stres testi sonucunda fon toplam
degerindeki azalis oram1 %35°1 gectigi durumda
Yatirnm Komitesi, portfdy yoneticileri ve Ydnetim
Kurulu ayn1 giin i¢inde elektronik ortamda
bilgilendirilecektir. Bu durumda yatirim komitesinin
alacag1 gerekgeli karar risk yoneticisine, portfoy
yoneticilerine ve yonetim kuruluna yazili olarak
iletilecektir.

Yukaridaki  Ol¢iimlere ek  olarak;  portfoy
dagiliminda, portfoydeki varliklarin degerinde ya da
piyasa kosullarinda bir degisikligin test sonuclarini
onemli Ol¢lide degistirmesinin muhtemel oldugu
durumlarda ayrica stres testi uygulanacak ve stres
test sonuglar1 yonetim kurulu, portfoy yoneticileri ve
yatirim komitesine sunulacaktir. Bu durumda yatirim
komitesinin alacagi gerekgeli karar risk yoneticisine,
portfoy yoneticilerine ve yonetim kuruluna yazili
olarak iletilecektir.




Onemli degisiklikler fon toplam degerine onemli
diizeyde etki eden tiim riskleri kapsamakta olup
takibi risk yoOneticisi tarafindan yapilmaktadir.
Onemli degisiklik olarak nitelendirilebilecek
durumlara risk prosedriinde yer verilmistir.

Kaldirac Riski Ol¢iim:

Fon tiirev araclara sadece portfoylerini doviz, faiz ve
piyasa riskleri gibi risklere kars1 korumak amaciyla
taraf olabilir. Tiirev araclar nedeniyle maruz kalinan
acik pozisyon tutari fon toplam degerinin %20'sini
asamaz.

Kaldira¢ yaratan islemlerden kaynaklanan risk
limitlerine  uyulup uyulmadigi giinliik  olarak
izlenerek risk limit asimlar1 risk yonetimi birimi
tarafindan ayni glin icinde elektronik ortamda
Yatirim Komitesine, portfoy yoneticilerine ve
Yonetim  Kurulu’'na raporlanacaktir.  Yatirim
komitesinin limit asimi konusunda alacag1 gerekgeli
karar risk yoneticisine, portfoy yoneticilerine ve
yonetim kuruluna yazili olarak iletilecektir.

Finansman Riski Ol¢iim:
Finansman riskinin ol¢timiine iligskin olarak;

i)Fonun bir yatirnmi finanse edebilme kapasitesi,
likiditesi yiiksek nakit ve nakit benzeri degerlere,
borsalarda islem goren kamu ve/veya Ozel sektor
borglanma araglari, hisse senetleri, talep toplama
donemi sonunda elde edilecek nakit ile mevzuatta
1zin verilen bor¢lanma limitinin hentiz kullanilmamis
kismu ilave edilerek bulunur.

Finansman riski, planlanan yatirimlarin, yukarida
tanimlanan yatirimi finanse edebilme kapasitesinden
yilksek olmasi halinde olusacaktir. (Yatirim
finanse edebilme kapasitesi /planlanan yatirimlar
hesaplamasi sonucu “1”den kiiciik ise)

Yatirimi finanse edebilme kapasitesi limitine uyulup

uyulmadigi yatirnm planlandigi dénemden yatirimin
gerceklestigi doneme kadar giinliik olarak izlenerek
risk sonuglari risk yonetimi birimi tarafindan ayni
giin icinde elektronik ortamda Yatirirm Komitesine,
portfdy yoneticilerine ve Yonetim Kurulu'na
raporlanacaktir. Yatirim komitesinin tespitlere iligkin
alacag1 gerekceli karar risk yoOneticisine, portfoy
yoneticilerine ve yonetim kuruluna yazili olarak
iletilecektir.




Ii)Finansman riskinin yonetiminde ayrica, asgari 3
aylikk donemler ile fonun likit varliklart ve
kullanabilecegi kredi limiti hakkinda yatirim
komitesine bilgi verilir.

Portfoy  dagiliminda, portfoydeki  varliklarin
degerinde ya da piyasa kosullarinda 6nemli bir
degisikligin olmas1 durumunda fonun likit varliklar
ve kullanabilecegi kredi limiti giinlik olarak
izlenecektir.

Onemli degisiklikler fon toplam degerine 6nemli
diizeyde etki eden tiim riskleri kapsamakta olup
takibi risk yoneticisi tarafindan yapilmaktadir.
Onemli  degisiklik olarak nitelendirilebilecek
durumlara risk prosedriinde yer verilmistir.

lii)Fon portfoylerinde yer alan repo islemine konu
olabilecek varliklarin rayi¢ degerinin %10'una kadar
borsada veya borsa disinda repo yapilabilir veya
bor¢clanma amaciyla Takasbank Para Piyasasi
islemleri yapilabilir. Bu oranin %9 seviyesine
ulagmasi halinde Yatirnm Komitesi ile portfoy
yoneticileri elektronik ortamda bilgilendirilecektir.

Repo limitlerine uyulup uyulmadigr giinliik olarak
izlenerek risk limit asimlar1 risk yonetimi birimi
tarafindan ayni giin icinde elektronik ortamda
Yatirnm Komitesine, portfoy yoneticilerine ve
Yonetim  Kurulu’na raporlanacaktir.  Yatirim
komitesinin limit agimlarina iligskin alacagi gerekgeli
karar risk yoneticisine, portfoy yoneticilerine ve
yonetim kuruluna yazili olarak iletilecektir.

iv) Fon, son hesap donemi itibariyla hesaplanan fon
toplam degerinin azami %50'si oraninda kredi
kullanabilir.. Bu oranin %45 seviyesine ulagmasi
halinde Yatirrm Komitesi ve portfdy yoneticileri
elektronik ortamda bilgilendirilecektir.

Kredi risk limitlerine uyulup uyulmadigi giinliik
olarak izlenerek risk limit asimlari risk yonetimi
birimi tarafindan ayn1 giin i¢inde elektronik ortamda
Yatirnm Komitesine, portfdy yoneticilerine ve
Yonetim  Kurulu’'na raporlanacaktir.  Yatirim
komitesinin limit asimlarina iligkin alacagi gerekgeli
karar risk yOneticisinge, portfoy yoneticilerine ve
yonetim kuruluna yazili olarak iletilecektir.




Degerleme Riski:

Degerleme riskinin yonetilebilmesi amac1 ile
gayrimenkullerin, gayrimenkule dayali haklar ile tabi
olduklart mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimin
devamli olarak en az %75’1 gayrimenkul
yatirimlarindan olusan ve paylar1 borsada islem
gormeyen anonim ortakliklarin paylarinin degerleri
gayrimenkul degerleme kuruluslarma ve/veya
Kurulca uygun goriilen kuruluslara hazirlatilacak bir
degerleme raporu ile tespit ettirilecektir.

Gayrimenkul Yatinm Fonlarma Iliskin Esaslar
Tebligi ve Yatirnm Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina Iliskin Teblig’de belirtilen siire ve esaslar
gergevesinde;

Fon’un pay alim satimina konu 15 Kasim tarihli fiyat
raporu ile yil sonu finansal raporunda kullanilacak
olan portfoydeki gayrimenkullerin ve gayrimenkule
dayali haklarin degerine iliskin gayrimenkul
degerleme raporlari, ilgili hesap déneminin son {i¢ ay1
icerisinde ve 15 Kasim tarihi  Oncesinde
tamamlanmak kaydi ile gayrimenkul degerleme
kurulusglarina hazirlatilacaktir.

Hazirlanan bu degerleme raporlari, 15 Mayis tarihi
oncesindeki son ii¢ ay igerisinde, Fon’un pay alim
sattmina konu 15 Mayis tarihli fiyat raporu ile alti
aylik ara donem finansal raporunda kullanilmak
tizere, ilgili gayrimenkul degerleme kuruluslar
tarafindan gézden gecirilecektir.

Fon’un pay alimma konu tiim fiyat raporlarinda en
giincel tarihli degerleme raporlar1 kullanilacaktir.

Her durumda gayrimenkuliin degerinin degismesine
neden olan olagan dis1 durumlarin tespiti halinde ve
Kurul’ca gerekli goriilen hallerde giincel degerin
tespiti amaciyla s6z konusu degerleme raporlar
giincellenecektir.

Fonun Tasfiye Sekline Iliskin Bilgiler

Mevzuatta Ongoriilen tasfiye hallerinin olusmasi
halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve
siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu
tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde,
tasfiyeye iliskin alinan Kurucu yonetim kurulu karari
Kurul’a ve pay sahiplerine bildirilir.

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Yatirim Fonu
Tebligi hikkiimleri kiyasen uygulanir.




Fon'un, Yatinm Fonu Tebligi’nin 28’inci
maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfoyiindeki varliklar Kurucu
tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satis1 miimkiin
olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarlik
veya her iki usuliin uygulanmasi suretiyle satilarak
paraya cevrilebilir. Bu yolla nakde doniisen Fon
varligi, katilma payr sahiplerine paylari oraninda
dagitilir.

Tasfiye doneminde yeni katilma payi1 ihra¢ edilemez
ve yeni bir gayrimenkul yatirimi yapilmaz. Uygun
piyasa kosullar1 olustuk¢a fonun varliklar1 satilarak
nakde cevrilir, alacaklar1 tahsil edilir ve borglar
O0denir. Bakiye tutarlar ihrag¢ belgesinde belirlenen
esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma
paylar1 iade alinir. Tedaviildeki tiim katilma
paylarinin iade alinmasi ve Kurul’dan gerekli iznin
almmasin1 takiben Fon admin ticaret sicilinden
silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret
siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan
tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve ilana iliskin
belgeler alt1 isgiinii iginde Kurul’a gonderilir.

Fesih anindan itibaren hicbir katilma payi ihrag
edilemez ve geri alinamaz.

Fon'un Yatirim Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin
birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle
sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul,
kurucunun ve/veya portfoy saklayicisi kurumun
iflasina  veya tasfiyesine karar veren makam
tarafindan belirlenir.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir
fona doniistiiriilemez.

Fonun  ve Fon  Yatirimcilarinin | @ | Fonun ve Fon Yatirimcilarinin Vergilendirilmesine
Vergilendirilmesi ile Ilgili Hususlar iliskin diizenlemelere www.gib.gov.tr adresinden
ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gdrevimiz cergevesinde bu ihrag
belgesinde yer alan bilgilerin ger¢ege uygun oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin
anlamin1 degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.
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