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Cesitlendirilmis bir ticari
gayrimenkul portfoyune
kolayca yatirim
yapabileceginizi

biliyor musunuz?
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Fon, ofis alanlari

basta olmak uzere agirtikli
Ticari Gayrimenkule
yatirim yapar

Merkezi is
Alani
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Wi 1 Giinesli Kagithane  Kavacik

Atasehir
Kozyatagi
Icerenkoy
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Astoria Hakkinda

istanbul Merkezi is Alani'nin kalbinde, Avrupa yakasinin 6nemli ofis bolgelerinden
Esentepe’de yer almaktadir.

Astoria, rezidans, perakende ve ofis iinitelerinden olusan toplamda 70.000 m2 briit
kat alanina sahip karma kullanimli bir projedir.
Proje, ayni zamanda Bellevue Rezidans, Macka Rezidans & Ofis Projesi ve Bodrum

gecirilmistir.
Astoria, en prestijli global markalardan biri olan Kempinski tarafindan isletilmektedir.

Ofis alanin doluluk orani % 90 olup, Group M, Maxus, WPP, Mineshare, Media Com,
MEC, Milward Brown, Sekom, Mars, Royal Canin, Pinsent Mason, Yapi Kredi, Merkez
Factoring, Azimut, VHV, Adecco, Sterling, Workington, Q-Invest, Mitsubishi Electric,
Willis Towers Watson, Grass Savoye gibi prestijli kurumsal ve uluslararasi kiracilara
sahiptir.

islem Detaylari

e Toplamda 1300 m? briit kiralanabilir alana sahip 2 ofis katinin
Astas Gayrimenkul'den ilk yil kirasi iizerinden yillik bazda % 7.00'Lik getiri oraniyla
satin alinmasi

e Her iki ofis kati icin Astas Gayrimenkul ile dolar bazli ve her yil %3.00 artis iceren
7 yillik kira sozlesmesi imzalanmasi

e Astas Gayrimenkulun alt kiracilari uluslararasi sirketler olan Cefic ve Sterling
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Palladium Tower Hakkinda

“Leed Gold (Yesil Bina)” sertifikasina sahip A sinifi bir ofis projesi olan Palladium
Tower, Atasehir Bolgesi'nde konumludur.

Anadolu Yakasi'nin prestijli alisveris merkezlerinden biri olan Palladium AVM'nin
yanibasindadir.

Palladium Tower’'da toplam doluluk orani %85 olup, Cigna Finans Emeklilik, Trox,
Revo Capital, Dupont, Lexmark, Plazacubes, Lenovo, Ceva Lojistik, Garanti Emeklilik,
Senpilic, YKB ve Garanti Bankasi Kurumsal Subeleri, UCB Pharma, Erciyas Holding,
Tahincioglu Holding gibi prestijli kurumsal ve uluslararasi kiracilara sahiptir.

Finans merkezinin Atasehir’de planlaniyor olmasi sebebiyle, bolgenin oniimiizdeki
yillarda Anadolu yakasinin MIA'si olmasi beklenmektedir.

islem Detaylari

® 1096 m? briit kiralanabilir alana sahip bir ofis katinin ilk yil kirasi iizerinden yillik
bazda %6.68'lik getiri oraniyla satin alinmasi

® %3 yillik artis iceren dolar bazli kira sozlesmeleri

® Kiracilar uluslararasi sirketler olan Monsanto ve Toshiba
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Kaynak: TUIK

Turkiye’deki
demografik ve
yapisal gelismeler
gayrimenkul
sektorunu
etkileyecek
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Niifus/A Sinifi Ofis Alani  (kisi/m2)
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Budapeste
Singapur

Kaynak: Cushman & Wakefield
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Deger artisi
potansiyelinin
yani sira kira
gelirleri hayli
cazip duzeyde

Kaynak: Jones Lang LaSalle
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Birincil Ofis Getiri Oranlari (Onemli Avrupa Ulkeleri)
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Gayrimenkul,
portfoylerde

riski dengeleyen ve
potansiyel getiriyi
artiran bir faktor

Kaynak: Bloomberg, Ak Portféy

14 | Getiri lyiluk)
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Gayrimenkul,
global emeklilik
fonlarinda

ideal bir portfoy
cesitlendirme araci

Kaynak: WilllisTowersWatson
2015 Yil Sonu degerleridir

Global Emeklilik Fonlarinda Varlik Dagilimi
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*OECD raporlari bazli yaklasik deger

Girisim
Sermayesi
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Fon yatirimlariyla tek noktadan hizmet

Fonlar araciligi ile gayrimenkul yatirimi bircok avantaj barindiriyor.

Degerleme

Fonun
fiyatinin
degerleme
fiyatiile
belirlenmesi

Cesitlilik

Yatirim
yapilacak
bolge ve

alt - sektorlere
dayali riskin
dagititmasi

Vergilendirme

Fonun
bireysel
yatirima

kiyasla vergi
avantajina
sahip olmasi

Seffaflik

Yatirimcinin
strekli
bilgilendirilmesi

Yasal
Glivence

Sireclerin
hukuki
denetiminin
yuratilmesi
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Olcek
Avantaji
Bireysel

erisimin sinirli

oldugu buyik
olcekli
yatirimlara
ulasim imkani
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Ak Portfoy ile Gayrimenkul Yatirimi

Fon Kunyesi

YATIRIM STRATEJISI VE HEDEF VARLIK DAGILIMI: Ticari Gayrimenkul; agirlikli Ofis Yatirimlari

FON ADI: Ak Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

YATIRIM KOMITESI: Dr. Alp Keler, Mehmet Ali Ersari, Goktiirk Isikpinar, Ertunc Timen, Yunus Emre Ozben, Hasan Recai Ambarci, Murat Oztunc, Burak Simsek & Semi Siliki
ONGORULEN FON BUYUKLUGU: 100 Milyon Dolar

FON TiPi: Acik uclu

ILK SATIS: Eyliil 2016

YONETIM UCRETI: Yillik bazda %2

FON ALIM-SATIM ESASLARI: Yilda iki kez, Ocak ve Temmuz aylarinda giris-cikis yapilabilir

HIZMET ALINAN DEGERLEME SIRKETLERI: Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S. & Epos Danismanlik A.S.

BAGIMSIZ DENETCI: Ernst & Young

HUKUK DANISMANLIGI: ABCOO Hukuk Biirosu




Detayli yatirim siireci

Arastirma

Arastirma &
Fon Yoneticileri

Detayli
Makro-Ekonomik
Analiz

Kiiresel, Yerel ve
Yapisal Makro Analiz
Ekonomik Sektor
Donglileri

Yatirim Ortami

Mikro Analiz
Sehir ve Bolge
Arastirmasi
Alt - Sektor
Arastirmasi

Boélge ve Alt - Sektor
Bazinda Arz - Talep
Analizleri

Kurum Disi
Servis Saglayicilar

Potansiyel Yatirim
Araclarini
Tanimlama

Yatirim Secenekleri
Yiiksek Kira Getirisi
ve Deger Kazanci
Firsatlar

Secenek Bazinda
Finansal, Sosyal ve
Cevresel Analizler
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On
Degerlendirme

Yatirim
Komitesi

Secenekleri
Onceliklendirme
Finansal
Projeksiyonlarin ve
Sosyal-Cevresel
Faktorlerin Analizi
Likidite Kosullari ve
Yatirim Durumunda
Potansiyel Cikis
Stratejileri

Varlik Bazli Risk
Analizi

Varlik Secimi
Adil Fiyat Tahmini
Degerleme Raporu
Taslagi

On Onay

Detayli inceleme

Kurum Disi
Servis Saglayicilar

Hukuk

Takyidat
Mevzuatsal ve Yasal
Inceleme

Detayli Arastirma

Yatirim Sonrasi Karsi
Taraf veya 3. Taraf
Riski

Satinalma veya Kira
Kontrati Hazirliklari

On Protokol

Resmi Degerleme

SPK Formatinda
Kapsamli Degerleme
Raporu

Fon Yonetimi
Ekibi

Analizler

Degerleme ve Tespit
Raporlarinin
Incelenmesi

Hukuki Dokiimanlar

Goriismeler
Pazarlik Streci
iyi Niyet Mektubu

Satin Alma
Siireci

Yatirhm
Komitesi

Onay Asamasi
Alim Kosullar
Sézlesme Detaylari

3. Taraf Anlasmalari:

Kira Kontrati
Detaylari, Yonetim
Ucretleri, Araci
Komisyonu
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Yatirim Sonrasi

Kurum Disi
Servis Saglayicilar &
Fon Yonetimi

Portfdy izleme

Donemsel Arz-Talep
Analizi

Fon Portfoylinde
Bulunan Varliklar
icin Donemsel
Degerleme Raporlari
Potansiyel Cikis
Stratejilerinin
Olusturulmasi
Alternatif Yatirimlar
icin Likidite
Firsatlari



iletisim icin:

Cenk Guinkut
(0212) 385 27 36
cenk.gunkut@akportfoy.com.tr

Bahar Acar
(0212) 385 27 79
bacar@akportfoy.com.tr

Pinar Demirag
(0212) 38527 76
pdemirag@akportfoy.com.tr
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AKASSET MANAGEMENT

ONEMLI BILGI: Bu dokiiman sz konusu yatirim iiriiniiniin tanitimi igin 6zet niteliginde hazirlanmistir. Uriin konusundaki tiim detaylari icermeyebilir. Bu sebeple yatirim yapmadan dnce
trdnle ilgili izahname ve sozlesmenin incelenmesi gereklidir.

YASAL UYARI: Bu sunumda yer alan rapor ve yorumlardaki yazilar, bilgiler ve grafikler, ulasilabilen itk kaynaklardan iyi niyetle ve dogrulugu, gecerliligi, etkinligi velhasil her ne sekil,
suret ve nam altinda olursa olsun herhangi bir karara dayanak olusturmasi hususunda herhangi bir teminat, garanti olusturmadan, yalnizca bilgi edinilmesi amaciyla Ak Portfoy
Yonetimi A.S. tarafindan derlenmistir. isbu raporlardaki yorumlardan; eksik bilgi ve/veya giincellenme gibi konularda ortaya cikabilecek zararlardan Ak Portfoy Yonetimi AS. ve
calisanlari sorumlu degildir. Ak Portfoy Yonetimi AS. her an, hicbir sekil ve surette on ihbara ve/veya ihtara gerek kalmaksizin s6z konusu bilgileri, tavsiyeleri degistirebilir ve/veya
ortadan kaldirabilir. Genel anlamda bilgi vermek amaciyla hazirlanmis olan isbu rapor ve yorumlar, kapsaml bilgiler, tavsiyeler hicbir sekil ve surette, Ak Portfoy Yonetimi A.S.'nin
herhangi bir taahhidiini tazammum etmediginden, bu bilgilere istinaden her tirli 6zel ve/veya tizel kisiler tarafindan alinacak kararlar, varilacak sonuclar, gerceklestirilecek islemler
ve olusabilecek her tirl riskler bizatihi bu kisilere ait ve raci olacaktir. Higbir sekil ve surette ve her ne nam altinda olursa olsun, her tirli gercek ve/veya tizel kisinin, gerek dogrudan
gerek dolayisi ile ve bu sebeplerle ugrayabilecegi her tirli dogrudan ve/veya dolayisiyla olusacak maddi ve manevi zarar, kar mahrumiyeti, velhasil her ne nam altinda olursa olsun
ugrayabilecegi zararlardan hicbir sekil ve surette Ak Portfoy Yonetimi A.$. ve calisanlari sorumlu tutulamayacak ve hicbir sekil ve surette her ne nam altinda olursa olsun Ak Portfoy
Yonetimi AS. ve calisanlarindan talepte bulunulmayacaktir. Bu rapor, yorum ve tavsiyelerde yer alan bilgiler “yatrim damismanligi” hizmeti ve/veya faaliyeti olmayip; yatinm
danismanligi hizmeti almak isteyen kisi ve kurumlarin, is bu hizmeti vermeye yetkili kurum ve kuruluslarla temasa ge¢cmesi ve bu hizmeti bir sozlesme karsiliginda almasi SPK
mevzuatinca zorunludur. Burada yer alan yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirim danismanligi kapsaminda degildir. Yatirim danismanligi hizmeti; araci kurumlar, portfoy yonetim
sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar ile musteri arasinda imzalanacak yatirim danismanligi sozlesmesi ¢cercevesinde sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum
ve tavsiyede bulunanlarin kisisel gorislerine dayanmaktadir ve genel yatirim tavsiyesi kapsamindadir. Bu gorusler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir.
Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir.



