. AKPORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU iCTOZOGD

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

1.1. Ak Portfby Yénetimi A.$. tarafindan 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52’nci ve
54%inclt maddelerine dayanilarak ve bu igtitziik hiikiimlerine gore yonetilmek iizere nitelikli
yatirimcilardan katilma paylari karsiig: toplanan paralarla, pay sahipleri hesabina, inangh
miilkiyet esaslarina gbre gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklardan ve para ve sermaye
piyasasi araglarindan olugan portfSyii isletmek amaciyla Ak Portfoy Yonetimi A.S. ikinci
Gayrimenkul Yatiim Fonu kurulmustur.

i.2. Bu igtiiziikte;

a) Ak PortfSy Yonetimi A.§. “KURUCU™,

b) Ak Portfoy Yonetimi A.$. “YONETICI”,

) Ak Yatinm Menkul Degerler A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) Ak PortfSy Yonetimi A.§. Ikinci Gayrimenkul Yatitm Fonu “FON”,

d) Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I1I-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarma iliskin Esaslar
Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG”,

€) IIL52-1 sayil Yatirm Fonlarina Iligkin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,

f) 1II-55.1 sayih Portfoy Yémetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetierine Iliskin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI™,

g) MI-56.1 sayih Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluglara [liskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIG!”

g) U-14.2 sayi Yatinm Fonlarimm Finansal Raporlama Esaslarina Tligkin Teblig “Yatirim
Fonlani Finansal Raporlama Tebligi”

h}) 6102 sayilt Tiirk Ticaret Kanunu “TTK?”,

1) Merkezi Kayit Kurulugu A.S. “MKX”,

i) Kamu Gdzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu “KGK”,

j) KGK tarafindan yiiriirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar: ile bunlara iligkin ek ve yorum!ar “TMS/T FRS”,

k) Sermaye Piyasas: Kurulu “Kurul”,

1} Kurulun yatirim kuruluglenna iliskin diizenlemelerinde tammlanan nitelikli yatirimer
“Nitelikli yatirimes”,

m}) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas: “TCMB?”,

n) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.§. “ TAKASBANK?,

o) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal haklar, Toplu Konut Idaresi Bagkanlig,
[ller Bankasi A.S., beled tyeler ile bunlarin bagh ortakliklan, istirakleri velveya yBnetim
kuruluna aday gdsterne imtiyazimn bulundudu sirketler tarafindan gerceklegtirilen ingaat
ruhsati ahnmg projeler kapsamindaki bagmsiz boliimleri, gayrimenkul yatirim ortakliklarinca
ihrag edilen sermaye piyasasi araglari, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine glre hazirlanan
finansal tablolarmnda yer alan aktif toplamimn devamh olarak en az %75% yurti¢i gayrimenkul
yatirimlarindan olusan anonim ortakliklann paylar, gayrimenkul sertifikalan, diZer
gayrimenkul yatium fonlarinin katilma paylari, portfSydeki gayrimenkullerin vadeli olarak
satilmasindan kaynakianan alacaklar ve gavrimenkul vatnmlarindan kaynaklanan Katma
Deger Vergisi alacaklari “GAYRIMENKUL YATIRIMI”,

1) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”
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MADDE 2- FON'UN ADI iLE KURUCU, YONETICi VE SAKLAYICI KURULUSUN
UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1. Fon'un adi; Ak Portfoy Yénetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatiim Fonu’dur.
Fon’un ySnetim adresi; Sabanci Center Hazine Binas:
Kat:1 4.Levent / 34330 iISTANBUL

2.2. Kurucu’nun ve Yéoneticinin
Unvani; Ak Portfty Yoénetimi A.S.
Merkez Adresi; Sabanci Center Hazine Binasi Kat:1 4.Levent 34330 / ISTANBUL

Internet Sitesi: www.akportfoy.com.tr

2.3. Saklayic: Kurulugun;
Unvam; Ak Yatinm Menkul Degerler A.S.
Merkez Adresi; Sabanci Center Kule:2, 4.Levent 34330 / ISTANBUL

Internet Sitesi: www.akyatirim.com.tr

MADDE 3- FON SURESI:

3.1. Fon siiresizdir.

MADDE 4- ¥ON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

4.1. Katilma paylarinin nitelikli yatirimerya satigina baslandig tarihi miiteakip en geg bir yil
iginde fon portfy degerinin en az 10.000.000 (onmilyon) TL bilyiiklige ulagmas: ve katilma
pay: sahiplerinden toplanan paralarin yonetici tarafindan Tebligin 19. maddesinde belirtilen
portfy sinirlamalart dahilinde yatirima yonlendirilmesi zorunludur,

4.2. Fon tutarin temsil eden kattlma paylan Teblig’in ihraca iligkin hitkiimleri cergevesinde
sadece nitelikli yatinimeilara satilir.

4.3. Katilma paylarinun itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur, Fon tutanim1 temsil
eden katilma paylan kaydi olarak MKK nezdinde yatirime: bazinda izlenir. Fon katilma paylan
bastirtiamaz ve fiziken teslim edilemez.

4.4. Katilma pay: iglemleri gergeklestigi giinlerde MKK ’ya bildirilir.

4.5. Katiima paylart MKK nezdindeki hesaplarda, her yatinmeinm kimlik bilgileri ve buna
baglt hesap kodlan ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

MADDE 5. FON_YONETIMINE ILISKiN ESASLAR VE YONETICININ TABi
OLDUGU YL KELER VE RiSK YONETIM SISTEMI:

5.1. Fonun katilma pay1 sahiplerinin haklarim koruyacak sekilde temsili, y6netimi, ynetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtiizik ve ihrag belgesi hiikiimlerine uygun olarak
yiritilmesinden Kurueu Ak Portfoy Yonetimi A.S. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar
lizerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihrag belgesine uygun olarak
tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklan kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin
e "Q;'.if;«r i sirasinda disaridan saglanan hizmetlerden yararlanilmasi, Ak Portfdy Yénetimi




tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak bu igtiiziik ve Teblig
hiikiim!eri dahilinde yénetilir.

5.2. Kurucunun ySnetim kurulu liyelerinden en az biri gayrimenkul alim satun isi haricinde
gayrimenkul yatirimlari konusunda en az bes yillik tecrilbeye sahip olup, ayrica kurucu
nezdinde Kurulun lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyannca gayrimenkul deferleme
lisansina sahip bir degerleme uzman: ve genel miidiir ile bu maddede belirtilen y6netim kurulu
fiyesinden olugan en az ii¢ kisilik bir yatirim komitesi bulunur.

Fonun gayrimenkul portfoyiiniin ydnetimiyle ilgili islemler yatrim komitesi tarafindan
yiiriitiikiir.

5.3. Fon hizmet birimi Akbank T.A.§. nezdinde olusturulmugtur. Fon hizmet birimi asgari
olarak, fon muhasebe kayitlarinin tutulmasi, nakit mutabakatlarinn yapilmasi, katilma pay:
alim-satim emirlerinin kontrol edilmesi, giin sonlarinda fon raporiarinm, fonun mizan, bilango,
gelir-gider tablosunun hazirlanmas gibi gérevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi biinyesinde
fon miidiirti ve fon iglemleri igin gerekli mekan, teknik donanim ve muhasebe sistemi ile yeterli
say:da ihtisas personelinin bulundurulmasi zorunludur, Fon miidiirii asgari olarak fon hizmet
biriminin organizasyonunun saglanmast, fon ile ilgili yasal ve diger islemlerin koordinasyonu,
yiiritiilmesi ve takibinden sorumlucur. Fon midiirl, portfSy yoneticilifi faaliyetinde
bulunamaz. Fon miidiiriintin herhangi bir sebepten dolay: gorevden ayrilmas: halinde alt1 ig
glinil i¢inde yeri bir fon mtdtirii atanir ve Kurula bildirilir.

54. Cikarilan katilma paylarinin kaydina mahsus olmak iizere TTK'nun 64. md'ne gore tasdik
ettirilen "Katilma Paylan Defieri” tutulur, Katiima paylar1 defterinde katilma paylarinin alim
satimlar izlenir. Fona iligkin alinan tim Yénetim Kurulu Kararlan onayl1 olarak “Yé&netim
Kurulu Karar Defterine” yazalir. Ttim Yatirim Komitesi kararlan ise “Yatirim Komitesi Karar
Defteri"ne yazilir. Bunlar diginda fon iglemlerine iligkin olarak TTK, VUK, ve SPKn.
hilklimleri ¢ergevesinds; Yevmiye Defteri (giinliik defier) ile Defter-i Kebir (bilylik defter),
Akbank T.A§. tarafindan wtulur. Hazine ve Maliye Bakanligi’nea istenebilecek VUK ndan
kaynaklanan zorunlu defterler de aynica tutulur.

5.5. Kurucu kaydi deger olarak tutulan katilma paylanim yatinmeilar bazinda izleyebilecek bir
sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 yil boyunea saklamak zorundadir.

5.6. Fon'un muhasebe, denetim, hesap ve iglemleri Sermaye Piyasas1 Kanuau, Bankalar
Kanunu, TTK, VUK ve Borglar Kanunu’nun iigili hitklimlerine uygun olarak, kurucunun ve
ybneticinin hesaplar diginda 6zel hesaplarda izlenir. Fon muhasebesine iligkin olarak, Yatirim
Fonlar: Finansal Raporlama Tebligi’nde belirtilen esaslar ile Kurulca belirlenen diger esaslara
uyulur,

5.7. Kurueu/Y Sinetici fon ydnetiminde agagidaki ilkelere uyar;

3.7.1. Yoneticinin y8nettigi her fonun ¢ikanm ayn ayr gézetmesi zorunludur. Yonetici,
yonetimindeki fonlar veya diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonu¢ verecek
iglemlerde bulunamaz. Fon portfoyti ile ilgili alun satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere
ve s6zlegme ile belirlenen yatinm ilkelerine uyulmasi zorunludur, Bu bilgi ve belgeler ile alim
satum kararlarina mesnet tekil eden aragtirma ve raporlarin en az 5 yil slireyle y6netici nezdinde
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3.7.2. Mevcut piyasa veya Sdeme kosullari dikkate almnarak yapilacak alim islemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde
ise daha dilstik degerler esas alimrsa, bu durumun ilgili yil icerisinde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirilmesi zoruniudur, '

5.7.3. Borsada iglem géren varliklarin alim satuminin borsa kanaliyla yapilmas: zorunludur. Fon
adina katilma paylarinin alim satum1 nedeniyle, Borsa Istanbul A.S. (BIAS) Bor¢lanma Araglan
Piyasasindan aym glin valdril ile aym glin valdrlii islem saatleri disinda fon portftyiine alim
veya fon portfSytinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen islem
kurallanna uyulur. Yoneticinin, fon portfSyiine pay alm satm islemlerinde, islemi
gergeklestiren aract kurulugun, fonu temsil eden miigteri numarastyla BiAS’ta islem yapmasini
temin etmesi zorunludur.

5.7.4. Yonetici fon adina portfSy i¢in yapilan bir alim satim igleminden dolay: lehine komisyon,
iskonto ve benzeri menfaat saZlarsa, bu durum kurucu tarafindan Ogrenildigi tarihten itibaren
10 i giinii iginde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimeilara bildirilir.,

3.7.5. Herhangi bir gekilde ybneticinin kendisine veya tiglinct kisilere gikar saflamak amaciyla
fon portfdyiinde bulunan varliklarin ahm satim1 yapilamaz. Fon adina verilecek emirlerde
gerekli 8zen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim satimlarda portfoy
yénetim stzlegmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve kurucunun genel kararlarma
uyulur.

5.7.6. Fon portf8yliniin 6nceden saptanmus belirli bir getiri saglayacagina dair yazily veya s6z1{
bir garanti verilmez.

5.7.7. Kuracw/y8netici ve fonlann ySnetimi iie ilgili olarak veva gérevierini ifa etmeleri
strasinda bilgi sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya tigiincii tarafin menfaati
dogrultusunda kullanamazlar.

5.7.8. Yonetici, fon portfSyiind, fon igtiiziigl, ihrag belgesi, Kanun ve ilgili mevzuat
hiiklimlerine gére yonetmekle vikiimIfidiir.

5.8. Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasindaki iliskilerde bu i¢tlizik hiikiimleri, Sermaye
Piyasasr Kanunu ve ilgili mevzuat, hiikiim bulunmayan hallerde ise Borclar Kanunu'nun vekalet
akdi hiiktimleri uygulanir. Fon igtilziigii, katilma pay: sahipleri ile kurucu ve saklayici arasinda
fon portfyiinlin inangh miikiyet esaslarina gore igletilmesini Sermaye Piyasasi Kammu ve
Saklama Teblifi kapsaminda saklanmasim ve vekalet akdi hiikilmlerine gore yonetimini konu
alan, genel islem sartlarim igeren iltihaki bir s6zlesmedir.

5.9. Ayrica Fon igin agagidaki islemler yapilabilir,

5.9.1. Fon ihtiyaclarini veya portfoyleri ile ilgili maliyetlerini kars:lamak amaciyla fon toplam
degerinin en fazla %50’si oraninda faizsiz finansman saglayabilir. Bu oramin, faizsiz finansman
kullammmin gergeklestiZi hesap donemi ve sonrasindaki hesap dénemleri sonunda aciklanan
fiyat raporlarinda saglanmas: gereklidir. Kullamlan finansmanin niteligi, tutari, kar pay! orani,
Sdenen komisyon ve masraflar, alindi tarih ve kurulus ile geri 6dendi3i tarihe iligkin bilgiler
hesap donemini takip eden 30 giin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay:
Sapipionge bildirilir.
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5.9.2. Kurucu, portfdy yéneticisi ve yénetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya
da dolayli olarak iligkili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarin katilma paylanmn
fon portfSyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara girig ya da ¢1kis komisyonu Sdenemez,

5.10. Risk Yénetim Sistemi
5.10.1. Risk Yinetim Sistemi Ile 1gili Genel Bilgiler

Kurucu tarafindan, III-55.1 sayili Portfdy Yénetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine
Niskin Esaslar Tebligi’nde belirlenen hitkiimlerin yam sira gayrimenkul yatinmlanna iligkin
finansman riski ve likidite riski ile diger muhtemel risklerin ydnetimini de igeren bir risk
yOnetim sistemi olusturulmusgtur.

Risk y8netim sistemi, yonetilen portfSyiin maruz kalabilecegi temel risklerin tantmlanmasint,
risk tammlamalarinin diizenli olarak gézden gegirilmesini ve Snemli gelismelere paralel olarak
glincellenmesini ve maruz kalinan risklerin tutarh bir yekilde degerlendirilmesini, tespitini,
Slglimiint ve kontroliinii igeren bir risk 8l¢iim mekanizmasmin olugturulmasin icermektedir.

Risk ybnetim sistemi, yOnetilen portfdyilin yatinm stratejisi ile yatirim yapuan varliklarin
yapisina ve risk dilzeyine uygun olarak olusturulmus olup, kurucunun i¢ kontrol sistemi ile
biittinliik arz etmektedir. '

Yornetilen portféye iligkin olarak Yonetim Kurulu kararina baglanmig olan risk limitlerine
Fon'un ihrag belgesinde yer verilmis olup, sdz konusu risk Iimitlerine uyulup uyulmadig: 3
ayda bir izlenerek sonuglar risk ySnetimi birimi tarafindan aym gtin i¢inde elektronik ortamda
Yatinm Komitesi ve Ynetim Kurulu’na raporlanacaktir.

5.10.2. Risk Yénetim Birimi Hakkindaz Bilgiler

Kurucu biinyesinde risk yénetim hizmetini saglayan birim, portfSyiin yénetiminden sorumlu
birimden bagimsizdir. Risk yénetimini gergeklestirecek birimin personeli fonlann risk yOnetim
sisteminin olugturulmasi ve uygulanmasi ile sorumludur,

5.10.3. Fon’un Olas: Riskleri Hakkinda Bilgiler
Fonun yatinm stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen, fonun karsil agabilecegi temel
riskler agagida siralanmastir,

Yasal Riskler:

Fon katilma paylarmun satigindan sonra yasal mevzuatta ve dizenleyici otoritelerin
dizenlemelerinde meydana gelen degisikliklerden Fon’un olumsuz etkilenmesi riskidir.
Ozellikle vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek degisiklikler fon degerini ve
net getirisini etkileyebilir.

Likidite Riski:

Nakit gikiglarim tam olarak ve zamaninda karstlayacak dlizeyde ve nitelikte nakit meveuduna
veya nakit girigine sahip bulunmamas: nedeniyle Fon tarafindan maruz kalinabilecek zarar
ihtimalini ifade etmektedir. Fon varliklanmin likit olmamas1 nedeniyle makul bir stirede piyasa
ferinden  nakde cevrilme zorlugu, dzellikle gayrimenkul yatrimlernnn  nakde
Gatgmililmesinin zaman almasi ve degere iligkin belirsizlikler risk degerini artirmaktadir.

h

_ 7 sis No: 0011018353800012
infoiling foy.com.ty - www.ztperfoy.com, ir



Olagandiyt Olaylarla Kargilagma Riski:
Dogal afetler, yangin, sel, teror eylemleri, sira dist toplumsal olaylar gibi durumlarda

gayrimenkullerin tahrip olmas1 sonucunda fonun zarar etmesi riskidir.

Yogunlagma Riski:
Yogunlagma riski, belli bir bdlgeye, sektdre, varliga/varlik grubuna agirlhikla olarak yatirim
yapilmas: sonucu, fon portfyiiniin bu varliklarin igerdigi risklere daha fazla maruz kalmasidur,

Karg Taraf Riskis

Karg taraf riski, genel olarak fonun taraf oldufu mal ve hizmet alim veya satimi
sdzlegmelerinde; s6zlegmenin kars: tarafinin, s6zlesme gereklerine uymayarak, yiikiimliiltigiini
kismen veya tamamen zamaninda yerine getirememesinden dolay: fonun zarara ugrama riskini
ifade etmektedir.

Piyasa Riski:

Taginan pozisyonlarmn, gayrimenkul ve finansal piyasalardaki dalgalanmalardan kaynaklanan
fiyat defigsimlerine bagh olarak ortaya ¢ikan riskler nedeniyle zarar etme olasiligim ifade eder.
Piyasa riski agagidaki dort alt baghkta detaylandmlmistar.

i. Kur Riski: Fon portfyiindeki yabanci para cinsinden varliklar ve yiikiimldltikler bazinda
yabanci para birimlerinin birbirlerine ve/veya Tiirk Lirasna karsi defer kazanma ve
kaybetmeleri sonucunda ortaya gikabilecek zarar ihtimalini ifade eder.

ii. Kar Pay1 Oram Riski: Fon Portfoyine kardan pay almaya dayal1 kira sertifikas:, katithma
hesabi vb. menkul kiymetlerin ve iglemlerin dahil edilmesi halinde, s6z konusu varliklarn
degerinde piyasalarda yaganabilecek getiri oranlar degisimleri nedeniyle olusan riski ifade
eder..

iii. Ortakhk Pay1 Fiyati Riski: Fon portfoyiine ortaklik pay: dahil edilmesi halinde, Fon
portidylinde bulunan ortaklik paylarmun fiyatlarnda meydana gelebilecek degisiklikier
nedeniyle portfyiin maruz kalabilecegi zarar olasihiint ifade etmektedir..

Finansman Riski:

Fon’un ihtiyag duydugu finansman kaynaklarina zamaninda ulagamamas: nedeniyle zarara
ugrama ihtimalidir. Finansman riski ik asamada fonun satin alaca@ gayrimenkuliin veya
varlifin bedelini 6deme kabiliyetini 6lgmektedir.

Degerleme Riski:
Yatirim yapilan varliklann yatirim siiresi boyunca degerlerinin makul ve dogru bir sekilde tespit

edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

Katilim Finans ilkelerine Uyum Riski:

Fon'un t&bi oldugu uluslararasi katihm finans ilkelerine uygun olarak Fon portfSyiine dahil
edilen bir gayrimenkul yatinminin ya da bir finansal varlifin, daha sonra séz konusu katilum
finans ilkelerine uygunlugunu yitirmesi durumunda Fon portfdyiinden belirli bir siire igerisinde
¢ikartilmasi riskini ifade etmektedir.
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Kaldirag Yaratan iglem Riski:
Fon portfSyline yapilan tlirev arag islemlerinden kaynaklanan agik pozisyonlarmn icerdigi
riskleri kapsamaktadir.

Vadeli alim/satim yapmak suretiyle de fonun kaldirag kullanmasi miimkiindiir.

Olumsuz piyasa kosullarinda, varlik fiyatlarinin 6nemli l¢tide deger kaybetmesi sonucunda
fonun kullandif: kaldiracin fon toplam degerine oran: yitkseleceginden, kaldiracin etkisi de
artacaktir. Bu gibi durumlarda olas: kaldiragin, olumsuz piyasa kosullarinda fon fiyatina
kaldirag ¢arpaniyla yansima riski vardar.

MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.1. Fon portfdytindeki varhklar yapilacak bir sdzlesme ile Saklama Tebligi dlizenlemeleri
gergevesinde portfoy saklayicist nezdinde saklanir.

6.2. Fon, tapuya tescil, ve tescile bagli degisiklik, terkin ve diizeltme iglemleri ile sinirh olarak
tiizel kigiligi haiz addolunur. Fon portfoylinde bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali
haklar tapu kiitiifline fon adina tescil edilir. Tapuda fon adina yapilacak iglemler kurucu ile
portfdy saklayicisinin en az ikiger yetkilisinin miigterek imzalan ile gergeklestirilir. Bu hitkmiin
uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portfoy saklayicisimn ySnetim kurulu bagkan ve iiyeleri
ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine sahip kisilerdir.

6.3. Fiziken veya kayden saklanmas: miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve fona
aidiyetini gtisteren bilgi, belge ve kayitlar da portfoy saklayicis1 nezdinde tutulur.

6.4. Gayrimenkul yatinmlarna iligkin bilgi ve belgelerin érnekleri, sakiama sfzlesmesinde
belirtilen esaslar gergevesinde, yatrumin yapimasim milteakip 10 is g iginde kurueu
tarafindan portfdy saklayicisina iletilir.

6.5. Yabanc: sermaye piyasast araglar, Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. nezdinde
bulunan ve dogrudan fon adma agilan hesapta saklamr, Yabanci sermaye piyasasi araglanmn
alim satim ve saklama iglemlerinde iletisim SWIFT, faks, teleks v.b. aracilif ile yiiriittilecektir.

6.6. Fon malvarh; fon hesabimna olmasy, i¢tliziik ve ihrag belgesinde hikkiim bulunmast sartiyla
finansman kullanilmast ve koruma amagh tirev arag islemleri veya fon adina taraf olunan
benzer nitelikteki iglemierde bulunma haricinde teminat gésterilemez ve rehnedilemez. Fon
malvarhgi kurucunun ve portfdy saklayicisiun yonetiminin veya denetiminin kamu
kurumlarina devredilmesi halinde dahi bagka bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarinm
tahsili amaci da dahil olmak tizere haczedilemez, lizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas
masasina dahil edilemez.

6.7. Kurucunun/Portfdy ybneticisirin tigiincii kisilere olan borglart ve yiikiimliilitkleri ile fonun
ayni Gglincil kisilerden olan alacaklar birbirleriyle mahsup edilemez.

6.8. Sermaye piyasasi araglarinin el degistirmedigi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile
islem yapilan {ilkelerin sermaye piyasasi araglarma yatiim yapilmas: halinde 0z konusu
araglara iligkin saklama hizmeti ilgili aract kurulus tarafindan saglanir. Saklama hizmeti veren
; 3 tarafindan muhafazaki sermaye piyasasi araglarimn son durumu itibariyle,
AKPortfoy Yénetimj AS,
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tamamum gosterecek gekilde diizenlenmis belgelerin veya bunlann bir érneginin kurucu
nezdinde siirekli olarak bulundurulmas: zorunludur.

6.9. Portfoy saklama sézlesmesinde portfSy saklayicisinin Kanun ve Saklama Teblig hitkiimleri
ile belirlenmis olan sorumlulukjarinin kapsamim daraltica hitkimlere yer verilemez.

MADDE /- FON*UN TEMSILI

7.1. Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, kurucunun yénetim kurulu tarafindan temsil edilir.
Yénetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla murahhas iyeye ve/veya Kurucu’nun yetkili
personeline devredebilir. Ancak, fonun kurulug, katilma pay: ihraci, tasfiyesi, yonetim ticreti
artip ile katilma payr sahiplerinin yatirim kararlarm etkileyebilecek nitelikteki asafidaki
iglemlerinin yonetim kurulu karar ile yapilmas: zorunludur.

a) Fon yatinm stratejisi degisikligi,

b) Unvan degisikligi,

c) Portfy yoneticisi ve portfdy saklayicis: degigikligi,

d) Fon toplam gider oram degigiklifi ve yatinmcilardan tahsil edilen komisyonlarda
degisiklikler,

e) Fon katilma pay1 alim satim esaslarina iligkin Snemli nitelikteki degisiklikler,

f) Fon kurucu degisikligi,

g) Fon adina xatilma paylarinin alun satim1 nedeniyle, BIAS"1n ilgili piyasasindan ayni giin
valdril ile aym glin valdrlt islem saatleri diginda yapilacak islemlerin genel gerekegesinin
belirlenmesi,

h) Fonun varlik alim satimina iligkin genel ilkelerin belirlenmesi

1) Kaldirag yaratan islemlere y&nelik genel ilkelerin belirlenmesi,

j) Promosyon kampanyas: diizenlenmesi,

k) Katilma pay1 sahiplerinin kararlarim etkileyecek nitelikte diger islerler.

MADDE 8- FON'UN_GAYRIMENKUL YATIRIMI PORTFOYUNE iLISKiN
YONETIM STRATEJISI :

8.1. Fon'un temel yatinm stratejisi, deger artigi kazanci, alim satim kan veya kira geliri elde
etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun gérillen her tiirld
gayrimenkule yatim yapmaktir. Bu amagla s6z konusu gayrimenkuller satin alinabilir,
satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satig vaadi stzlesmesi
imzalanabilir. Tabi olduklan mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplamimin devamli olarak en az %75’i yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olugan
anonim ortakhiklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalarma ve diger gayrimenkul yatirim
fonlanmn katilma paylarina da yatirun yapilabilir,

Fon portfSytine Islami ticaret ve finans ilkelerine uygun gayrimenkul yatirtmlan ve faize dayal:
olmayan para ve sermaye piyasasi araglar ile vatiim fonu katilma paylan dahil edilecektir.

Fon'un ve yatrimlarinin katihim (faizsiz finans) esaslarma uygunluguna iliskin icazet belgesi
alinir. [cazet belgesi almacak kurumlar ve/veya kisiler Kurueu’nun y8netim kurulu karar ile
belirlenir. Aiinan icazet belgesi KAP'ta ve Kurucu’nun resmi internst sitesinde
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Temel yatinm kriterlerine asagida yer verilmektedir:

a) Gayrimenkullerin meveut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki artig potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin satilabilirliginin yiiksek olmasi,

¢) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli,

d) Gayrimenkullerin konumlandif) cografi bélgelerin altyap: olarak gelisime acik olmass,
) Ilgili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait sektérel gelismeler ve durum tespiti

Ancak Fon’un yatirim stratejisi kapsamindaki yatirim kriterleri her bir gayrimenkul tiirii igin
farklhilik gsterebilecektir.

Fon ters repo, repo, faize dayah vadeli iglem, opsiyon, varant, swap islemlerini ve buna
benzer faiz getirisi olan iglemleri yapamaz. Fon portfoyiine faiz getirisi olan kamu ve $zel
sektér bor¢lanma araclar alinamaz.

8.2. Ayrica fon portfSyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin ydnetiminde agagidaki esaslara
ve yatirim sinirlamalarina uyulur;

8.2.1. Ahm satim kari1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligverig
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaad edebilir.

8.2.2. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller tizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 taribli ve 4721 say1h Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine iist hakki
ve cevre millk irtifak tesis edebilir ve bu haklart fon adina iigiincii kisilere devredebilir.

8.2.3. Fon portfSytinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina bagka kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla {ist hakki ve devre millk irtifak: tesis edebilir ve bu haklarm tiglineli
kisilere devrine izin verebilir.

8.2.4. Ust hakki ve devre mtik hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar doguran
s6zlegmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 8zel kanun hitkiimleri saklzdir.

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmas: zorunludur.
Bu oranin hesaplanmasinda Teblig’in 4. maddesinin iigiincti fikrasimn (a) bendinde belirtilen
varlik, hak ve islemler dikkate almnir. $u kadar ki tabi olduklan mevzuat hitkiimlerine gdre
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimn devamh olarak en az %75 yurtici
gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en
fazla %20’si oraninda yatinm yapilabilir.

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat gserhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayal: haklann degeri fon toplam degerinin %30’ unu agamaz.

8.2.7. Kurucu/ySnetici Fon adina;
Gayrimenkul projelerine yatirun yapamaz, gayrimenkullerin ingaat iglerini kendileri
il

bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenku! projelerine yatirun
2.8. maddesi hitklimleri saklidr. AKPorsfy Yénetimi AS.
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b) Kendi personeli vasitasiyla bagka kigi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, aligveriy merkezi, i§ merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
slipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir simrlamaya tabi olan varliklam ve haklan fon
portfdyiine dahil edemez.

d) Fon portf&yiinden stirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim1 yapamaz.

e) Yurtdiginda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8.2.8. Toplu Konut Idaresi Bagkanlify, Iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarm bagli
ortakliklan, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gdsterme imtiyazinin bulundugu
girketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati ahinmug projeler kapsamindaki bagimsiz
bbliimler, ingaatin tamamlanma oranmnz bakilmaksizin, fon portfSyiine dahil edilebilir.

8.2.9. Kurucu gayrimenkul yatirimlanna iligkin asafida yer alan konularda disaridan
danigmanhk hizmeti alabilir.

a) Fon’un portfdyiine uygun gayrimenkullerin dahil edilmesi, portfSve alman
gayrimenkullerin satilmast, kiraya verilmesi, ySnetimi ve portfoyiin gelistirilmesi,
b) Fon’un faaliyetleri ile ilgili olarak hukuki, fikhi, mali ve vergisel durumlarinin tespiti
ve ydnetimi,
MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA ILISKIN
ESASLAR:

$.1. Faizsiz finans ilkeleri kapsaminda, agagndaki varlik ve islemler fon portfSyiine dahil
edilebilir;

a) Ozellegtirme kapsamna alinanlar dahil Tirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait
paylar, 6zel sekttr ve kamu kira sertifikalan ve sukuklar,

b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu Karan ile yiiriirliige konulan Ttirk
Paras1 Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayih Karar hilkiimleri gergevesinde alim satimm
yapilabilen, yabanci 6zel sektér ve kamu kira sertifikalan ve sukuklar ve anonim ortaklik
paylari,

c¢) Katilma hesaplan,

¢} Katilim yatinm fonu katilma paylari,

e) Vaad sbziegimeleri,

f) Kurulca uygun goriilecek diger yatirim araglar,

9.2. Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayah vadeli islem
sdzlesmelerine yatirim yapamaz.

9.3. Fon, sermaye piyasasi araglarim agi3a satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasast araclarini 8diing alamaz.

9.4. Tirev araglara Islami ticaret ve finans ilkelerine uygun olmast kosuluyla sadece
portfSylerini ddviz ve piyasa riskleri gibi risklere karsi korumak amaciyla taraf olabilir. Ttirev
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madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde yatirimcilara en son bildirilen fon toplam
degeri esas alimir.

9.5. Fon portfdyiine alinacak yabanci sermaye piyasasi araglarina iligkin esaslar agagidaki
gibidir:

Fon portfSyiine, Tiirkiye’de islem gorenlerin yam sira global hisse senedi piyasalarinda islem
gbren I_slami ticaret ve finans ilkelerine uygun yabanc: ortaklik paylar ve iglem gordiigii
borsalara kote edilmis, derecelendirmeye tabi tutulmus kira sertifikalari alinabilir,

Yurtdiginda ihrag edilen kira sertifikalarinin, yatiim yapilabilicr seviyeye denk gelen
derecelendirme notuna sahip olmasi, tabi olduBu otorite tarafindan yetkilendirilmis bir saklayici
kurnlug nezdinde saklanmasi, fiyatinin veri dagitim kanallar vasitasiyla ilan edilmesi ve fonun
fiyat agiklama ddnemlerinde Yatrim Fonlari Finansal Raporlama Tebligi diizenlemeleri
gergevesinde gergefe uygun degeri iizerinden nakde déniistiiriilebilecek nitelikte likiditasyona
sahip olmas: sartlariyla, yurtdisinda borsa digindan fon portfoyiine dahil edilmesi miimkiindiir.

9.6. Fon ancak TCMB tarafindan alum satum1 yapilan para birimleri lizerinden ihrag edilmig
yabanc1 sermaye piyasas: araglarina yatirim yapilabilir.

9.7. Fon portfSyiinde bulunan yabanci sermaye piyasas: araglar satin alindig: veya kote oldugu
diger borsalarda satlabilir, Bu kiymetler Ttrkiye iginde, Tiirkiye'de veya disarida verlegik
kisilere satilamaz ve bu kisilerden satin alimamaz.

9.8. Yatirmm yapilacak yabanci sermaye piyasasi araglarim ihra¢ eden kuruluslar hakkinda ve
degerlemeye esas olacak fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri yonetici saglar, Yonetici
fona almacak yabanci sermaye piyasas: araglaninin tabi oldugu ilgili iilke mevzuatma gire
borsada satigina ve bedellerinin transferine iliskin kisitlamalann bulunup bulunmadigim
aragtirmak zorundadir. Bu tiir kisitlamalan olan sermaye piyasasi araglan portfSye alinamaz.
Fonun yabane: iilkelerde yatinm yapacag sermaye piyasas: araglarina iliskin islemleri o tilke
diizenlemelerine gbre faaliyet gdsteren araci kuruluglar vasitasiyla yliriitiiliiz. Yabane: borsalara
fon adina verilen miigteri emirleri ve bunlarin gergeklestigine iligkin arac1 kuruluglardan almig
teyitler, ddeme ve tahsilat makbuzian fon adina muhafaza edilir. '

9.9. Fon'un operasyonel iglemleri' nedeniyle olugabilecek likidite ihtiyacinn karsilanmizs:
amaciyla nakit tutulabilir,

9.19. Fon portfByline alimacak borsada iglem gdrmeyen varlik ve islemlerin niteligine ve
portfoye dahil edilmesine iligkin olarak agagidaki esaslar uygulanir:

i. Karst tarafinin denetime ve gbzetime tabi finansal bir kurum (banka, araci kurum v.b.) olmasi,
ii. Kargt tarafimn Fon Tebligi’nin 32'rci maddesinde belirtilen derecelendirme notuna sahip
olmasa,

iii. Herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda yapilmasi ve adil bir fiyat
igermesi,

iv. Fon’un fiyat agiklama donemlerinde “giivenilir” ve “dogrulanabilir” bir yéntem ile
degerlenmesi,

v. Fon’un fiyat agiklama dénemlerinde gergege uygun degeri tizerinden nakde déniistitriilebilir
ve sona erdirilebilir nitelikte olmasi.

.1 da iglem giiren kamu di§ borglanma araglarinimn, borsa disinda yapilacak islemler ile
/ fort pluifiiyRge dahil edilmesi veya fon portfoyiinden ¢ikartilmasi mitimkiindiir,
£ [ 2
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MADDE 10- PORTFOY D_E(‘;ERiNiN BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA
PAYI FIYATININ TESPITI:

10.1. "Fon PortfSy Degeri", portfydeki varliklarin Kurul diizenlemeleri ve bu ictiiziikte
belirlenen esaslar gergevesinde bulunan degerlerinin toplamdir.

10.2. "Fon Toplam Degeri", portfoydeki varliklarin Kurulun ilgili diizenlemeleri gergevesinde
degerlenmesi neticesinde bulunan fon portfy degerine varsa diger varliklarm ve alacaklarm
eklenmesi ve borglarn disiilmesi suretiyle ulagilan degerdir.

10.3. Katilma paylarinn itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin
katilma paylarnimin sayisina blinmesiyle elde edilir. Fon'un devam siiresince alinan bedelsiz
hisse senetleri, temettii ve kar paylar1 vb. alindiklan giin Fon'un toplam degerine dahil edilir.

10.4. Portfdye alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayi¢ kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluglarma yaptiriimast zorunludur. Portfsyde yer alan
varhklann yilsonu degerletinin tespitinin yapilmasi zorunludur. S6z konusu deger tespitine
iligkin degerleme raporu hazirlanmas: &ngériillen durumlarda, islem tarihinden &nceki li¢ ay
igerisinde hazirlanmig bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatilmas ihtiyaridir.

10.5. Gayrimenkule iligkin degerleme galismalarimn bitig tarihi ile rapor tarihi arasindaki
slirenin beg is giinfin{i asmamas: ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden
iki ig glnil iginde kurucuya teslimi zorunludur, Degerleme raporlari degerleme tarihinden
itibaren en az 10 y1l boyunca, ihtilaf olmas1 durumunda ihtilaf sonuglanmincaya kadar kurucu ve
varsa portfdy ybneticisi nezdinde saklanir.

10.6. Portfbydeki para ve sermaye piyasas: arag ve islemlerinin varliklarin degeri asagidaki
esaslara gire tespit edilir.

a) Portfye alinan varliklar alim fiyatlan ile kayda gegirilir. Yabanc: para cinsinden varliklarin
alun fiyat: satin alma giinlindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB dviz satig kuru ile
carpilmasi suretiyle bulunur.

b) Alig tarihinden baglamak tizere portfSydeki varliklardan;

1) Borsada islem g8renler degerleme glintinde borsada olusan en son seans afirhikli ortalama
fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapams seans: uygulamasi bulunan piyasalarda
iglem goren varliklarin defetlemesinde kapanig seansinda olugan fiyatlar, kapams seansinda
fiyatin olugmamas: durumunda ise borsada olugan en son seans afirlikli orialama fiyatlar
kullanylir,

2) Borsada iglem gormekle birlikte degerleme giinlinde borsada alim satima konu olmayan
paylar son iglem tarihindeki borsa fiyatiyla degerlenir,

3)Borsada iglem gbren kira sertifikalar degerleme giiniinde borsada olusan en son seans
agirlikli ortalama fiyat ile degerlenir. Borsada iglem g&rmekle birlikte degerleme gliniinde
borsada alim satima konu olmayan kira sertifikalan son islem giiniindeki i¢ verim oram ile
degerlenir.

Yabanci kira sertifikalarmm degerlemesinde, Bloomberg veri dagitim ekranlarmdan TSI 16:15-
16:45 arasinda alman alig ve satig fiyat kotasyonlarinin ortalamasina (temiz fiyat), fon fiyati
giin itibari ile birikmiy olan kupon tutarinin eklenmesi ile hesaplanmig kirli fiyat
esaplama, tam is giinil olmayan giinlerde, TSI 12:00 - 12:30 arasinda alinan alig
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ve safiy fiyat kotasyonlarimn ortalamas: (temiz fiyat) kullanilarak yapilir. Alig ya da satig
kotasyonu bulunmamas: durumunda ise degetlemede kullanilacak kirli fiyat, bir &nceki giniin
kirli fiyatinin ertesi i giiniine i¢ verimle ilerletilmesiyle bulunur.

4) Fon katilma paylan, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlan esas alinarak
degerlenir.

5) Katihm bankalarinda agilan katilma hesaplarinin degerlemesinde, ilgili katihm bankasi
tarafindan agilmig vade i¢in bildirilen gosterge niteligindeki kar pay1 oran: esas alinarak vade
sonuna kadar her giin katilim bankasindan temin edilen, ilgili katihm hesabinin kar pay1 oram
kullamlarak tahakkuk eden kar paymn anaparaya eklenmesi suretiyle degerleme yapilir, Vade
sonunda dneme ait nihai kar payi oram aciklandifinda ise hesaplarda ilgili kar pay:
dogrultusunda gerekli glincellemeler yapilir.

6) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen doviz
alig kuru ile degerlenir. :

7) Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfdy degeri tablosunda
gosterilir. Bu varliklar teminatin tiirll dikkate alinarak bu maddedeki esaslar gergevesinde
degerlenir.

8) Borsa Taahhiitli Iglemler Pazari’nda islem géren vaad sozlesmeleri, varsa ilgili sdzlegme
i¢in agiklanacak vade oram dikkate alinarak degerlemr Borsa dig1 vaad sbzlesmeleri ise kars:
kurumdan temin edilebilecck oranla ve/veya piyasa fiyatim en dojru yansitacak sekilde
glivenilir ve dogrulanabilir bir gekilde i¢ verim oran1 ydntemi ile degerlenir.

9) (1) il& (7) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yaymmlanan
TMS/TFRS dikkate ahinarak degerlenir. Deferleme esaslan, yazili karara baglanir,

10) (7) ve (8) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iligkin kararlar karucunun y8netim kurulu
tarafindan altmr,

Fon™un diger varlik ve yiiklimliiliikkleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS hiikiimleri
dikkate alinarak degerlenir. $u kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yitkitmlilikleri TCMB
terafindan ilgili yabanet para igin belirlenen ddviz satig kuru ile arpilmasi suretiyie degerlenir.

10.7. Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarih(lerde) ve en az y1lda bir kere olmak
lizere besaplamr. Fon’a iligkin olarak glinlilk fiyat agiklanir, ancak séz konusu fivat iizerinden
fona iligkin katilma pay1 alm-satim islemi gergeklestirilmez. Giinliik fiyat hesapizmasinda fon
portfoyiinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklari mevzuat
hitklimlerine g6re hazitlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en
az %75°1 yurti¢i gayrimenkul yatimlanndan olugan ve paylari borsada islem gbrmeyen
anonim ortakliklarn paylar haricindski varlik, islem ve yiiktimliilikler Kurul diizenlemelerine
uygun olarak giinliik olarak degerlenir. Fon portfdytinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule
dayah haklar jle tabi olduklar: mevzuat hiikiimlerine gdre hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplaminin devamh olarak en az %75’ yurtici gayrimenkul yatirimlarindan olusan ve
paylar: borsada iglem gbrmeyen anonim ortakliklann paylan ise gayrimenkul degerleme
kuruluglanna ve/veya Kurulca uygun goriilen degerleme kuruluglar tarafindan hazirlanan ve
meveut en glincel tarihli degerleme raporlaninda yer verilen tutarlar fizerinden degerlemeye
konu edilir. Giinliik olarak agiklanan fiyat; Fon Finansal Raporlama Tebligi’nde yer alan
diizenlemeler ¢ergevesinde glinliik olarak hazirlanan fiyat raporunda tespit edilen fiyattir. Fon
kattlma payi alim satimina esas fiyat raporu tarihlerine iligkin bilgiye ihrag belgesinde yer
verilmektedir.

a paylarimin borsada iglem g&rmesine iligkin esaslar Borsa tarafindan belirlenir.
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10.9. Fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimeilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

10.10. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢dkmesi, portfoydeki
varliklarin ilgili oldugu pazann, piyasanmn, platformun kapanmas, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek anzalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek Snemli bir bilginin ortaya
¢ikmas: gibi olaganiistli durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarinin tespiti
hususunda kurucunun yOnetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarinmn
gerekgeli olarak karar defterine yazlarak, Kurula ve portfoy saklayicisina bildirilmesi
zorunludur. Ayrica s6z konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
pay1 sahiplerine bildirim yapilir.

MADDE 11- KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA IADES! iLE NITELIXLI

YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI

11.1. Bu ictiziikte belirtilen esaslar cercevesinde katilma paylanmn pazariama ve
dagitimi/sati;t kurucunun yami swra kurucu ile sézlesme imzalanmasi ve ihra¢ belgesinde
unvanlarina yer verilmesi suretiyle gerekli yetkiye sahip olan portfdy yonetim sirketleri ile
yatirim kuruluglan tarafindan, iglemlerin bu fonlarin igerdigi riskler konusunda yeterli bilgiye
szhip satig personeli tarafindan gergeklestirilmesi kaydiyla yapilabilir.

11.2. Katiima paylarnimn satig/pazarlama ve dagitim faaliyetlerini yiiriitecek olan kurulus, satis
yapilan yatinmcilarin Tebligde belirlenen nitelikli yaurimer vasiflarim haiz olduklarina dair
bilgi ve belgeleri temin etmek ve bualari fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca
muhataza etmek zorundadir. Belirtifen hususlara aykinlik nedeniyle dogabilecek vatirimel
zararlarindan katiima pays pazarlama ve dagiim faaliyetini yiirliten kurulug sorumludur.

11.3. Katilma paylarun Kanunun 13 fincli maddesi ¢ergevesinde MKK nezdinde Uye ve hak
sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur.

11.4. Katiiina pay1 satiss, fon birim pay degerinin tam olarak nakden denmesi; katima paymm
fona iadesi, yatirimeilarin paylarinin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gére nakde gevrilmesi
suretiyle gergeklestirilir.

11.5 Kurucu tarafindan katilma paylarmin fon adina alm satim esastr. Kurueu, fon katilma
paylarinin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan sorumtudur, Bu kapsamda
fona iade edilen katima paylar1 fonun katilma payi sayistnmn %350’sini agmayacak sekilde
kurucu tarafindan kendi portf6yiine alnabilir. Bu sekilde kurucu portféyline alinan katilma
paylar: ahm tarihinden itibaren en geg iki y1l iginde fona iade edilir.

11.6. Katilma paylarinin fona iade edilebilmesi icin gerekli likiditenin saglanamadigimi ve
portf8ydeki varliklarin satigimin yatiimeinin zararma olacafim tevsik edici bilgi ve belgelerin
Kurula iletilmesi ve Kurulea uygun gériilmesi halinde, kurucu katilma paylarinin geri alimim
erteleyebilir.

11.7. Kurucu, fonun portfoytiniin bllytlilmesi ve gesitlendirilmesi amaciyla da fonun katilma
pay1 sayisiun %50’sini agmayacak gekilde fon katilma paylanni kendi portfSyiine alabilir, Bu
sekd scu portfdytine alinan katilma paylarn alum tarihinden itibaren.en geg iki yil icinde
{- Ancak kurucu tarafindan fona avans tahsis edilmis ise bu tutar kargihiginda
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kurucu portfoyiine alinan katilma paylar1 fonun kurulusundan itibaren bir y1l siire ile bu oramn
hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

11.8. Katilma paylarimin nitelikli yatirimeilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirimeilar
arasinda katilma pay1 devrinin gergeklegtirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluglarin
nitelikli yatirnme: vasiflarins haiz olduguna iligkin bilgi ve belgelerin devir iglemlerini yliriiten
kuruluga iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlan fon stiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadur. Nitelikli yatmmcilar arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma paylarinin hak
sahibi yatirimcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlamir. Katilma pay: devirlerine iligkin
bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir iglemlerini yiiritten kurulus sorumludur, Bu madde
kapsaminda, kurucu ve ySnetici sahip olduu katilma paylarini diger nitelikli yatirmcilara
devredebilir.

Nitelikli yatirrmeilar arasindaki katilma payr devirleri fon bilgilendirme dokiimanlarinda
csaslarina yer verilmis olmasi halinde kurucu veya ydneticinin onayina baglanabilir yahut
tamamen sinirlandirilabilir.

Katilma paylarmnin, meveut veya yeni nitelikli yatirimcilar arasi katilma pay1 devirleri, talimatin
verilmesini takip eden ilk fiyat raporundaki fon birim pay fiyat: izerinden veya taraflar arasmda
belirlenecek fon birim pay fiyat: iizerinden her zaman yapilabilir.

11.9. Katilma paylarin satisi ve fona jadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanmaz. Fon
stiresinin sonundaki katilma pay: iadesinde satig komisyonu uygulanmaz.

MADDE 12- FON GELIR GIDER FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE
DAGITILMASI ESASLARI;

12.1. Fon'un hesap dénemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap dénemi Fon'un kurulug tarihinden
baglayarak o yilin Aralik ayinin sonuna kadar olan siiredir,

12.2. Fon'da olugan kar, katilma paylarinin bu igtiizikte belirtilen esaslara gore tespit edilen fon
fiyatina yansir. Fon portftylinde bulunan ortaklik paylarimn kar paylari, kar payr dagitim
tarfhinin baglangi¢ giniinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelegtirilir, Katilma pavi
sahipleri, paylarm ihrag belgesinde belirtilen stirelerle Fon'a geri sattiklaninda, isleme esas
fiyatin icerdigi Fon'da olusan kardan paylarng almis olurlar. Fon kar dagitimi yapmayacaktir.

12.3. Fona iligkin tim giderler fon malvarligindan karsilamr. Fondan karsilanan, portioy
ybnetim {icreti dahil tiim giderlerin toplamiun fon toplam degerine gore fist smrina ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

12.4. Fon malvarlifindan fon portfSytintin ySnetimi ile ilgili kurucuya 8denecek yonetim tereti
ve agaZida belittilenler diginda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderieri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlar: temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta
ficretleri,

artfoydeki varliklarin saklanmas igin 6denen ticretler,

Sebanm Ce
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f) Portfdye alimlarda ve portfdyden satimlarda 6denen komisyonlar (yabanci para cinsinden
yapilan giderler TCMB déviz satig kuru tizerinden TL'ye gevrilerek kaydolunur),

g} Fon’un miikellefi oldugu vergi 6demeleri,

h) Bagimsiz denetim kuruluglarina 6denen denetim ticreti,

i) Takvim yil esas alinarak Giger aylik donemlerin son is giiniinde fon toplam degerinin yliz
binde besi oraminda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicis: tarafindan
onaylanarak Kurula 6denen Kurul iicreti,

j) Katilma paylar ile ilgili harcamalar,

k) Fon’un faaliyetlerine ve gayrimenkul yatirimlarma iligkin degerleme, noter, mali, hukuki
ve vergisel danigmanlik vb. iicretler,

1) Fon adma yapilan tapu tescil islemlerine iliskin tiim masraflar,

m) Defter tasdik, fatura basim, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit dilzeniyle ilgili harcamalar,

n) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklar,

o) PortfSye alimlarda ve portfSyden satimlarda 6denen komisyonlar,

p) MKK ve Istanbul Takas ve Saklamz Bankas: A.S.’ye ddenen {icret, komisyon ve masraflar,

q) Gayrimenkul yatinmlarina iliskin alim/satum, kiralama iglemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik
ticret ve komisyonlari,

r) Sahibi olunan gayrimenkullerin, satimdan/ kiralamadan &nce veya sonrasinda
gergeklegtirilecek her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

s) Sahibi olunan gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri ve temel hizmet giderleri,

t) Isletmeci firmalara 6denen hizmet tedelleri,

u) lcazet belgesi masraflart ve fikhi damigmanlik ticretleri,

v) Fon portfylindeki varliklann pazarlanmasi ve satigt igin katlanilan pazarlama, satis ve
dagitim giderleri,

y) KAP giderler,

z) Kurulca uygun géritlen diger harcamalar,

12.5. Fon'un ybnetim ve temsili ile fona tahsis edilen donamim ve personel ile muhasabe
hizmetleri karsilig1 olarak, fon malvarhfindan karsilanacak yonetim ficretinin hesaplanmasina
iligkin bilgilere ihra¢ belgesinde yer vetilmektedir.

12.6. Fona iligkin tiim giderler fon malvarligindan karsilamr. Fondan karsilanan, portfsy
yonetim iicreti dahil tim giderlerin toplamimin fon toplam degerine gre st sinrma ihrag
velgesinde yer verilmektedir,

MADDE 13- FON'LA ILGILI BILGILERIN ACIKLANMA SEXLI:

13.1. Fon, Yatiriza Fonlan Finansal Raporlama Teblijine uygun olarak yillik ve alti aylik ara
dénem finansal rapor diizenlemekle yilkiimbidir. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime,
alti aylik ara ddnem finansal raporlar ise incelemeye (sinirh bagimsiz denetim) tabidir.

13.2. Yillik ve alt1 aylik finansal raporlara dnem igindeki gelismeleri agiklayan bilgiler ile
gayrimenkul yatirimlanna iligkin olarek Kurutun ilgili diizenlemeleri uyarinca hazirlanmis
bulunan son tarihli degerleme raporlan eklenir. Donem igindeki geligmeleri agiklayan bilgiier
ve degerleme raporlari, bagimsiz denetime tabi degildir.

13.3. Fona iligkin yillik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 giin; alti aylik
ara donetn finansal raporlar ise ara donemin bitimini takip eden 30 giin iginde Kurula gonderilir.
Szgonusu raporlar ayrica, KAP’ta ilan edilerek Kurula yapilacak bildirimi miiteakip 10 is
ﬁﬁi@x isinde katilma pay: sahiplerine en uygun haberlegme vasitasiyla iletilir.
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13.4. Fiyat raporlari iiger aylik dénemlerde diizenlenir ve dénem sonunu takip eden 10 is giinii
igerisinde Kurula gdnderilir. Ayrica Fon’un tasfiye tarihi itibariyle de fiyat raporu hazirlanir,
KAP’ta agiklanir ve bu maddede belirtilen siirede Kurul’a génderilir.

13.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’nin 11 inci, 12 nei ve 13 iincii maddelerinde diizenlenen
finansal raporlarn Kurul’'un bildirim yiikiimliiliklerine iliskin mevzuat diizenlemeleri
gergevesinde ilan eder.

13.6. Fiyat raporlan Kurul’un yatmm fonlarinin finansal rapotlamalarina iliskin
diizenlemelerinde yer alan degerleme esaslarina uygun olarak hazirlanir ve KAPta ilan edilir.
Fiyat raporlarinin hazirlanmasinda en son tarihli finansal tablolarmda yer alan veriler kullanilir.

13.7. Nitelikli yatirimeilara yénelik yapilan tanitimlar harig olmak {izere fona iliskin olarak
kamuya ybnelik her ne suretle olursa olsun reklam ve ilan verilemez.

i3.8. Kurul gerektifinde, Teblig’de yer alan siirelerle bagli-olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir.

13.9. Savas, dogal afetler, ckonomik kriz, iletigim sistemlerinin ¢6kmesi, portfoydeki
varliklarin ilgili oldugn pazann, piyasamn, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek anzalar, fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya
grkmasi gibi olagantistll durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarmn tespiti
hususunda kurucunun ydnetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslari gerekeeli
olarak karar defterine yazilarak, Kurula ve porifoy saklayicisina bildirilmesi zorunludur. Ayrica
s6z konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma payy sahiplerine
bildirim yapilir.

13.10. Kurucu/portfy yaneticisi gayrimenkul yatmmlanna iliskin bilgileri, varsa s6z konusu
yatwumlarla fon ySnetiminde gérev aian kisilerin iliskisini de iperecek sekiide, yatirimin
yapildig: tarihten itibaren 15 glin iginde en uygun haberlesme vasitasivle katlma payr
sahiplerine bildirir.

13.11. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporiari ile fon portf¥yiinde yer alan diger
varliklara iligkin deZerleme raporlarinu ekleriyle birlikte, kandilerine teslimini takip eden 10 is
giinlt icinde Kurula génderir. Degerleme raporlarimn birer Srnegi kurucu merkezinde
yatrmmeilarin  incelemesi igin hazir bulundurulur, talep etmeler! halinde masraflart
yatinmeilarca karsilanmak {izere yatinnmeilara da génderilir.

13.12. Fon'’un ve yatwimlarinin katilim (faizsiz finans) esaslanina uyguniuguna iliskin icazet
belgesi KAP’ta ve Kurucu’nun resmi internet sitesinde yayunlanacaktir,

MADDE 14- FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI

i4.1. Genel Esaslar

Katilma pay: satin alinmasinda veya fona iadesinde, Kurucunun ihrag belgesinde ilan edecegi
' a payi alim satumiumn yapilacag: yerlere bagvurularak alim satim talimat: verilir.
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Kurucuw’'nun kendi adina yapacafi isiemler de dahil alinan tiim katima pay: alim satim
talimatlar: i¢in ayr ayr olmak iizere miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu &ncelik
sirasina gore gercgeklestirilir.

Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim sistemlerinin ¢kmesi, portfoydeki varhiklarin ilgili
oldugu pazann, piyasamn, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek anzalar, fon toplam degerini etkileyebilecek Snemli bir bilginin ortaya gikmas gibi
olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun gériilmesi halinde, fon birim
pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satum durdurulabilir.

Alm satim esaslarinin detaylarina fon ibrag belgesinde yer verilmektedir.

Madde 15- FON'UN SONA ERMES] VE FON-VARLIGININ TASFIVESI:

15.1. Mevzuatta dngériilen tasfiye hallerinin olugmas: halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iligkin alman Kurucu ydnetim kurulu karan pay sahiplerine ve Kurul’a
bildirilir.

15.2. Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul'un yatirim fonlarmna iliskin diizeniemeleri
kiyasen uygulanur.

15.3. Fon'un, Yatinm Fomu Tebligi’nin 28%inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfdytndeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satisa
miimkiin olmayan Fon varliklan, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi
suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde dontigen Fon varhg, katilma pay:
sahiplerine paylan oraninda dagitilir. .

15.4. Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve pay sahiplerine biigi verilir, Tasfiye d3neminde
yeni katilma pay: ibrag edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatuimi yapilmaz. Uygun piyasa
kosullari olustukea fonun varliklan satilarak nakde gevrilir, alacaklar: tahsil edilir ve borglan
Sdenir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde belirlenen esaslara gire pay sahiplerine dagitilir ve tiim
katilma paylan jade almur. Tedaviildeki tim katulma paylarinia iade alinmasi sonrasinda
Kurul’a gerekli bagvurunun yapilmasini takiben Fon adinin ticaret sicilinden silinmesi igin
keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil
ile birlikte fon sona erer. Tescil ve ilana iligkin belgeler alt: iggiing iginde Kurul’a ganderilir.

15.5. Fesih amindan itibaren hi¢bir katilma pay: ihrag edilemez ve geri alinamaz.

15.6. Fon'un Yatinm Fonu Tebliginin 28’inci maddesinin birinci fikrasimin (¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya
portfoy saklayicis: kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirienir.

15.7. Fon bagka bir fonla birlestiritemez veya bagka bir fona ddniistiiriilemez.

MADDE 16- DIGER HUKUMLER:

16 1 Bu Igtiizitkte hiikiim bulunmayan konularda, Kurul’un 111-52.3 Sayili Gayrimenkul

-----

{j~ onlarma Iligkin Esaslar Tebligi ile ek ve degisikliklerinde yer alan hukiimier
‘ Ax Portifyy Yonetimi AS.
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16.2. Katilma paylarmmn nitelikli yatinmeciya satiginda bu igtiizitk ve Tebligde hiikiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasas1 Araglarimin Satisi Tebligi (II-5.2)’nde diizenlenen nitelikli yatinmeiya satiga iliskin
hiiklimler kiyasen uygulanir,

16.3. Thrag belgesine iligkin olarak bu ictiiziik ve Tebligde hiikiim bulunmayan hallerde
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Izahname ve thrag Belgesi.
Tebligi (II-5.1) hiikktimleri kiyasen uygulanir.

Bu igtiiziik hiikiimleri ile Sermaye Piyasas1 Kurule’nun diizenlemeleri arasinda
bir uygunsuzluk olustugu zaman Sermaye Pivasasi Kurulu diizenlemelert dikkate alimir.
Sermaye Piyasas1 Kurulu ictiiziik hitkiimlerinin degistirilmesini her zaman talep edebilir
ve ictiiziik standartiarm: degistirebilir.

Fey Yonetim AS.
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