AK PORTFOY YONETIMI A.S.
DORDUNCU GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU

1 OCAK- 31 ARALIK 2024 HESAP
D(")lyEMiNE AIT FINANSAL TABLOLAR VE
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU



BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Ak Portfoy Yonetimi A.S. Dordiincti Gayrimenkul Yatirim Fonu
Kurucu (Ak Portfoy Yonetimi A.S.) Yonetim Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Goriis

Ak Portfoy Yonetimi A.S Dordiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (“Fon”) 31 Aralik 2024 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait kar veya zarar tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim
tablosu ve nakit akig tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Fon’un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Yatirim Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina Iliskin Teblig (II-14.2) (“Teblig”) ¢ergevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (“SPK”)
belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 hiikiimlerini igeren;
“SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun olarak tiim dnemli yonleriyle gergege uygun bir
bi¢cimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ¢ergevesinde kabul edilen ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (BDS’lere) uygun olarak yiiriitilmistiir. Bu
Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine Iliskin Sorumluluklar1 béliimiinde ayrmtili bir sekilde agiklannmustir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denet¢iler i¢in Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger
mevzuatta finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Fon’dan
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde etti§imiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
goriisiimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konular:

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.

4) Diger Husus

Fon’un 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin bagimsiz denetimi baska bir bagimsiz
denetim kurulusu tarafindan yapilmigtir. Onceki bagimsiz denetim kurulusu, 31 Aralik 2023 tarihli finansal
tabl olar ile ilgili olarak 19 Nisan 2024 tarihli bagimsiz denet¢i raporunda olumlu goriis bildirmistir.



5) Fon Yonetimi’nin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar:

Fon Yonetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak
hazirlanmasindan, gergege uygun bir bi¢imde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik
icermeyecek sekilde hazirlanmasi i¢in gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken Fon Yonetimi; Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Fon’u tasfiye etme ya da ticari
faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece fonun siirekliligi esasimi kullanmaktan
sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Fon’un finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.

6) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denet¢ilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik igerip icermedigine iliskin
makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir. Sermaye Piyasast
Kurulu diizenlemelerine ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiillen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
giivence; yliksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanligligin her zaman tespit edilecegini garanti
etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlighklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlar1 etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu
yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi
olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi
stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Onemli yanlighk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, ger¢ege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanlighig tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlishig: tespit edememe
riskinden yiiksektir).

. Fon’un i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amactyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

. Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalariin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig1 hakkinda ve
yonetimin fonun siirekliligi esasin1 kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goériis disinda
bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde
edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon’un
stirekliligini sona erdirebilir. Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve
icerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

. Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan igslem ve olaylar1 ger¢ege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir.



6) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari (Devam)

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit etti§imiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi ist yonetiminden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlari ve -
varsa- ilgili dnlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok onem arz eden konular1 yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya ac¢iklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag: kamu yararin1 asacagmin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor
6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Fon’un 1 Ocak
2024 — 31 Aralik 2024 hesap doneminde defter tutma diizeninin, TTK ile Fon i¢ tiiziigliniin finansal raporlamaya

iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamuistir.

TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Kurucu Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalar1 yapmisg ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Yaman Polat’dir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Yaman Polat, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 21 Mart 2025
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Gegmis
Donem Donem
Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
Referanslari 2024 2023
Varlhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 20 274.310.053 217.172.196
Diger Alacaklar 5 9.205.644 83.816.716
Finansal Varliklar 17 298.685.872 -
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 18 4.470.129.820 3.225.329.834
Diger Varliklar 8 97.359.986 56.853.853
Toplam Varlhklar (A) 5.149.691.375 3.583.172.599
Yiikiimliiliikler
Diger Borglar 5 105.146.689 62.761.429
Toplam Yiikiimliiliikler (Toplam Degeri/Net
Varlik Degeri Harig) (B) 105.146.689 62.761.429
Toplam Degeri/Net Varhk Degeri (A-B) 5.044.544.686 3.520.411.170

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK- 31 ARALIK 2024 TARIHLI KAR VEYA ZARAR VE DIGER
KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Gegmis
Donem Doénem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslari 2024 2023
KAR VEYA ZARAR KISMI
Faiz Gelirleri 12 61.940.271 44.901.376
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere liskin 12
Gergeklesmis Kar/Zarar - 5.793.485
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere ligkin 12
Gergeklesmemis Kar/Zarar 1.303.389.824 1.310.735.346
Net Yabanci Para Cevrim Farki Gelirleri 12 14.431.091 )
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 367.423.317 258.197.315
Esas Faaliyet Gelirleri 1.747.184.503 1.629.627.522
Yonetim Ucretleri 8 (9.169.804) )
Saklama Ucretleri 8 (492.862) (266.159)
Denetim Ucretleri 8 (198.610) (72.769)
Kurul Ucretleri 8 (885.905) (526.462)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 8 (212.303.806) (139.577.927)
Esas Faaliyet Giderleri (223.050.987) (140.443.317)

Esas Faaliyet Kar1

1.524.133.516

1.479.184.205

Net Donem Kari

1.524.133.516

1.479.184.205

TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS

1.524.133.516

1.479.184.205

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK- 31 ARALIK 2024 HESAP DONEMINE AIT TOPLAM

DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Basi)
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/
(Azalig)

Katilma Pay1 Thrag Tutar1 (+)
Katilma Payi1 fade Tutari (-)

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Sonu)

Cari Gegmis

Do6nem Do6nem

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
Referanslari 2024 2023
3.520.411.170 2.041.226.965

9 1.524.133.516 -

9 - 1.479.184.205

9 - -
5.044.544.686 3.520.411.170

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2024 HESAP DONEMINE AIT NAKIT AKIS

TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Gecmis
Doénem Doénem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Aralik 31 Arahk
Referanslari 2024 2023
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar: 42.864.747 111.582.731
Net Donem Kari/Zarari 1.524.133.516 1.479.184.205
Net Donem Kari/Zarar1 Mutabakati ile Tlgili
Diizeltmeler (1.379.761.186) 1.265.364.149
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler 11 (61.940.271) (45.371.197)
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevirim Farklart
ile Ilgili Diizeltmeler (14.431.091) -
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglari
ile Ilgili Diizeltmeler 11 (1.303.389.824) 1.310.735.346
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (163.447.854) (2.677.866.999)
Alacaklardaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler 5 74.611.072 (98.755.475)
Borglardaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler 5 42.385.260 39.306.773
Finansal Varliklardaki
Artis/Azalisla Tlgili diizeltmeler (280.444.186) (2.618.418.297)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar (19.075.524) 66.681.355
Alinan Faiz 11 61.940.271 44.901.376
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari - -
Yabanci Para Cevrim Farklarimin Etkisinden
Once
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azalis
(A+B) 42.864.747 111.582.731
C. Yabanci Para Cevrim Farklarimin Nakit ve
Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi 14.431.091 -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis/Azalis
(A+B+C) 57.295.838 111.582.731
D. Donem Bags1 Nakit ve Nakit Benzerleri 22 216.684.076 105.101.345
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 22 273.979.914 216.684.076

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BIiLGILER

Dérdiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu (“Fon”) AK Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan yonetilmektedir.

Ak Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52’nci ve 54’{incii maddelerine
dayanilarak ve bu ictiiziik hiikiimlerine gore yonetilmek iizere nitelikli yatirnmcilardan katilma paylar1 karsiligi
toplanan paralarla, pay sahipleri hesabina, inangh miilkiyet esaslarina gére gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali
haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyii isletmek amaciyla Ak Portfoy Yonetimi A.S.
Dordiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulmustur, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 14 Nisan 2016 tarih ve 12 / 428
sayil1 karari ile onaylanmigtir.

Fon’un Kurucu’su, Yonetici’si ve Saklayict Kurum’u ile ilgili bilgiler agagidaki gibidir:
Kurucu Yénetici Unvan:

Ak Portfoy Yonetimi A.S.
Sabanci Center Akbank T.A.S. Hazine Binas1 Kat: 1 34330 4.Levent — Istanbul

Yonetici:

Ak Portfoy Yonetimi A.S.
Sabanci Center Akbank T.A.S. Hazine Binas1 Kat: 1 34330 4.Levent — Istanbul

Saklayic1 Kurum:

Istanbul Takas ve Saklama Banka51 A.S. )
Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4 Sariyer 34467 Istanbul

Ak Yatirim Menkul Degerler A.S. (Portfoy Saklayicisi)
Sabanci Center Akbank Kule 2 Kat : 6-7 34330 4.Levent — Istanbul

Fon portfoyiiniin yonetimi

Fon’un temel yatirim stratejisi, deger artis1 kazanci, alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; ticari
gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve
Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkule yatirim yapmaktir. Bu amagla s6z konusu gayrimenkuller
satin almabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satig vaadi sdzlesmesi imzalanabilir.
Tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak
en az %75’1 yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalarina
ve diger gayrimenkul yatirim fonlarmin katilma paylarina da yatirim yapilabilir. Temel yatirim kriterlerine asagida
yer verilmektedir:

Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki artig potansiyeli,
Gayrimenkullerin satilabilirliginin yiiksek olmas,

Gayrimenkullerin Kira getiri potansiyeli,

Gayrimenkullerin konumlandig1 cografi bolgelerin altyap: olarak gelisime agik olmasi,
flgili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait sektérel gelismeler ve durum tespiti.

®Poooce

Ancak Fon’un yatirnm stratejisi kapsamindaki yatirim kriterleri her bir gayrimenkul tiirii ig¢in farklilik
gosterebilecektir. Ayrica Fon portfoyiine Tiirkiye’de islem gorenlerin yani sira global hisse senedi piyasalarinda
islem goren yabanci ortaklik paylar1 ve islem gordiigli borsalara kote edilmis, derecelendirmeye tabi tutulmus
bor¢lanma araglari ile kira sertifikalar1 alinabilir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BiLGILER (Devami)
Fon portfoyiiniin yonetimi (Devami)

Yurtdiginda ihrag edilen borglanma araglarinin ve kira sertifikalarinin, yatirim yapilabilir seviyeye denk gelen
derecelendirme notuna sahip olmasi, tabi oldugu otorite tarafindan yetkilendirilmis bir saklayic1 kurulus nezdinde
saklanmasi, fiyatinin veri dagitim kanallar1 vasitasiyla ilan edilmesi ve fonun fiyat agiklama dénemlerinde 11-14.2
say1lt Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina fliskin Tebligi diizenlemeleri gergevesinde ger¢ege uygun
degeri iizerinden nakde doniistiiriilebilecek nitelikte likiditasyona sahip olmasi sartlariyla, yurtdisinda borsa
disindan fon portféyiine dahil edilmesi miimkiindiir. Ayrica Fon portfoyiinii déviz, faiz ve piyasa riskleri gibi
risklere kars1 korumak amaciyla tiirev araglara taraf olabilir. Tiirev araglar kullanarak fon portféyiine korunma
amacini asan islemler yapamazlar. Tirev araglar nedeniyle maruz kalmman agik pozisyon tutart Fon toplam
degerinin %20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap dénemi sonundaki
net varlik degeri degeri esas alinir.

Fon Yonetim iicretleri:

Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinlik %0,00164’iinden
(ylizbindebirvirgiilaltmigdort) [yillik yaklasik %0,60 (yiizdesifirvirgiilaltmis)] olusan bir yonetim iicreti tahakkuk
ettirilir ve bu iicret her ay sonunu izleyen bir hafta i¢inde Kurucu’ya fondan 6denecektir.

Fon’un siiresi:
Fon siiresizdir.
Fon'un sona ermesi ve fon varhginin tasfiyesi:

Mevzuatta dngoriilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere uygun
olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu yonetim
kurulu karart Kurul’a ve pay sahiplerine bildirilir. Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatirim
fonlarma iligkin diizenlemeleri uygulanir.

Gayrimenkul sermayesi yatirimlarina iliskin yatiriom simrlamalari

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirnm ortakliklarinca ihra¢ edilen sermaye piyasasi araglari, tabi olduklari
mevzuat hikkiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’
gayrimenkul yatirimlarindan olugan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalar1 ve diger gayrimenkul
yatirim fonlarmin katilma paylari da dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimnin devamli olarak en az %75’i gayrimenkul yatirimlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BiLGIiLER (Devami)

Gayrimenkul sermayesi yatirimlarina iliskin yatirim sinirlamalari (Devami)

Katilma paylarinin geri doniislerinde olusan nakit ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla, portfoyde yer alan repo
islemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10'una kadar, borsada veya borsa diginda repo
yapabilir veya bor¢lanma amaciyla Takasbank Para Piyasasi islemleri yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina,
arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ye gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam
degerinin %30'unu asamaz.

Yatirim smirlamalanna uyumun fonun hesap donemi sonundaki fon toplam deger tablosu itibanyla saglanmasi
zorunludur.

Katilma paylarmin nitelikli yatirimeiya satigina baslandigi tarihi muteakip en geg bir yil iginde fon portfoy degeri
en az 10.000.000 TL biiyiiklige ulasacak ve katilma pay1 sahiplerinden toplanan paralar 111- 52.3 Gayrimenkul
Yatirim Fonlarina Iligkin Esaslar tebliginde belirtilen portfoy sinirlamalari dahilinde yatirima yonlendirilecektir.

Denetim iicretleri

SPK tarafindan 6 Ocak 2005 tarihli ve 9/1 sayili karar ile 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama komisyonu ve
bagimsiz denetim giderleri dahil, emeklilik yatirim fonlar1 ve menkul kiymet yatirim fonlarinda, fon giderlerinin
fon kurucular tarafindan karsilanmayip, Fon’un malvarligindan karsilanmasina karar vermistir.

Denetim iicretleri cari donemde Fon’un mal varligindan aylik olarak tahakkuk ettirilmistir.
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1  Sunuma iligkin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlar:

Uygunluk Beyam

Fon, finansal tablolarmi Kamu Go6zetim Kurumu tarafindan yaymlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlarina ve
Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Tebligi” (1I-14.2) yayimlanan Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Tebligi’ne uygun olarak hazirlamaktadir. Finansal tablolar,
gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde maliyet esast baz almmarak TL olarak
hazirlanmistir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 31 Aralik 2013 tarih ve
2013/43 sayili biilteninde agiklanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig Uyarinca
Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar1” baglikli duyurusunda belirtilen esaslar kullanilmistir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1  Sunuma iligkin Temel Esaslar (Devami)

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla finansal tablolar yayimlanmak tizere 21 Mart 2025 tarihinde Kurucu Ydnetim
Kurulu tarafindan onaylanmustir.

Ol¢iim Esaslar

Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile dlgiilen finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyetler {izerinden
hazirlanmistir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin, SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin,
politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiikiimliilik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler
ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gézden gegirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki gilincellemeler, giincellemenin yapildigi1 donemde ve bu giincellemelerden etkilenen miiteakip
donemlerde kayitlara alinir. Tahminlerin kullanildigi baslica notlar asagidaki gibidir:

Not 17 — Finansal varliklar
Islevsel ve Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolar1 gecerli olan para birimi (islevsel para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu
ve faaliyet sonuglari, gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan TL cinsinden
ifade edilmistir.

Yabanci Para

Yabanci para cinsinden olan iglemler, islemin yapildig: tarihte gecerli olan kurdan; yabanci para cinsinden olan
parasal varlik ve borglar ise, donem sonu Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 doviz alis kurundan Tiirk lirasina
cevrilmistir. Yabanc1 para cinsinden olan kalemlerin ¢evrimi sonucunda ortaya ¢ikan gelir ve giderler, ilgili yilin
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

KGK, 23 Kasim 2023 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile Biiyiik ve Orta Boy Isletmeler Igin
Finansal Raporlama Standardi (BOBI FRS) uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2024 tarihinde veya sonrasinda sona
eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarinin “Tiirkiye Muhasebe Standardi 29 Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” ile “BOBI FRS Béliim 25 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama”da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi
gerektigine; ancak kendi alanlarinda diizenleme ve denetleme yapmakla yetkili olan kurum ya da kuruluglar TMS
29 ya da BOBI FRS’deki hiikiimlerin uygulanmasina yonelik olarak yukaridaki éngoriilenden farkli gegis tarihleri
belirleyebilecegine iliskin duyuru yayinlamistir. Bu duyuruya istinaden SPK, 7 Mart 2024 tarihli 2024/14 sayil
karar1 uyarinca yatirim fonlarinin 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarinin TMS 29 kapsaminda yapilmasi
gereken enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamasina karar vermistir. Bu gergevede 31 Aralik 2024 tarihli finansal
tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmamugtir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.2  Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalar1 sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde tutarli bir sekilde
uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1
geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Fon’un cari
donem igerisinde muhasebe politikalarinda dnemli bir degisiklik olmamustir.

2.3.  Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal
tablolarinda yeniden diizenlenir. Fon’un cari donemde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisiklik olmamustir.

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari

a) 2024 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak
Swiflandirilmast

TFRS 16 (Degisiklikler) Satig ve Geri Kirala Islemindeki Kira Yiikiimliiliigii

TMS 1 (Degisiklikler) Kredi Sozlesmesi Sartlari  Iceren Uzun  Vadeli
Yiikiimliiliikler

TMS 7 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Tedarik¢i Finansmani Anlagsmalart

TSRS 1 Stirdiiriilebilirlikle Igili Finansal Bilgilerin
Aciklanmasina Iliskin Genel Gereklilikler

TSRS 2 Tklimle Ilgili A¢iklamalar

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandiriimasi

Bu degisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan bor¢ ve diger
ylikiimliliiklerin kisa vadeli mi (bir yil igerisinde O6denmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi olarak
smiflandirilmast gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme siirecine yardimci olmak suretiyle standardin
gerekliliklerinin tutarli olarak uygulanmasini saglamaktir.

TFRS 16 (Degisiklikler) Satis ve Geri Kirala Islemindeki Kira Yiikiimliiliigii

TFRS 16'daki bu degisiklikler, bir satici-kiracinin, satis olarak muhasebelestirilmek tizere TFRS 15'teki
gereklilikleri karsilayan satig ve geri kirala iglemlerini sonradan nasil dl¢tiigiinii agiklamaktadir.

TMS 1 (Degisiklikler) Kredi Sizlesmesi Sartlart Iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

TMS I'deki degisiklikler, bir isletmenin raporlama doneminden sonraki on iki ay ic¢inde saglamasi gereken
kosullarin bir yiikiimliiligiin siniflandirilmasini nasil etkiledigini agiklamaktadir.

TMS 7 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Tedarikci Finansmani Anlasmalar:

TMS 7 ve TFRS 7°de yapilan degisiklikler, isletmelerin tedarik¢i finansmani anlagmalari ve agiklama gereklilikleri
hakkinda mevcut agiklama gerekliliklerine niteliksel ve niceliksel bilgi saglamalarini isteyen yol isaretleri
eklemektedir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.4  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

a) 2024 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar (Devami)

TSRS 1 Siirdiiriilebilirlikle Ilgili Finansal Bilgilerin Aciklanmasina iliskin Genel Gereklilikler

TSRS 1, bir igletmenin siirdiiriilebilirlikle ilgili riskleri ve firsatlar1 hakkinda, genel amagh finansal raporlarin
birincil kullanicilarinin isletmeye kaynak saglama ile ilgili karar vermelerinde faydali olacak bilgileri agiklamasini
zorunlu kilmak amaciyla siirdiiriilebilirlikle ilgili finansal ac¢iklamalara iligkin genel gereklilikleri belirler. Bu
standardin uygulanmasi, KGK’nin 5 Ocak 2024 tarihli ve 2024-5 sayili duyurusu ile bu duyuruya degisiklik yapan
16 Aralik 2024 tarihli Kurul Karari’'nda yer alan isletmelerden ilgili kriterleri saglayanlar i¢in 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde zorunludur. Diger igletmeler goniilliiliik
esasina gore TSRS standartlarina uygun raporlama yapabilirler.

Yapilan degisikliklerin Fon’un finansal durumu ve performansi iizerinde etkisi bulunmamaktadir.
TSRS 2 Iklimle Ilgili Actklamalar

TSRS 2, genel amagh finansal raporlarin birincil kullanicilarina isletmeye kaynak saglama ile ilgili kararlarinda
faydali olacak iklim ile ilgili risk ve firsatlarin tanimlanmasi, dl¢lilmesi ve agiklanmasi ile ilgili gereklilikleri ortaya
koymaktadir. Bu standardin uygulanmasi, KGK’nin 5 Ocak 2024 tarihli ve 2024-5 say1lt duyurusu ile bu duyuruya
degisiklik yapan 16 Aralik 2024 tarihli Kurul Karari’nda yer alan isletmelerden ilgili kriterleri saglayanlar igin 1
Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra basglayan yillik raporlama donemlerinde zorunludur. Diger igletmeler
goniilliiliik esasina gore TSRS standartlarina uygun raporlama yapabilirler.

b) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Fon heniiz yiirtirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen asagidaki degisiklik
ve yorumlar1 heniiz uygulamamaistir:

TFRS 17 Sigorta Sozlegmeleri

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9'un Ilk
Uygulamasi — Karsilastirmal Bilgiler

TMS 21 (Degisiklikler) Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

TFRS 17 Sigorta Sizlesmeleri

TFRS 17, sigorta yikiimliliiklerinin mevcut bir kargilama degerinde Olciilmesini gerektirir ve tiim sigorta
sozlesmeleri i¢in daha diizenli bir 6l¢iim ve sunum yaklasimi saglar. Bu gereklilikler sigorta sdzlesmelerinde
tutarl,, ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulasmak igin tasarlanmistir. TFRS 17, sigorta ve reasiirans ile
emeklilik sirketleri i¢in 1 yi1l daha ertelenmis olup 1 Ocak 2026 itibartyla TFRS 4 Sigorta Sézlesmelerinin yerini
alacaktir.

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sizlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9’un ilk Uygulamasi — Karsilagtirmali
Bilgiler

TFRS 17°de uygulama maliyetlerini azaltmak, sonuclarin agiklanmasini ve gecisi kolaylastirmak amaciyla
degisiklikler yapilmustir.

Ayrica, karsilastirmali bilgilere iliskin degisiklik ile TFRS 7 ve TFRS 9’u ayni anda ilk uygulayan sirketlere
finansal varliklarina iliskin karsilastirmali bilgileri sunarken o finansal varliga daha 6nce TFRS 9’un siiflandirma

ve 6l¢lim gereklilikleri uygulanmis gibi sunmasina izin verilmektedir.

Degisiklikler TFRS 17 ilk uygulandiginda uygulanacaktir.

10
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.4  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

b) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

(Devami)

TMS 21 (Degisiklikler) Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Bu degisiklikler, bir para biriminin ne zaman degistirilebilir oldugunu ve olmadiginda déviz kurunun nasil
belirlenecegini belirlemeye yonelik rehberlik igermektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2025 ve sonrasinda baslayan
yillik raporlama donemlerinden itibaren gegerlidir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Fon’un finansal durumu ve performansi tizerindeki muhtemel
etkileri degerlendirilmektedir.

Yapilan degisikliklerin Fon’un finansal durumu ve performansi iizerinde etkisi bulunmamaktadir.

2.5 Karsilastirmah Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Fon’un finansal tablolar1 onceki
donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin karsilastirilabilirligini saglamak amaciyla
onceki donem finansal tablolar1 da buna uygun olarak siniflandirilir.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir.
Hasilat

Faiz gelirleri:

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Fon’un ekonomik faydalari elde edecegi ve gelirin giivenilir bir
bigimde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu siirece tahakkuk esasina gore kayitlara alinir. Faiz gelirleri, sabit getirili
menkul kiymetlerden alinan kupon faizlerini, Borsa Para Piyasast ile ters repo islemlerinden kaynaklanan faizleri
ve vadeli islem teminatlarinin nemalarini igermektedir.

Kar Payi Gelirleri:

Finansal varliklardan elde edilen kar pay1 geliri, Fon’un ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin glivenilir bir
bicimde dl¢lilmesi miimkiin oldugu siirece tahakkuk esasina gore kayitlara alinir. Kar pay1 gelirleri, sabit getirili
menkul kiymetlerden alinan kupon faizlerini, katilma hesabi kar pay1 gelirlerini, Borsa Para Piyasasi ile ters repo
islemlerinden kaynaklanan faizleri ve vadeli islem teminatlarinin nemalarini icermektedir.

Yatirim amagh gayrimenkullerden elde edilen hasilat:

Yatirim amaglh gayrimenkullerden elde edilen hasilata iligkin bilgiler 2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
“Yatirrm Amagli Gayrimenkuller” boliimiinde agiklanmustir.
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Finansal Araglar
Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar iglem tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir

Fon, finansal varliklarini (a) Finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandig1 is modeli, (b) Finansal
varligin sozlesmeye bagli nakit akislarinin 6zelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyeti lizerinden, gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak veya gergege uygun deger
degisimi kar veya zarara yansitilarak Slgiilen olarak simiflandirir. Isletme sadece finansal varliklarin yonetimi i¢in
kullandig1 is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklar1 yeniden smiflandirir.
Finansal varliklarin yeniden simiflandirilmasi, yeniden smiflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak
uygulanir. Bu tiir durumlarda, daha dnce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger diistikliigii kazang
ya da kayiplar1 dahil) veya faizler i¢in herhangi diizeltme yapilmaz.

Finansal varliklarin siniflandirilmasi

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri {izerinden dlgiiliir:

. finansal varligin, sézlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir i modeli kapsaminda
elde tutulmasi; ve

. finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Asagidaki kosullar saglayan finansal varliklar ise ger¢ege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak

Olgiiliir:

. finansal varligin, sézlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasin
amaglayan bir ig modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

. finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Asagidaki kosullar1 saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri lizerinden 6l¢iiliir:

. finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi; ve

. finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akiglarina yol agmas.

Asagidaki kosullar saglayan finansal varliklar ise ger¢ege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak

Olgiiliir:

. finansal varligin, sdzlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varlign satilmasim
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmast; ve

. finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti iizerinden ya da gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak dl¢iilmiiyorsa, gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak 6l¢iliir .
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Finansal Araclar (Devami)

Finansal varliklarin siniflandirilmasi (Devami)

[k defa finansal tablolara almada Fon, ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan yatirrmini gercege
uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri doniilemeyecek bir
tercihte bulunulabilir.

Itfa edilmis maliyet ve etkin faiz yontemi

itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varhiklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak
hesaplanir. Etkin faiz yontemi bir bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili
doneme dagitma yontemidir. Bu gelir, asagidakiler diginda, finansal varligin briit defter degerine etkin faiz orant
uygulanarak hesaplanir:

(a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar. Bu tiir finansal
varliklar i¢in isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa edilmis maliyetine
krediye gore diizeltilmis etkin faiz oranini uygular.

(b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diistikliigii bulunan finansal varlik olmayan ancak
sonradan kredi-deger diisiikliigiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu tiir finansal varliklar
i¢in isletme, sonraki raporlama dénemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine etkin faiz oranini uygular.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilmis borg¢lanma araglari i¢in etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

Faiz geliri kar veya zararda muhasebelestirilir ve “faiz gelirleri” kaleminde (Not 11) gosterilir.

Gercege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar

Fon’un portfoyiinde ger¢ege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varlik
bulunmamaktadir.

Gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araclari

Fon’un portfoylinde gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araci
bulunmamaktadir.

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

itfa edilmis maliyetleri iizerinden veya gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilme
kriterini karsilamayan finansal varliklar ((i) — (iii)’e bakiniz) gergege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilarak dlgiiliirler.

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her dénem sonunda gergege uygun
degerlerinden olgiiliir ve tiim gercege uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal riskten korunma
islemlerinin bir pargasi olmadiklar siirece, kar veya zararda muhasebelestirilir.

13



AK PORTFOY YONETIMI A.S.
DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal Araclar (Devami)

Finansal varliklarin siniflandirilmasi (Devami)

Kur farki kazang ve kayiplari

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir ve her

raporlama déneminin sonunda gegerli kurdan cevrilir. Ozellikle,

. itfa edilmis maliyetinden gosterilen ve tanimlanmig bir riskten korunma isleminin bir par¢asi olmayan
finansal varliklar i¢in kur farklar1 kar veya zararda muhasebelestirilir

. gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak Olgiilen ve tanimlanmis bir riskten
korunma igleminin bir pargast olmayan bor¢lanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri tizerinden hesaplanan
kur farklari, donem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tiim kur farklari, diger kapsamli
gelirde muhasebelestirilir;

. gercege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak dl¢iilen ve tanimlanmis bir riskten korunma igleminin
pargast olmayan finansal varliklara iliskin kur farklar1 donem kar veya zararda muhasebelestirilir; ve

. gercege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen 6zkaynak araglarma iligkin kur farklar
diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger distkligi

Fon, itfa edilmis maliyetleri izerinden gdsterilen veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak dl¢iilen borglanma araclari, kira alacaklari, ticari alacaklar, miisterilerle yapilan sdzlesmelerden dogan
varliklar ve ayrica finansal teminat sdzlesmelerine yapilan yatirimlarina dair beklenen kredi zararlari i¢in finansal
tablolarinda deger disiikliigii karsiligi ayirir. Beklenen kredi zarari tutari her raporlama doneminde ilgili finansal
varligin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde
giincellenir.

Fon 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, miisterilerle yapilan sdzlesmelerden dogan varliklar ve
kira alacaklar1 igin basitlestirilmis yaklasgimdan faydalanarak deger diisiikliigii karsiliklarini, ilgili finansal
varliklarin dmiirleri boyunca beklenen kredi zararmna esit tutarda hesaplar.

Fon diger tiim finansal araglar1 i¢in, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde 6nemli bir artis olduysa
Omiir boyu beklenen kredi zararlarini muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk muhasebelestirmeden
bu yana 6nemli bir artis gostermemisse Fon o finansal ara¢ i¢in 12 aylik beklenen kredi zarari tutarinda zarar
karsiligin1 muhasebelestirir.

Beklenen kredi zararlarinin 6l¢iimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarmin 6l¢limii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybin
biiyiikliigii) ve temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit olasilig1 ve temerriit halinde kaybin
degerlendirilmesi, ileriye doniik bilgilerle diizeltilmis gegmise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin temerriit
halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki briit defter degeri tizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Fon’un s6zlesmeye dayali olarak vadesi geldik¢e gergeklesecek nakit
akiglarinin tamami ile Fon’un tahsil etmeyi bekledigi nakit akiglarinin tamami arasindaki farkin (tim nakit
aciklarinin) baslangictaki etkin faiz orani (ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diigiikliigii
bulunan finansal varliklar i¢in krediye gore diizeltilmis etkin faiz orani) iizerinden hesaplanan bugiinkii degeridir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Finansal varliklarin finansal tablo dis1 birakilmasi

Fon yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akiglarina iligkin s6zlesmeden dogan haklarin siiresi doldugunda
veya finansal varlig1 ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her tiirlii risk ve getirileri 6nemli 6l¢giide bagka
bir isletmeye devrettiginde o finansal varligi finansal tablo dis1 birakir.

Itfa edilmis maliyeti iizerinden &lgiilen bir finansal varlik finansal tablo dis1 birakilirken varligim defter degeri ve
tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica, gergege uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir bor¢lanma aracinin finansal tablo digt birakilmasinda, daha dnce ilgili
araca iliskin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip, kar veya zararda yeniden
smiflandirilir. Fon’un ilk muhasebelestirmede gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitarak
Olemeyi tercih ettigi bir 6zkaynak aracinin finansal tablo disi birakilmasi durumundaysa, yeniden degerleme
fonunda biriken toplam kazan¢ veya kayip kar veya zararda muhasebelestirilmez, dogrudan birikmis karlara
transfer edilir.

Finansal yikiimliliikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gergege uygun degerinden dlger. Gercege uygun
deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki yiikiimliiliiklerin ilk 6l¢limiinde, bunlarin edinimiyle veya
ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden dlgiilen olarak siniflandirir:

(&) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikkler: Bu yiikiimliliikler, tiirev
iiriinler de dahil olmak iizere, sonraki muhasebelestirmede gercege uygun degerinden 6lgiiliir.

(b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo dis1 birakma sartlarini tagimamasi veya devam eden
iligski yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yiikiimliiliikler: Fon, bir varligi devam eden
iligkisi Olciisiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagli bir
yukiimliiliik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagl yiikiimliiliik, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi
hak ve miikellefiyetleri yansitacak sekilde 6l¢iiliir. Devredilen varliga baglh yiikiimliilikk, devredilen varligin
net defter degeri ile ayn1 usulde 6lgiiliir.

(¢) TFRS 3’iin uygulandig1 bir igletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan sarta
bagli bedel: ik defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagh bedeldeki gercege uygun
deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak ol¢iiliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden siniflandirmaz.

Finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo dis1 birakilmasi

Fon finansal yiikiimliiliikleri yalnizca Fon’un yiikiimliilikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya zaman
asimmina ugradiginda finansal tablo dist birakir. Finansal tablo dis1 birakilan finansal yiikiimliiligiin defter degeri
ve devredilen nakit dig1 varliklar veya tstlenilen ylikiimliiliikkler dahil olmak iizere 6denen veya ddenecek tutar
arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Yabanci Para Cevrimi

Fon’un gecerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL dir.

Yabanci para islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlari lizerinden TL’ye gevrilmistir. Yabanci paraya
dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikler, bilango tarihinde gegerli olan déviz kurlart kullanilarak; yabanci para
cinsinden olan ve maliyet degeri ile dl¢iilen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve ger¢ege uygun degerleri ile 6lgiilen parasal olmayan kalemler ise gercege uygun degerin tespit
edildigi tarihte gecerli olan kurlardan TL’ye ¢evrilmistir. Cevrimler sonucu olusan kur farklar1 kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunda yansitilmistir.

Finansal Araglarin Netlestirilmesi

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giicline sahip olunmasi ve s6z
konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli sonuglandirma niyetinin olmasi
durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Satig ve geri alig anlagmalari ve menkul degerlerin 6diing verilmesi islemleri tekrar geri alimlarini 6ngdren
anlagmalar ¢erg¢evesinde satilmig olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal durum tablosunda “Teminata verilen
finansal varliklar” altinda fon portféyiinde tutulus amaglarina gore “Gergege uygun deger farki kar/zarara
yansitilan” portfoylerde siiflandirilmakta ve ait oldugu portfoyiin esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir.
Repo sozlesmesi karsilig1 elde edilen fonlar pasifte “Repo borglar1” hesabinda muhasebelestirilmekte ve ilgili repo
anlagmalar1 ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlar1 arasindaki farkin déneme isabet eden kismi i¢in etkin kar
pay1 orani yontemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda
O0denen kar paylar1 kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “kar payi gelirleri” kalemi altinda
muhasebelestirilmektedir.

Geri satim taahhiidii ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters repo
alacaklar1” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlasmalari ile belirlenen alim ve geri satim
fiyatlar1 arasindaki farkin déneme isabet eden kismu i¢in “I¢ verim oran1 ydntemi”ne gore kar pay1 gelir reeskontu
hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “kar payi gelirleri” kalemi altinda
muhasebelestirilmektedir.

Fon’un 6diince konu edilmis menkul degeri bulunmamaktadir.

alacaklar1” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagmalart ile belirlenen alim ve geri satim fiyatlari

Takas Alacaklar: /Borglari

Takas borglari raporlama donemi sonu itibartyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma s6zlesmesi yapilmis
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iligkin olan borg¢lardir.

Takas alacaklar1 normal yoldan satis islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmig ancak teslim edilmemis menkul kiymet
satiglara iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Menkul Kiymet Satis Kar/Zarari

Fon portfoyiinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir ve
giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklar: giin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir
menkul kiymet satis giinii degeri (alis bedeli ve satis giinline kadar olusan deger artis veya azalislar1 toplami)
tizerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis giinii degeri, ortalama bir deger olup; ilgili varlik hesabinin
borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina boliinmesi suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satig glinii
degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet satis karlar’” hesabina veya “Menkul kiymet
satis zararlar1 hesabina kaydolunur. Satilan menkul kiymete iliskin “Fon paylar1 deger artig/azalis” hesabinin
bakiyesinin ortalamasia gore satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen deger
artiglari/azalislar1” hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsamli gelir tablosunda
netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gerceklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet
alim satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayr1 olarak “Komisyon Giderleri” hesabinda
izlenir.

Ucret ve Komisyon Gelirleri ve Giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya 6dendikleri tarihte gelir tablosuna yansitilmaktadir.
Bununla birlikte, fon y6netim ticreti ve denetim {icreti tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Kar pay1 gelir ve gideri

Kar payna iligkin gelir ve giderler ile ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasma gore muhasebelestirilmektedir. Kar pay1 geliri yatirim araglarinin kuponlarindan saglanan gelirleri ve
iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore degerlenmelerini kapsar.

Temettii Geliri

Temettii gelirleri ilgili temettiiyii alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.

Fon Yonetim Ucretleri

Fon toplam gider orani ve yonetim iicretleri:

Fon’dan karsilanan, yonetim ticreti dahil performans ticreti hari¢ tiim giderlerin toplaminin st sinir1 Fon toplam
degerinin yillik %16’s1 (ylizde on alt1) olarak uygulanir.

Her hesap donemin (takvim y1ilinin) son is giinii itibariyla, y1llik fon toplam gideri oraninin asilip asilmadigy, ilgili
donem icinde hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir.
Yapilan kontrolde belirlenen oranlarin asildiginin tespiti halinde, asan tutar yilin son isgiinii itibartyla Kurucu
tarafindan Fon’a 6denmek {izere tahakkuk ettirilir ve takip eden bes is giinii i¢inde Kurucu tarafindan Fon’a 6denir

Fon toplam gider orani limiti i¢cinde kalinsa dahi Fon’dan yapilabilecek harcamalar diginda Fon’a gider tahakkuk
ettirilemez ve bu giderler Fon malvarligindan 6denemez.

Giderler

Tiim giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Vergi

193 Say1li Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa ile yapilan
degisiklik ve bu degisiklik cercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlar1 (borsa yatirim
fonlari ile konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile menkul kiymetler yatirim ortaliklarinin
portfoy isletmeciligi kazanglar tizerinden yapilacak tevkifat oram1 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak
degistirilmistir.

Katilma Belgeleri

Katilma belgelerinin alim satiminda, beher pay i¢in, fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina boliinmesiyle
bulunan deger esas alinmaktadir. Katilma payiui iceren katilma belgelerinin satigindan elde edilen kaynaklar satig

tutar1 esas alinarak katilma belgeleri hesabinda yansitilmakta, geri alinan belgeler ise alis tutarlar1 esas alinarak bu
hesaptan diisiilmektedir.

Katilma pay1 islemleri giinliik olarak MKK’ya bildirilir ve katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda, her
miigterinin kimlik bilgileri ve buna bagli hesap kodlar1 ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

Fiyatlama Raporuna iliskin Portfoy Degerleme Esaslari
- Degerleme her is giinii itibariyla yapilir.

Portfoydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

@ Portféye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegcirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim fiyat
satin alma giinlindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz satig kuru ile ¢arpilmasi suretiyle
bulunur.

(b) Alis tarihinden baglamak tizere portfoydeki varliklardan;

(i) Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya

oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seans1 uygulamasi bulunan piyasalarda iglem goren varliklarin
degerlemesinde kapanig seansinda olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise
borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

(i) Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son islem
tarihindeki borsa fiyatiyla; borglanma araglari, ters repo ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim orani ile
degerlenir.

(iii) Fon katilma paylari, degerleme giinii itibartyla en son agiklanan fiyatlar1 esas alinarak degerlenir.

(iv) Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi suretiyle
degerlenir.

(v) Yabanct para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanc1 para i¢in belirlenen doviz alis kuru ile
degerlenir.

(vi) Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda gosterilir. Bu

varliklar teminatin tiirli dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ercevesinde degerlenir.

(vii) Borsa digi repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde gilivenilir ve
dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

(viii) (i) ile (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler diginda kalanlar, TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme
esaslari, yazil karara baglanir.

(ix) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun ydnetim kurulu tarafindan
alinir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Fiyatlama Raporuna lliskin Portféy Degerleme Esaslar1 (Devami)

c) Endeks fonlarin portfdylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar
endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar
cercevesinde degerlenir.

- Fonun diger varlik ve yiikiimliiliikkleri, TFRS dikkate alinarak degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para
cinsinden yiikiimliilikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen ddviz satis kuru ile
carpilmasi suretiyle degerlenir.

- Bir payin alig ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina boliinmesi ile bulunur.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doéneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, finansal durum tablosu tarihi ile finansal durum
tablosunun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Fon, raporlama doneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikasi durumunda, finansal tablolara
alman tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Raporlama déneminden sonraki diizeltme gerektirmeyen
olaylar, nemli olmasi durumunda, finansal tablo dipnotlarinda agiklanmustir.

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Fon yonetimi ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yikiimliliigin bulundugu, bu
ylikiimliliiglin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel oldugu
ve s6z konusu ylikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebildigi durumlarda, ilisikteki finansal
tablolarda s6z konusu yiikiimliilik tutar1 kadar karsilik ayirmaktadir. Kosullu yiikiimliiliikler, ekonomik fayda
iceren kaynaklarin igletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla stirekli olarak
degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin uzak oldugu
durumlar harig, finansal tablo dipnotlarinda agiklanir. Ekonomik faydanin dipnotlarinda agiklama yapilir.
Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesine yakin hale gelmesi durumunda ise, s6z konusu varlik ve bununla
ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinir.

iliskili Taraflar

Hissedarlik, s6zlesmeye dayali haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla kars1 tarafi dogrudan ya da dolayl1 bir
sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak tanimlanirlar. liskili
kuruluslara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dahildir. iliskili kurulus islemleri, kaynaklarmn ve
yilikiimliliklerin iliskili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini igermektedir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 2 numarali maddesi uyarinca, Sermaye Piyasast Kanunu’na gére kurulan yatirim
fonlar1 kurumlar vergisi miikellefidir. Ancak, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin 1/d/(1) numarali

alt bendi ile menkul kiymet yatirim fonlarinin (doviz yatirim fonlar1 harig) portfoy isletmeciliginden dogan
kazanglar1 kurumlar vergisinden istisna edilmistir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler (Devami)

Gelir Vergisi Kanunu’na 5281 sayili kanun ile eklenen gecici 67°nci madde ile 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren
menkul kiymetlerden elde edilen kazang ve iratlar i¢in yeni bir vergileme sistemi dngoriilmiis olup konu ile ilgili
257 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi 30 Aralik 2005 tarih ve 26039 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmustir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67’ nci maddesinin 8 numarali fikrasi uyarinca, Sermaye Piyasasi Kanunu’na
gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlarmin (borsa yatirim fonlar1 dahil) kurumlar vergisinden istisna edilmis
portfoy kazanglari %15 oraninda vergi tevkifatina tabi tutulacagi ve bu kazanglar lizerinden Gelir Vergisi
Kanunu’nun 94’{incii maddesi uyarinca ayri bir tevkifat yapilmayacag: belirtilmistir.

Bununla birlikte, 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayilt Resmi Gazete’de yayimlanan 22 Temmuz 2006 tarih ve
2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu karari ile 193 sayilt Gelir Vergisi Kanunu’nun gegici 67°nci maddesinde yer
alan bazi kazang ve iratlardan yapilacak tevkifat oranlar1 Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul
kiymetler yatirim fonlari (borsa yatirim fonlari, konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) portfoy
isletmeciligi kazanglar1 iizerinden 23 Temmuz 2006 tarihinden 1 Ekim 2006 tarihine kadar %10, 1 Ekim 2006
tarihinden itibaren uygulanmak iizere %0 (sifir) olarak tespit edilmistir.

3 Haziran 2020 tarih ve 31144 Sayili Resmi Gazete'de 2604 sayili Cumhurbagkam Karar1 yayinlanmis olup;
Serbest (D6viz) Fonlarin portfoy isletmeciligi kazanglari tizerinden yiizde 0 olarak uygulanan stopaj orani ylizde
15'e ¢ikarilmigtir. Karar, ilgili tarihte yirirliige girmis olup, 3 Haziran 2020 itibariyla fonlarda giinliik olarak
olusacak TL bazli deger artis1 tizerinden karsilik ayrilmaya baslanmistir. Yine fon portféyilinde olusacak deger
kayiplarinda ise mahsuplagma yapilacak ve her sene sonunda netlestirilen tutar iizerinden, fondan vergi 6demesi
gerceklestirilecektir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akig tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde
smiflandirilarak raporlanir.

Basar1 Primleri

Gayrimenkul yatirimlarindan elde edilen getirilerin hedef getiri oraninin {izerinde olmasi halinde basart primi
olarak tahakkuk ettirilmektedir ve gayrimenkul satisinin gerceklesmesi durumunda da hesaplanan basari primi
fondan tahsil edilmektedir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller
olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan igslem maliyetleri ile 6l¢iiliirler. Baglangi¢ muhasebelestirmesi
sonrasinda yatirim amagli gayrimenkuller, raporlama tarihi itibariyla piyasa kosullarin1 yansitan ger¢ege uygun
deger ile degerlenirler. Yatirim amacli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan
kazang veya zararlar olustuklari donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilirler.

Yatirim amacli gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakilirlar. Yatinm amacgh
gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklar1 dénemde kar
veya zarar tablosuna dahil edilir.

Yatirim amacli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna dahil
edilir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon, Fon’un yatirim stratejisine uygun olarak cesitli menkul krymetlere ve tiirevlere yatirim yapmak amaciyla tek
faaliyet boliimii olarak yapilanmistir. Fon’un tiim faaliyetleri birbiriyle iliskili ve birbirlerine bagimlidir.
Dolayistyla tiim 6nemli faaliyet kararlar1 Fon’u tek bir boliim olarak degerlendirmek suretiyle alinmaktadir. Tek
faaliyet boliimiine iliskin bilgiler Fon’un bir biitiin olarak sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.

4, ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un kurucusu ve yoneticisi Tiirkiye’de kurulmus olan Akbank T.A.S.’dir. Fon ile diger iligkili taraflar
arasindaki bakiye ve islemlerin detaylari asagida agiklanmustir.

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren hesap donemleri itibariyla iliskili taraflarla olan islemler
asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Aralik

iliskili taraflarla yapilan islemlerden gelirler / 2024 2023
(giderler)

Akbank T.A.S. - Faiz gelirleri 5717308 4.701.361

Akbank T.A.S - Fon yonetim ticreti (Not X) 9.169.804 i

14.887.112 4.701.361

5. ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla diger bor¢larin detay1 asagidaki gibidir;

31 Arahk 31 Arahk

Diger borg¢lar 2024 2023
Vergi, Resim, Harg ve Tapu Giderleri 101.912.439 56.581.650
Saklama Ucreti 40.704 23.604
Denetim Ucretleri - 29.498
Kurul Ucreti 252.244 176.025
Diger Borglar (*) 2.941.302 5.950.652
105.146.689 62.761.429

(*) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla diger borglar igerisinde SMMM hizmet bedeli, hukuki danismanlik iicretleri,
yer almaktadir (31 Aralik 2023 tarihi itibartyla diger borglar igerisinde fon ortalama hizmet bedeli, hukuki
danigmanlik ticretleri,yer almaktadir).
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5. ALACAK VE BORCLAR (Devami)

Fon’un 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla diger alacaklar kaleminin detaylar1 asagidaki gibidir.

31 Aralik 31 Aralik
Diger alacaklar 2024 2023
Diger Alacaklar (*) 9.205.644 83.816.716
9.205.644 83.816.716

*) Diger alacaklarin igerisinde kira s6zlegmelerinden alacaklar yer almaktadir.
6. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Fon’un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla karsiliklari, kosullu varliklar1 ve borglar1 bulunmamaktadir (31 Aralik 2023
Bulunmamaktadir).

7. NIiTELIKLERINE GORE GiDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk

2024 2023

Yonetim ticretleri (Not 4) 9.169.804 _
Saklama ticretleri 492.862 266.159
Kurul iicretleri 885.905 526.462
Denetim {icretleri 198.610 72.769
Esas faaliyetlerden diger giderler (Not 13) 212.303.806 139.577.927
223.050.987 140.443.317

(*) 1 Ocak - 31 Aralik 2024 itibartyla "Fon" igerisinde "Palladium Aligveris Merkezi" yer aldigi i¢in hesap igerisinde gesitli
AVM giderleri muhasebelestirilmektedir. .Bu giderler, esas faaliyetlerden diger giderler icerisinde elektrik, su, dogalgaz, olarak
yer almaktadir.
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8. DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Fon’un 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla diger varliklarinin detay1 asagidaki gibidir;

31 Aralk 31 Arahk
Diger Varhklar 2024 2023
Indirilecek KDV 97.359.986 56.853.853
Toplam 97.359.986 56.853.853

9. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERIi DEGIiSiM TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

Asagida Fon’un cari dénem finansalina ait birim pay degeri ile toplam deger / net varlik degerinin detay1

verilmistir.

Cari Gegmis

Dénem Dénem

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2024 2023

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Basi) 3.520.411.170 2.041.226.965

Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig/ (Azalis)
Katilma Payi Thra¢ Tutar1 (+)
Katilma Pay1 lade Tutari (-)

1.524.133.516

1.479.184.205

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Sonu) 5.044.544.686 3.520.411.170
a) Birim Pay Degeri:
31 Aralk 31 Arahk
2024 2023
Fon toplam degeri (TL) 2.423.073.994 3.520.411.170
Dolasimdaki pay sayist (Adet) 1.097.692.477 1.097.692.477
Birim pay degeri (TL) 2,207425 3,207101
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9. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGIiSiM TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR
(Devami)

b) Katilma Belgeleri

Hareketleri:
2024 2024 2023 2023
Adet Tutar TL Adet Tutar TL
Donem baginda dolasimdaki
pay sayisi 1.097.692.477 1.097.667.270 1.097.692.477 1.097.667.270
1.097.692.477 1.097.667.270 1.097.692.477 1.097.667.270

10. FiYAT RAPORUNDAKI VE FiNANSAL DURUM TABLOSUNDAKIi TOPLAM DEGER/NET

VARLIK DEGERi MUTABAKATI

31 Aralik 31 Arahk
2024 2023
Fiyat raporundaki toplam deger/net varlik degeri 5.044.544.686 3.520.411.170
Finansal durum tablosundaki toplam deger/net varlik degeri 5.044.544.686 3.520.411.170
Fark - -
11.  HASILAT
31 Aralik 31 Aralik
Esas Faaliyet Gelirleri/Giderleri 2024 2023
Faiz / Temettdt Gelirleri 61.940.271 44.901.376
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gergeklesmis )
Kar/Zarar 5.793.485
Net Yabanct Para Cevrim Farki Gelirleri 14.431.091 )
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere {liskin Gerceklesmemis
Kar/Zarar 1.303.389.824 1.310.735.346
1.379.761.186 1.361.430.207
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

12. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GiDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk

Esas Faalivetlerden Diger Gelirler 2024 2023
Diger Gelirler (*) 367.423.317 258.197.315
367.423.317 258.197.315

(*) Esas faaliyetlerden diger gelirler 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 367.423.317 TL tutarinda kira gelirini igermektedir (31
Aralik 2023: 258.197.315 TL).

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk

Esas Faalivetlerden Diger Giderler 2024 2023
15 1 sksk

Diger Giderler (**) 212.303.806 139.577.927

212.303.806 139.577.927

(**) 1 Ocak - 31 Aralik 2024 itibariyla "Fon" icerisinde "Palladium Aligveris Merkezi" yer aldig1 igin hesap icerisinde ¢esitli
AVM giderleri muhasebelestirilmektedir. .Bu giderler, esas faaliyetlerden diger giderler icerisinde elektrik, su, dogalgaz, olarak
yer almaktadir.

13.  FiINANSMAN GiDERLERIi

Fon’un 1 Ocak — 31 Aralik 2024 hesap donemi itibariyla finansman giderleri bulunmamaktadir (1 Ocak —31 Aralik
2023 : Bulunmamaktadir).

14.  BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKiN UCRETLER

Sirket’in 1 Ocak 2024 — 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 doneminde Bagimsiz Denetim Kurulusundan (BDK)
aldig1 hizmetlere iligkin iicretler agagidaki gibidir:

2024 2023
BDK Diger BDK Toplam BDK Diger BDK Toplam
Raporlama dénemine
ait bagimsiz denetim
tcreti (*) 80.000 - 80.000 129.000 - 129.000

(*) Tutarlar KDV harig tutulmustur.
15. DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIiZi

Fon’un 1 Ocak — 31 Aralik 2024 hesap donemi itibariyla diger kapsamli gelirleri bulunmamaktadir (1 Ocak — 31
Aralik 2023: Bulunmamaktadir).
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

16. TUREV ARACLAR

Fon’un 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla portfoyiinde tiirev finansal araglari bulunmamaktadir (31 Aralik 2023:
Bulunmamaktadir).

17. FINANSAL ARACLAR

FiINANSAL VARLIKLAR
31 Arahk 31 Arahk
Finansal Varliklar 2024 2023

Gergege Uygun Deger Farklari Kar/Zarara Yansitilan Finansal Yatirimlar 298.685.872 -

298.685.872 -

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan olarak siniflandirilan finansal
varliklarin detaylar1 asagidaki gibidir: (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

31 Arahk 2024

Nominal  Malivet degeri Piyasa
Degeri

Diger finansal varliklar
Yatirim fonlari 48.931.387 199.999.998 261.581.176
Yabanci yatirim fonu 938.285 1.049.999 37.104.696
49.869.672 201.049.997 298.685.872

Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz oram riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine, kur riskine ve likidite
riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetim amact Fon’un yatirim stratejileri kapsaminda katilim paylarinin
degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gercege uygun fiyatlar ile degerleyerek maruz kalinan
piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda giinliik olarak takip etmektedir. Fon Kurulu’nca, belirli
donemlerde portfoyiin yonetimine iliskin stratejiler ve limitler belirlenmekte; portfoy yoneticileri tarafindan bu
cercevede yonetilmektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna goére bu limit ve politikalar degisim
gostermekte, belirsizligin hakim oldugu donemlerde riskin asgari diizeye indirilmesine ¢alisilmaktadir.

Yogunlasma riski

Fon ihrag belgesinde belirlenen yontemler uygulanmis olup, séz konusu yatirim stratejisi de dahil olmak iizere,
fona alinacak menkul kiymetlerin fon portfoyiine orani islemleri mevzuata, i¢ tiiziik ve ihrag belgesinde belirlenen
sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Faiz riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolay1r Fon’un faize duyarli finansal
varliklarinin nakit akislarinda veya gercege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir. Fon’un faize
duyarlilig1 finansal araglarin faiz degisimine bagl olarak finansal varliklarin ger¢ege uygun degerlerinde olacak
degisikligi cermektedir. 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla Fon’un faiz oranmi riski
bulunmamaktadir.
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DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

17. FINANSAL ARACLAR (Devami)
Fiyat riski

Fiyat riski, menkul kiymet endeks seviyelerinin ve ilgili menkul kiymetlerin degerinin degismesi sonucunda
menkul krymetlerin piyasa degerlerinin diismesi riskidir.

Asagidaki tabloda, diger biitiin degiskenlerin sabit kalmasi kosuluyla, Fon’un portfoyiindeki fiyat riski tasiyan
yatirim fonlar1 fiyatinda %10 deger artis/(azalisinin) Fon’un varliklar: tizerindeki etkisi gosterilmektedir.

31 Aralik 31 Arahk

2024 2023

Endeksteki Kar veya zarar Kar veya zarar

degisim tablosu tablosu

Yatirim fonlari %10 26.158.117 -
Yabanci yatirim fonu %10 3.710.470 -
29.868.587 -

Kur riski

Kurlardaki degisimin fon portfoyiinde yer alan yabanci para cinsinden finansal varliklarin ilerdeki nakit akislari
veya gercege uygun degerinde yaratacagi dalgalanmalar kur riskini dogurmaktadir. Fon’un 31 Aralik 2024 ve 31
Aralik 2023 tarihleri itibariyla kur riski asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
TL ABD TL ABD
karsihigi Dolan Avro karsihigi Dolan Avro
Finansal
varliklar 37.104.696 938.285 - - - -
Bankalardaki
mevduat 20.205.839 465 549,578 136.201.623 3.813.282 735.112

27



AK PORTFOY YONETIMI A.S.
DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

17. FINANSAL ARACLAR (Devami)

Kur riski (Devami)

31 Aralik 2024

Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda %20 degerlenmesi halinde:
1 - ABD Dolar1 net varlik /

yikimliligi 6.623.876 (6.623.876) 6.623.876 (6.623.876)
2- ABD Dolari riskinden korunan

kisim (-) - - - -
3- ABD Dolar1 net etki (1 +2) 6.623.876 (6.623.876) 6.623.876 (6.623.876)

Avro'nun TL karsisinda % 20 degerlenmesi halinde

4 - Avro net varlik / yiikiimliilik 4.037.881 (4.037.881) 4.037.881 (4.037.881)
5 - Avro riskinden korunan kisim

) - - - -
6- Avro net etki (4+5) 4.037.881 (4.037.881) 4.037.881 (4.037.881)
TOPLAM (3+6) 10.661.758 (10.661.758) 10.661.758 (10.661.758)
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

17. FINANSAL ARACLAR (Devami)

Kur riski (Devami)

31 Arahk 2023

Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda %20 degerlenmesi halinde:
1 - ABD Dolar1 net varlik /

yukimlialigi 22.451.232 (22.451.232) 22.451.232 (22.451.232)
2- ABD Dolari riskinden korunan

kisim (-) - - - -
3- ABD Dolar1 net etki (1 +2) 22.451.232 (22.451.232) 22.451.232 (22.451.232)

Avro'nun TL karsisinda % 20 degerlenmesi halinde

4 - Avro net varlik / yikiimlilik 4.789.093 (4.789.093) 4.789.093 (4.789.093)
5 - Avro riskinden korunan kisim

() - - - -
6- Avro net etki (4+5) 4.789.093 (4.789.093) 4.789.093 (4.789.093)
TOPLAM (3+6) 27.240.325 (27.240.325) 27.240.325 (27.240.325)

Kredi riski

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, Fon’un kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklar
asagidaki tablodaki gibidir:
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

17.  FINANSAL ARACLAR (Devam)

Kredi riski (Devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar
Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili Diger  Iliskili Diger Bankalardaki Finansal

31 Aralik 2024 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat Varliklar (*) Diger (**)
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski - - - 9.205.644 25.979.914 - 345.690.125
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal

varliklarin net defter degeri - - - 9.205.644 25.979.914 - 345.690.125

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diigiikliigiine ugramamis varliklarin

net defter degeri - - - - - - -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger diisiikligii (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger diisiikliigii (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - - - -

(*) Yatirim fonlari,yabanci yatirim fonlar1 ve yatirim amagli gayrimenkuller dahil edilmemistir.
(**) Diger varliklar, borsa para piyasasi alacaklar1 ve nakitteki digerden olugsmaktadir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

17.  FINANSAL ARACLAR (Devam)
Kredi riski (Devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar
Alacaklar Diger Alacaklar
Mliskili Diger Mliskili Diger Bankalardaki Finansal

31 Aralik 2023 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat ~ Varliklar (*)  Diger (**)
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski - - - 83.816.716 150.938.802 - 123.087.247
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger disiikliigiine ugramamis finansal

varliklarin net defter degeri - - - 83.816.716  150.938.802 - 123.087.247

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diigiikliigiine ugramamis varliklarin net
defter degeri
C. Deger diistikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gecmis (briit defter degeri)
- Deger diisikligii (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
- Deger diigtikliigi (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
D. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar

(*) Yatirim amagli gayrimenkuller dahil edilmemistir.

(**) Diger varliklar, borsa para piyasasi alacaklar1 ve nakitteki digerden olugmaktadir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

17. FINANSAL ARACLAR (Devami)

Likidite riski

Likidite riski, Fon’un net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirememe ihtimalidir. Fon yiikiimliiliiklerinin timii
kisa vadeli olup defter degeri sdzlesme uyarinca yapilacak nakit ¢ikiglar toplamini gostermektedir. Fon’un tiirev
finansal ylikiimliliigi bulunmamaktadir. Tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerin 31 Aralik 2024 ve
31 Aralik 2023 tarihleri itibarryla indirgenmemis nakit akimlarinin sézlesme siirelerine gore kalan vadelerine gore

dagilimi1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024

Sozlesme
uyarinca nakit 3-12 5
cikislar ay 15yl yidan
Defter toplam 3 aydan arasl arasl uzun
degeri (1+1+111+1V) kisa (I) (1 (11 (1V)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
Diger Borglar 105.146.689 105.146.689 105.146.689 - - -
Toplam yiikiimliiliik 105.146.689 105.146.689 105.146.689 - - -
31 Arahk 2023
Sozlesme
uyarinca nakit 3-12 5
cikislar ay 1-5yil yidan
Defter toplami 3 aydan arasi arasi uzun
degeri (1+11+111+1V) kisa (I) (1 (n (1v)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
Diger Borglar 62.761.429 62.761.429  62.761.429 - - -
Toplam yiikiimliiliik 62.761.429 62.761.429  62.761.429 - - -
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

17. FINANSAL ARACLAR (Devami)

Finansal Arac Kategorileri

Fon’un finansal varlik ve ylikiimliiliiklerinin gergege uygun ve kayitli degerleri asagidaki gibidir:

Gergcege
) uygun )
Itfa edilmis  deger farka Itfa edilmis
degerinden  kar/zarara degerinden
gosterilen yansitilan gosterilen
finansal finansal finansal  Defter
31 Aralik 2024 varhklar varhklar yiikiimliiliikler degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 274.310.053 - - 274.310.053 20
Diger Alacaklar 9.205.644 - - 9.205.644 5
Finansal Varliklar - 298.685.872 - 298.685.872 17
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 4,470.129.820 - - 4.470.129.820 18
Diger Varliklar 97.359.986 - - 97.359.986 8
Finansal yiikiimliiliikler
Diger Borglar - - 105.146.689 105.146.689 5
Gercege
_ uygun .
Itfa edilmis  deger farka Itfa edilmis
degerinden  kar/zarara degerinden
gosterilen yansitilan gosterilen
finansal finansal finansal
31 Aralik 2023 varhklar varhiklar _yiikiimliiliikler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 217.172.196 - - 217.172.196 20
Diger Alacaklar 83.816.716 - - 83.816.716 5
Finansal Varliklar - - - - 17
Yatirim Amacgh Gayrimenkuller 3.225.329.834 - - 3.225.329.834 18
Diger Varliklar 56.853.853 - - 56.853.853 8
Finansal yiikiimliiliikler
Diger Borglar - - 62.761.429 62.761.429 5
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

17. FINANSAL ARACLAR (Devami)
Finansal Araclarin Gerc¢ege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen islemlerde,
bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal enstriimanlarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Nakit ve nakit benzerleri, takas alacaklar1 ve diger alacaklar dahil olmak tizere maliyet bedeli ile gdsterilen finansal
aktiflerin gergege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalart ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi

distiniilerek defter degerlerine yaklastigi ongoriilmektedir.

Gergege uygun deger farklari kar/zarara yansitilan finansal varliklarin ger¢cege uygun degerlerinin belirlenmesinde
piyasa fiyatlar1 esas alinir.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve ylikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolayli olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda

kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

. Ucgiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

17. FINANSAL ARACLAR (Devami)
Finansal Araclarin Ger¢ege Uygun Degeri (Devami)
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar (alim satim amagli finansal varliklar) devlet ic

borclanma senetleri. Ozel sektér tahvilleri ve hisse senetlerinden olusmaktadir ve rayic degerlerinin
belirlenmesinde piyasa fiyatlar1 esas alinir.

Gozlenebilir
Onemli veriye
gozlenebilir dayanmayan
Gergege veriye girdiler
uygun Degerleme dayanmayan ile gergege uygun
Gergege uygun deger seviyesi teknigi girdiler deger iliskisi
Finansal
Varliklar / 31 Arahk 31 Aralik
Finansal
Yiikiimliiliikler 2024 2023
Yatirim fonlari 261.581.176 - Seviyel Piyasa fiyati - -
Yabanci yatirim
fonlar 37.104.696 - Seviyel  Piyasa fiyati - -
Gayrimenkul indirgenmis
yatirim fonlart Nakit Akim
* 4.470.129.820 3.225.329.834  Seviye 3 Yéntemi - -

™ {lgili finansal varhklarim ger¢ege uygun degeri bagimsiz degerleme sirketi tarafindan indirgenmis nakit akimlar1 yéntemi
dikkate alinarak belirlenmistir. Ilgili finansal varliklar, TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii Standardi kapsaminda Seviye
3 olarak takip edilmektedir. S6z konusu degerleme ¢alismasinda yer alan degerleme yontemleri ve temel varsayimlardaki olasi
degisiklikler, ilgili varligin taginan degerini etkileyebilmektedir. Indirgenmis nakit akimi metodu igin, gdzlemlenebilir olmayan
girdiler; FAVOK, biiyiime oran1 ve agirlikli ortalama sermaye maliyetidir. FAVOK, biiyiime oranindaki artis, ilgili varligin
gercege uygun degerini arttiracak; agirlikli ortalama sermaye maliyetindeki bir artis ise, ilgili varligin gergege uygun degerini
azaltacaktir.
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

18.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Gercege 31 Aralik 2024

1 Ocak 2024 uygun deger Kapams

Acilis Bakiyesi Alimlar Farki Bakiyesi

Gayrimenkuller 3.225.329.834 - 1.244.799.986 4.470.129.820
Toplam 3.225.329.834 - 1.244.799.986 4.470.129.820
Gergcege 31 Arahk 2023

1 Ocak 2023 uygun deger Kapams

Acihis Bakiyesi Almlar Farki Bakiyesi

Gayrimenkuller - 3.225.329.834 - 3.225.329.834
Toplam - 3.225.329.834 - 3.225.329.834

Fon’un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkulleri TSKB Gayrimenkul Degerleme ve
Danigsmanlik A.S. tarafindan degerlenmistir. Degerleme sonrasi gayrimenkul portfoy biiyiikliigii 4.470.129.820
TL’dir (31 Aralik 2023: 3.225.329.834 TL'dir).

19. RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20. NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir;

31 Arahk 31 Arahk

Nakit ve nakit benzerleri 2024 2023
Bankalar 25.979.914 150.938.802
Vadesiz mevduat 25.979.914 112.169.996
Vadeli mevduat - 38.768.806
Borsa para piyasasi (*) 248.330.139 66.233.394
274.310.053 217.172.196

(*) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, borsa para piyasasi alacaklarmin vadesi 1 aydan kisa olup agirlikli ortalama
faiz oran1 248.330.139 TL i¢in %48,60’dir (31 Aralik 2023: vadesi 1 aydan kisa olup agirlikli ortalama faiz
orani 66.233.394 TL i¢in %43,05°tir).

31 Arahk 31 Arahk

2024 2023

Nakit ve nakit benzerleri 274.310.053 217.172.196
Faiz reeskontlar (-) (330.139) (488.120)
273.979.914 216.684.076

21. FINANSAL TABLOLARI ONEMLIi OLCUDE ETKIiLEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKLI
OLAN DiIGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

Pay Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Teskil Eden Portfoy Degeri Tablosu
ve Toplam Deger/Net Varhk Degeri Tablosunu i¢eren Fiyat Raporlarinin
Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina Iliskin Rapor

Ak Portfoy Yonetimi A.S. Dordiincii Gayrimenkul Yatirrm Fonu’nun (“Fon”) pay fiyatinin hesaplanmasina
dayanak teskil eden 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla hazirlanan portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik
degeri tablosunu iceren fiyat raporlarmin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (II-14.2) (“Teblig”) hiikiimlerine ve
Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca (“SPK”) belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini SPK’nin konu
hakkindaki diizenleme ve duyurulari ¢cergevesinde 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

Ak Portféy Yonetimi A.S. Dordiincli Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak tegkil
eden 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla hazirlanan portféy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu

iceren fiyat raporlar1 Teblig hiikiimlerine ve SPK tarafindan belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu goriis tamamen SPK, Kurucu Yonetim Kurulu ve Ak Portfoy Yonetimi A.S.’nin (“Kurucu”) bilgisi ve
kullanimi i¢in hazirlanmis olup, bagka maksatla kullanilmast miimkiin degildir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Yaman Polat, SMMM
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 21 Mart 2025



A. FON PORTFOY DEGERI
1) Gayrimenkul Yatirimlari

a) Gayrimenkuller

b) Gayrimenkule Dayal Haklar
i) Satis Vaadi
ii) Net KDV Alacagi

c) GYF Katilma Paylari

¢) GYO Sermaye Piyasasi

d) Diger

2) Para ve Sermaye Piyasasi

B. HAZIR DEGERLER

a) Kasa

b) Bankalar

c) Diger Hazir Degerler
C.ALACAKLAR

a)Takastan Alacaklar Toplami
i) T1 Alacaklari
ii) T2 Alacaklari

iii) lleri Valorli Takas Alacaklari

b) Diger Alacaklar
i) Diger Alacaklar
ii) Vergi Alacaklari
iii) Mevduat Alacaklari
iv) Temettu
G. DIGER VARLIKLAR

D. BORCLAR
a) Takasa Borglar
i) T1 Borglari
ii) T2 Borglari
iii) Ileri Valorlii Takas Borglari
iv) Ihbarli FonPay Takas
b) Yonetim Ucreti
c) Odenecek Vergi
¢) intiyatlar
d) Diger Borglar
i) Diger Borglar
ii) Denetim Reeskontu
e) Kayda Alma Ucreti
f) Krediler

IDG-AKPORTFOY YONETIMI A.S. DORDUNCU GYF 31 Aralik 2024 TARIHLI GUNLUK RAPORUDUR

TUTAR (TL)
5.114.505.816,42

4.567.489.805,04

4.470.129.820,47
97.359.984,57
0,00
97.359.984,57
0,00

0,00

0,00
547.016.011,38

25.979.913,11

0,00
5.774.073,98
20.205.839,13
9.205.642,28

0,00
0,00
0,00
0,00
9.205.642,28
9.205.642,28
0,00
0,00
0,00

-105.146.685,76
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
-104.894.442,00
-104.863.695,75
-30.746,25
-252.243,76
0,00

GRUP %

97,87
2,13

0,00
0,00
0,00

0,00
22,23
77,77

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
100,00

0,24
0,00

FON TOPLAM DEGER TABLOSU
FTD %

101,39
90,54

88,61
1,93

0,00
0,00
0,00
10,84

0,52

0,00
0,11
0,40
0,18

0,00
0,00
0,00
0,00
0,18
0,18
0,00
0,00
0,00

-2,08
0,00

0,00
0,00
0,00
-2,08
-2,08
0,00
-0,01
0,00

FON TOPLAM DEGERI
Toplam Pay Sayisi

Dolagimdaki Pay
Kurucunun Elindeki Pay Sayisi

Dolagimdaki Pay Orani
BIRIM PAY DEGERI
Gunltk Vergi

Guinlik Yénetim Ucreti
Bir Giin Onceki Fiyat
Bir Giin Onceki Vergi
Getiri (%)

USD TCMB ALIS KURU
EUR TCMB ALIS KURU

5.044.544.686,05
2.000.000.000,000

1.097.692.477,000
902.307.523,000

% 54,88
4,595590
0,00
4,595102
0,00
0,010620

35,2803
36,7362



IDG-AKPORTFOY YONETIMI A.S. DORDUNCU GYF 31 Aralik 2024 TARIHLI GUNLUK RAPORUDUR

TOPLAM TOPLA
YATIRIMLAR ALIS TARIHI ALIS MALIYETI(TL) ~ DEGERLEME RAPORU TARIHI  DEGERLEME RAPORUNDA YER ALAN DEGER (TL) PORTFOY DEGERI (TL) GRUP (%) (FPD M(FTD
GORE) GORE)
A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
A1.GAYRIMENKULLER
PALLADIUM ALISVERIS MERKEZI 31.12.2020 1.094.566.000,01 24.12.2024 109.258,41 4.470.129.820,47 100,00 89,10 88,61
GRUP TOPLAMI 1.094.566.000,01 4.470.129.820,47 100,00 89,10 88,61
A3.AKTIF %75 GM YOGUNLUKLU ANONIM ORTAKLIK
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GRUP TOPLAMI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GRUP TOPLAMI 1.094.566.000,01 4.470.129.820,47 100,00 89,10 88,61
. VADEYE NOMIN ; . - L . BORSA - P TOPLAM TOPLA
DOViz HRAGCI - - FAIZ ODEME NOMINAL BIRIMALIS SATINALIS ICISKONTO REPOTEMINAT . NETDONUS GUNLUK BR ;
YATIRIMLAR IVI£ VADE TARIHI  KALAN AL FAIZ - ! A SOZLES - TOPLAMDEGER GRUP (%) (FPD M(FTD
KURUM - SAYISI DEGER TARIHI 9 TUTARI TUTARI DEGER F $
CINSI GUN  ORANI FIvATI ORANI (%) ME NO GORE) GORE)
PP
PP 02/01/25 48,60 8.021.304,11  48,600000 31/12/24 399268 8.021.30411  48,600000  8.010.644,97 3,23 016 016
PP 02/01/25 48,60 119.246.712,22  48,600000 31/12/24 309265 119.246.712,22 48,600000 119.088.250,82 47,95 237 236
P 02/01/25 48,60 15.039.94521  48,600000 31/12/24 309266 15.039.94521  48,600000 15.019.959,33 6,05 030 030
PP 02/01/25 48,65 106.352.756,47  48,650000 31/12/24 399264 106.352.756,47 48650000 106.211.284,14 42,77 212 211
GRUP TOPLAMI 248.660.718,01 248.330.139,26 100,00 4,95 4,93
DIGER
Y.Fonu Tiirk
PUR -AK
PORTFOY IKINCI AKPORT
KISA VADELI L Fov 48.931.387,00 4087356 12/06/24 5345877 261.581.176,34 87,58 521 519
SERBEST(TL)
FON
GRUP TOPLAMI 48.931.387,00 261.581.176,00 87,58 521 5,19
Y.Fonu Yabanci
PAL-USD-AK
PORTFOY ALTINCI AKPORT
SERBESTDOVIZ ~ YUSP FOY 93828500  1,119062 12/12/24 1,120887  37.104.69578 12,42 074 074
FON
GRUP TOPLAMI 938.285,00 37.104.695,78 12,42 0,74 0,74
Doviz
EUR EUR EU 54957825 36,594538 31/12/24 36,736200  20.189.416,51 0,00 0,00 040
usD usD FED 46549 34450106 31/12/24 35,280300 16.422,63 0,00 000 0,00
GRUP TOPLAMI 550.043,74 20.205.839,14 0,00 0,00 0,40
FON PORTFOY DEGERI 5.017.145.831,85 100,00



SERMAYE PiYASASI KURULU’NUN
YATIRIM FONLARININ FINANSAL RAPORLAMA
ESASLARINA ILISKIN TEBLIGi (11-14.2) GEREGINCE
SORUMLULUK BEYANI

Sermaye Piyasast Kurulu’nun “Yatirim Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarina liskin Tebligi”
uyarinca iligikte sundugumuz Ak Portfoy Yonetimi A.S. nin kurucusu oldugu girisim sermayesi ve
gayrimenkul yatiim fonlarmm 31 Arahik 2024 tarihli Fon Fiyat Raporlari, Portfoy Dagilim
Raporlari ve Finansal Raporlar ile Bagimsiz Denetim Raporu gérev ve sorumluluk alamimizda sahip
oldugumuz bilgiler gergevesinde incelenmis olup;

Finansal tablolarin ve portfoy raporlarimin énemli konularda gergege aykiri bir aciklama veya
agiklamanin yapudigi tarih itibariyla yanitict olmasi sonucunu dogurabilecek herhangi bir eksiklik
icermedigi,

Yatirim Fonlarimn Finansal Raporlama Esaslarna Iliskin Tebligi uyarmca hazirlanmis finansal
tablolarin fonun aktifleri, pasifleri, finansal durumu ve kér ve zarari ile ilgili gercek durumu diiriist
bir bigimde yansittigi ve portfoy raporlarimin fon igtiiziigiine, ihra¢ belgesine ve mevzuata uygun
olarak hazirlandig

gOriilmiistiir.

Saygilarimizla,
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