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9 ARALIK - 31 ARALIK 2025 HESAP
DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLAR VE
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU



BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Ak Portfoy Emlak Sektorii Degisken Fon
Ak Portfoy Yonetimi A.S. (“Kurucu”) Yoénetim Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Ak Portfoy Emlak Sektorii Degisken Fon’un (“Fon”) 31 Aralik 2025 tarihli finansal durum tablosu ile 9 Aralik —
31 Aralik 2025 hesap donemine ait kar veya zarar tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit
akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olugan
finansal tablolarint denetlemis bulunuyoruz.

Gortistimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Fon’un 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla finansal durumunu ve 9 Aralik
31 Aralik 2025 hesap donemine ait finansal performansimi ve nakit akislarini, Yatirim Fonlarmin Finansal
Raporlama Esaslarma iliskin Teblig (1I-14.2) (“Teblig”) cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (“SPK”)
belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (TFRS)
hiikiimlerini igeren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun olarak tiim onemli yonleriyle
gergege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Goriigiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri c¢ergevesinde kabul edilen ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (BDS’lere) uygun olarak yiiriitilmistiir. Bu
Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine Iliskin Sorumluluklar1 béliimiinde ayrmtili bir sekilde agiklanmistir KGK tarafindan yayimlanan ve
kamu yararini ilgilendiren kuruluslarin finansal tablolarinin bagimsiz denetimleri i¢in gegerli olan Bagimsiz
Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlart Dahil) (Etik Kurallar) ile Sermaye Piyasasi Kurulu
mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta kamu yararini ilgilendiren kuruluglarin finansal tablolarinin bagimsiz
denetimleriyle ilgili olarak yer alan etik hiikkiimlere uygun olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriigiimiiziin olusturulmasi igin yeterli
ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari
Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.

4) Fon Yonetimi’nin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari

Fon Yonetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak
hazirlanmasindan, gergege uygun bir bi¢imde sunumundan ve hata veya hile kaynakli onemli yanlighk
icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken Fon YoOnetimi; Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Fon’u tasfiye etme ya da ticari
faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig1 siirece fonun siirekliligi esasin1 kullanmaktan
sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Fon’un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.



5) Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik igerip icermedigine iligkin
makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denetc¢i raporu diizenlemektir. Sermaye Piyasast
Kurulu diizenlemelerine ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
giivence; yliksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti
etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlart etkilemesi makul 6lgiide bekleniyorsa bu
yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi
olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi
stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Onemli yanlishik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, ger¢ege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanlighig tespit edememe riski, hata kaynakli dnemli bir yanlishgi tespit edememe
riskinden ytiksektir).

. Fon’un i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amactyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

. Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve
yonetimin fonun siirekliligi esasin1 kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis diginda
bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde
edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon’un
stirekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapist ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylar1 ger¢ege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigt
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak {iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularini iist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi Kurucu’nun iist yonetiminden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar
ile, varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan énlemleri Kurucu’nun iist yonetiminden
sorumlu olanlara iletmis bulunmaktay1z.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular1 yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya ag¢iklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracag: kamu yararin1 asacagmin makul sekilde beklendigi oldukca istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.



B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere fliskin Rapor

6102 say1l1 Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Fon’un 9 Aralik
2025 — 31 Aralik 2025 hesap doneminde defter tutma diizeninin, TTK ile Fon ig tiiziigliniin finansal raporlamaya
iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamuistir.

TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Kurucu Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Yaman Polat’tir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Yaman Polat, SMMM
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 27 Mart 2026
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AK PORTFOY EMLAK SEKTORU DEGiISKEN FON

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari
Doénem (*)
Dipnot 31 Arahik
Referanslari 2025
Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 22 236.777
Ters Repo Alacaklarn 5 1.002.078
Finansal Varliklar 20 19.531.537
Toplam Varhiklar (A) 20.860.029
Yiikiimliiliikler
Diger Borglar 5 125.035
Toplam Yiikiimliiliikler (Toplam Degeri/Net 125.035
Varlik Degeri Haric) (B) )
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 20.734.994

(*) Ak Portfoy Emlak Sektoiir Degisken Fon 9 Aralik 2025 tarihinde halka arz edildiginden, finansal durum tablosu

31 Aralik 2025 itibariyla olusturulmus ve dnceki dénem karsilastirmali olarak sunulmamastir.

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
1



AK PORTFOY EMLAK SEKTORU DEGiISKEN FON

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 9 ARALIK — 31 ARALIK 2025 TARIHLI KAR VEYA ZARAR VE
DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari
Doénem (*)
9 Arahk-
Dipnot 31 Arahik
Referanslari 2025

KAR VEYA ZARAR KISMI
Faiz Gelirleri 12 28.343
Temetti Gelirleri 12 18.658
Finansal Varhk. ve Yiikiimliiliiklere Iliskin 12 106.005

Gergeklesmemis Kar

Net Yabanci Para Cevrim Farki Gelirleri 12 730
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 13 91.005
Esas Faaliyet Gelirleri 244.741
Yonetim Ucretleri 8 (31.780)
Saklama Ucretleri 8 (32.216)
Denetim Ucretleri 8 (16.785)
Kurul Ucretleri 8 (248)
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 8 (7.488)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 8,13 (42.555)
Esas Faaliyet Giderleri (131.072)
Esas Faaliyet Kar1 113.669
Net Donem Kari 113.669
DiGER KAPS AMLI GELIR KISMI -
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandiriimayacaklar -
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilacaklar -
Diger Kapsamh Gelir -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE 113.660

ARTIS

(*) Ak Portfoy Emlak Sektdiir Degisken Fon 9 Aralik 2025 tarihinde halka arz edildiginden, kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosu 31 Aralik 2025 itibariyla olusturulmus ve Onceki donem karsilastirmali olarak
sunulmamistir.

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
2



AK PORTFOY EMLAK SEKTORU DEGiISKEN FON

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 9 ARALIK — 31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT TOPLAM
DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGISIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari

Doénem (%)

9 Aralik-

Dipnot 31 Arahik

Referanslan 2025

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Basi) -
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis 10 113.669
Katilma Pay1 Thrac Tutar1 (+) 10 21.178.441
Katilma Pay1 fade Tutari (-) 10 (557.116)
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Sonu) 20.734.994

(*) Ak Portfoy Emlak Sektoiir Degisken Fon 9 Aralik 2025 tarihinde halka arz edildiginden toplam deger/net
varlik degeri degisim tablosu 31 Aralik 2025 itibariyla olusturulmus ve dnceki donem karsilagtirmali olarak
sunulmamustir.

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
3



AK PORTFOY EMLAK SEKTORU DEGiISKEN FON

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 9 ARALIK — 31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT NAKIT AKIS
TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari
Doénem (¥)
9 Aralik-
Dipnot 31 Aralik
Referanslan 2025
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar (20.385.278)
Net Donem Kan 113.669
Net Dénem Zarari Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (153.736)
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler 12 (47.001)
Gergege Uy gun Deger Kayiplari ile Ilgili Diizeltmeler 12 (106.005)
isletme S ermayesinde Gerceklesen Degisimler (20.392.212)
Alacaklardaki Artis/Azalsla Ilgili Diizeltmeler 5 (1.091.715)
Borglardaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler 5 125.035
Finansal Varliklardaki Artis/Azalisla lgili Diizeltmeler 20 (19.425.532)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar (20.432.279)
Alinan Temetti 12 18.658
Alinan Faiz 12 28.343
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar 20.621.325
Katilma Pay1 Thraglarindan Elde Edilen Nakit 10 21.178.441
Katilma Pay1 Iadeleri icin Odenen Nakit 10 (557.116)
Yabanci Para Cevrim Farklarimin Etkisinden Once
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (A+B) 236.047
C. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve 730
Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis (A+B+C) 236.777
D. Donem Bas1 Nakit ve Nakit Benzerleri 22 -
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 22 236.777

(*) Ak Portfoy Emlak Sektdiir Degisken Fon 9 Aralik 2025 tarihinde halka arz edildiginden nakit akis tablosu 31
Aralik 2025 itibariyla olusturulmus ve dnceki donem karsilastirmali olarak sunulmamaistir.

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
4



AK PORTFOY EMLAK SEKTORU DEGiISKEN FON

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BIiLGIiLER

Ak Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52. ve 54 maddelerine dayanilarak,
17 Subat 2015 tarihinde Istanbul ili Ticaret Sicili Memurlugu'na 440689 sicil numarasi altinda kaydedilerek 23
Subat 2015 tarih ve 8764 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilen Ak Portfoy Yonetimi A.S. Degisken
Semsiye Fon i¢ tiizligii ve bu izahname hiikiimlerine gore yonetilmek iizere olusturulacak Ak Portfoy Emlak
Sektorii Degisken Fon'un katilma paylarimin ihracina iligkin bu izahname Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 10
Ekim 2025 tarihinde onaylanmistir.

Fon’un Kurucu’su, Ydnetici’si, Aract Kurulus’u ve Saklayici Kurum’u ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

Kurucu:
Ak Portfoy Yonetimi A.S.
Sabanci Center Hazine Binas1 Kat:1 34330 4.Levent - Besiktas/ Istanbul

Yonetici:
Ak Portfoy Yonetimi A.S. )
Sabanci Center Hazine Binasi Kat:1 34330 4.Levent - Besiktag/ Istanbul

Saklayic1 Kurum:
Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. )
Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4 Sariyer 34467 Istanbul

Fon portfoyiiniin yonetimi:

Fon'un yatirim stratejisi kapsaminda; Fon toplam degerinin asgari %80'i yukarida belirtilen Emlak Sektorii'nde
faaliyet gosteren yerli/yabanci sirketlerin ortaklik paylarina ve bor¢lanma araglarina, bu sirketlerin Amerikan Depo
Sertifikalar1 (ADR) ile Global Depo Sertifikalari (GDR) ile agirlikli olarak yukarida belirtilen Emlak Sektorii'ne
yatirim yapan yerli yatirim fonlar1 ve yerli/yabanci borsa yatirim fonu katilma paylarina yatirilacaktir.

Fon'un yatirnm amaci, yatirimcmin Emlak Sektorii'nde faaliyet gosteren sirketlerin biiyiime olanaklarina ve
kazanglarina istirak etmesini saglamaktir.Yabanct yatirim araglart fon portféyiine dahil edilebilir. Ancak, fon
portfoyiine dahil edilen yabanci para ve sermaye piyasast araglari fon toplam degerinin %80'i ve fazlasi olamaz.
S6z konusu oranin hesaplanmasinda portfoye dahil edilen yabanci yatirim fonu ve yabanci borsa yatirim fonu
katilma paylar1 (Tiirkiye'de kurulan ve unvaninda "Yabanci" ibaresi gecen yatirimfonlart dahil) da dikkate alinir.
Ayrica, fon portfoyiine dahil edilen déviz cinsinden ihrag¢ edilen para ve sermaye piyasasi araglarimin (Tiirkiye'de
kurulan ve unvaninda "Ddviz" ibaresi gegen yatirim fonlar1 dahil) degeri fon toplam degerinin %80'i ve fazlasi
olamaz.

Fon portfoyiiniin yonetiminde, agagidaki tabloda belirtilen fon portfoyiine alinacak varliklara iligkin asgari ve
azami oranlara ek olarak, Teblig'de yer alan diger portfdy sinirlamalar1 ve diizenlemeleri de dikkate alinir.

Fon Yonetim iicretleri:

Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinlik %0,00754’undan
(yuzbindeyedivirgiilellidort) [yillik yaklasik %2,75 (ylizdeikivirgiilyetmisbes)] olusan bir yonetim iicreti tahakkuk
ettirilir ve bu ticret her ay sonunu izleyen bir hafta i¢inde Fon’dan Kurucu’ya 6denir.

Fon’un siiresi:

Fon siiresizdir.

Menkul Kiymetlerin Sigorta Tutari

Fona ait menkul kiymetlerden Borsa Istanbul (BIST) Takas ve Saklama Bankas1 A.S. (Takasbank) emanetinde
saklananlar Takasbank tarafindan sigortalanmaktadir.



AK PORTFOY EMLAK SEKTORU DEGiISKEN FON

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BiLGILER (Devami)

Fon toplam gider kesintisi

3, 6,9 ve 12 aylik donemlerin son is giinil itibartyla, belirlenen yillik fon toplam gideri oraninin ilgili déneme denk
gelen kisminin asilip asilmadigi, ilgili donem igin hesaplanan giinliik ortalama fon toplam degeri esas alinarak,
Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranlarin asildiginin tespiti halinde asan tutarin ilgili
donemi takip eden bes is giinii i¢inde fona iade edilmesinden Kurucu ve Portfoy Saklayicist sorumludur. lade
edilen tutar, ilgili y1l icinde takip eden donemlerin toplam gider orani hesaplamasinda toplam giderlerden diisiiliir.
Fon toplam gider orani limiti icinde kalinsa dahi fondan yapilabilecek harcamalar disinda Fon’a gider tahakkuk
ettirilemez ve fon malvarligindan 6denemez.

Denetim ticretleri

SPK’nin 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 say1l1 karar1 dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama komisyonu
ve bagimsiz denetim giderleri dahil, emeklilik yatirim fonlar1 ve menkul kiymet yatirim fonlarinda, fon giderlerinin
Kurucu tarafindan degil Fon’un mal varligindan giinlilkk olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar
verilmistir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlar:

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan, XI/6 numarali tebligi ve bu teblige degisiklik getiren 19
Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirnm Fonlar tarafindan 1 Ocak 1990
tarihinden baslayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligskin ilke ve kurallar
belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi” (11-14.2) (Teblig) ile 31 Aralik 2013 tarihinde yiiriirliige girmek
iizere yatinm fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hiikiim altina alinmig ve finansal rapor tanimi1 yapilarak, bu kapsama finansal
tablolar, sorumluluk beyanlari ve portféy raporlari alinmistir. Fiyat raporlart ve portféy dagilim raporlarindan
olusan portfoy raporlari, fon portfoylerinde yer alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda
hesaplanan fon portfoy ve toplam degerlerine iliskin bilgileri iceren raporlar olarak diizenlenmistir. Ayrica SPK
$0z konusu finansal tablolara iliskin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamaistir.

Uygunluk Beyam

Fon, finansal tablolarini Kamu Gozetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlarina ve
Sermaye Piyasas1 Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi” (1I-14.2) yayimlanan Yatirim
Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarma iliskin Tebligi’ne uygun olarak hazirlamaktadir. Finansal tablolar,
gergege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde maliyet esasi baz alinarak TL olarak
hazirlanmuistir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 31 Aralik 2013 tarih ve
2013/43 sayili biilteninde agiklanan “Yatirrm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig Uyarinca
Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar1” baslikli duyurusunda belirtilen esaslar kullanilmigtir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla finansal tablolar yayimlanmak tizere 27 Mart 2026 tarihinde Kurucu Yo6netim
Kurulu tarafindan onaylanmigtir.
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)
Olciim Esaslar1

Finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile 6lgiilen finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyetler iizerinden
hazirlanmustir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin, SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin,
politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, ytikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarin etkileyen kararlar, tahminler
ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gézden gegirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki gilincellemeler, giincellemenin yapildigi1 donemde ve bu giincellemelerden etkilenen miiteakip
donemlerde kayitlara alinir. Tahminlerin kullanildig1 baslica notlar asagidaki gibidir:

Not 20 — Finansal varliklar
Islevsel ve Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolar1 gegerli olan para birimi (iglevsel para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu
ve faaliyet sonuglari, gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan TL cinsinden
ifade edilmistir.

Yabanci Para

Yabanci para cinsinden olan iglemler, islemin yapildig: tarihte gegerli olan kurdan; yabanci para cinsinden olan
parasal varlik ve borglar ise, donem sonu Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi déviz alig kurundan Tiirk lirasina
cevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan kalemlerin ¢evrimi sonucunda ortaya ¢ikan gelir ve giderler, ilgili y1lin
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

KGK, 23 Kasim 2023 tarihli “Bagimsiz Denetime Tabi Sirketlerin Finansal Tablolarmin Enflasyona Gore
Diizeltilmesi Hakkinda Duyurusu” ile, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ni uygulayan isletmelerin 31
Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarinin, TMS 29,
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standard1” (“TMS 29”) kapsaminda enflasyon etkisine
gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini, bununla birlikte kendi alanlarinda diizenleme ve denetleme yapmakla
yetkili olan kurum ya da kuruluglarin TMS 29 hiikiimlerinin uygulanmasina yonelik olarak farkli gecis tarihleri
belirleyebilecegini agiklamistir. SPK Karar Organi'nin 7 Mart 2024 tarih ve 14/382 sayili Karar1 uyarinca; ilk
enflasyona geciste yatirim fonlarinin enflasyon muhasebesi uygulamamis olmasi ile 20 Subat 2024 tarihli ve 165
nolu Vergi Usul Kanunu Sirkiilerinde yer alan hiikiimler dikkate alinarak, yatirim fonlarinin TMS/TFRS uyarinca
hazirlayacaklar finansal tablolarinda enflasyon muhasebesi uygulanmamasina karar verilmistir.

2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalar1 sunumu yapilan tiim donem bilgilerinde tutarl bir sekilde
uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan dnemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalari
geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Fon’un cari
donem igerisinde muhasebe politikalarinda 6nemli bir degisiklik olmamastir.
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.3. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal
tablolarinda yeniden diizenlenir. Fon’un cari donemde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisiklik olmamustir.
2.4. Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarn

a) 2025 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar

TMS 21 (Degisiklikler) Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

TMS 21 (Degisiklikler) Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Bu degisiklikler, bir para biriminin ne zaman degistirilebilir oldugunu ve olmadiginda déviz kurunun nasil
belirlenecegini belirlemeye yonelik rehberlik icermektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2025 ve sonrasinda baglayan
yillik raporlama dénemlerinden itibaren gegerlidir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Fon’un finansal durumu ve performans: tizerindeki muhtemel
etkileri degerlendirilmektedir.

b) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Fon heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen asagidaki degisiklik
ve yorumlar1 heniiz uygulamamistir:

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9’un Ilk
Uygulamas: — Karsilagtirmali Bilgiler

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklamalar

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Finansal Araglarin  Siniflandirimast ve  Olgiimiine
Iliskin Yapilan Degisiklikler

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Elektrik Alim Anlasmalarina Iliskin Degisiklikler

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Olmayan Bagh
Ortakliklar: A¢iklamalar

Yillik Tyilestirmeler TFRS lere Iliskin Yillik Iyilestirmeler — Cilt 11

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TFRS 17, sigorta ylikiimliiliklerinin mevcut bir karsilama degerinde 6lgiilmesini gerektirir ve tiim sigorta
sozlesmeleri i¢in daha diizenli bir 6l¢iim ve sunum yaklasimi saglar. Bu gereklilikler sigorta sdzlesmelerinde
tutarli, ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulagmak icin tasarlanmigtir. TFRS 17, sigorta ve reasiirans ile
emeklilik sirketleri i¢in 1 y1l daha ertelenmis olup 1 Ocak 2026 itibariyla TFRS 4 Sigorta S6zlesmelerinin yerini
alacaktir.

Yapilan degisikliklerin Fon’un finansal durumu ve performansi iizerinde etkisi bulunmamaktadir.
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

b) Heniiz virirliige girmemis standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

(Devami)

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sizlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9’un ilk Uygulamas: — Karsilagtirmali
Bilgiler

TFRS 17’de uygulama maliyetlerini azaltmak, sonuglarin agiklanmasini ve gecisi kolaylagtirmak amaciyla
degisiklikler yapilmistir.

Ayrica, karsilastirmali bilgilere iliskin degisiklik ile TFRS 7 ve TFRS 9’u ayni anda ilk uygulayan sirketlere
finansal varliklarina iliskin karsilastirmali bilgileri sunarken o finansal varliga daha 6nce TFRS 9’un simiflandirma
ve Ol¢iim gereklilikleri uygulanmis gibi sunmasina izin verilmektedir. Degisiklikler TFRS 17 ilk uygulandiginda
uygulanacaktir.

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar

TFRS uygulayan tiim isletmeler icin finansal tablolarda bilgilerin sunumu ve agiklanmasi konusundaki
gereklilikleri igermektedir. 1 Ocak 2027 ve sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir.

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) - Finansal Araclarmm Simflandirilmas1 ve Olciimiine iliskin Yapilan
Degisiklikler

Degisiklikler, TFRS 9 Finansal Araclar standardinin siniflandirma ve 6l¢iim gerekliliklerinin uygulama sonrast
gozden gecirilmesi sirasinda belirlenen konulart ele almaktadir. 1 Ocak 2026 veya sonrasinda baglayan yillik
raporlama donemleri i¢in gegerlidir.

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) — Elektrik Ahm Anlasmalarina iliskin Degisiklikler

Degisiklikler, dogaya bagl elektrik referanshi s6zlesmeleri daha ger¢ege uygun bir sekilde yansittigi goriisiiyle,
isletmelerin finansal tablolarma bu tiir so6zlesmelere iliskin bilgileri dahil edebilmelerini saglamayi
amaglamaktadir. 1 Ocak 2026 veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir.

TFRS 19 - Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Olmayan Bagh Ortakhklar: Aciklamalar
TFRS 19, uygun kosullar saglayan bir bagh ortakligin, diger TFRS Muhasebe Standartlarindaki agiklama
gereklilikleri yerine uygulamasina izin verilen agiklama gerekliliklerini belirlemektedir. 1 Ocak 2027 veya

sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemleri igin gecerlidir.

Yapilan degisikliklerin Fon’un finansal durumu ve performansi tizerinde etkisi bulunmamaktadir.



AK PORTFOY EMLAK SEKTORU DEGiISKEN FON

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

b) Heniiz virirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

(Devami)
TFRS’lere iliskin Yillik yilestirmeler — Cilt 11

Duyuru asagidaki degisiklikleri icermektedir:

* TFRS 1: 11k kez uygulayanlar igin riskten korunma muhasebesi

* TFRS 7: Finansal tablo dig1 birakmadan kaynaklanan kazang veya kayip

* TFRS 7: Islem fiyat1 ile gercege uygun deger arasindaki ertelenmis farkin agiklanmasi
* TFRS 7: Giris ve kredi riski agiklamalar1

* TFRS 9: Kiraci tarafindan kira yilikiimliiliigiiniin finansal tablo dis1 birakilmasi

» TFRS 9: Islem fiyati

« TFRS 10: ‘Fiili temsilci’ tespiti

* TAS 7: Maliyet yontemi

Yillik raporlama dénemleri 1 Ocak 2026 tarihinde veya sonrasinda baslar.

Yapilan degisikliklerin Fon’un finansal durumu ve performansi iizerinde etkisi bulunmamaktadir.
2.5. Karsilastirmah Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Fon’un finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin karsilastirilabilirligini saglamak amaciyla
onceki donem finansal tablolar1 da buna uygun olarak siniflandirilir.

2.6. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalari asagida 6zetlenmistir.

Finansal Araclar

Finansal bir varlik veya borg ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gergege uygun degerinden 6l¢iliir. Gergege uygun
deger farki kér veya zarara yansitilmayan finansal varlik veya finansal borglarin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda,
ilgili finansal varligin edinimi veya finansal borcun yiiklenimi ile dogrudan iliskilendirilebilen iglem maliyetleri
de s6z konusu gergege uygun degere ilave edilir.

Finansal varlik ve borg¢larin normal yoldan alim ve satimlari iglem tarihi esasina gére muhasebelestirilmektedir.
Fon finansal varlik ve bor¢larin1 TFRS 9 uyarinca asagidaki kategorilerde siniflandirmaktadir.

Gercege Uygun Deger Farki (“GUD”) Kar veya Zarara Yansitilan Finansal Varlik ve Finansal Borg¢lar

Bu kategoride GUD farki kar/zarara yansitilarak dl¢iilen finansal varliklar yer almaktadir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak dlgiilen finansal varliklar esas itibariyla, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin
alimmak amaciyla edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte yonetilen ve son zamanlarda kisa donemde
kar etme konusunda belirgin bir egilimi bulundugu yoniinde delil bulunan belirli finansal araglardan olusan bir

portfdyiin parcasi olan varliklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi 6zkaynaga dayali kiymetler, kamu ve 6zel
borglanma senetleri yer almaktadir.
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Gergege Uygun Deger Farki (“GUD”) Kar veya Zarara Yansitilan Finansal Varlik ve Finansal Bor¢lar
(Devami)

GUD farki kar/zarara yansitilarak 6lgiilen finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen donemlerde gercege uygun
degerleri iizerinden degerlenir. Alim-satim amagli menkul kiymetlerin gerg¢ege uygun degerindeki degisiklik
sonucu ortaya ¢ikan ger¢ceklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal varlik
ve yiikiimliiliiklere iliskin ger¢eklesmemis kar/zarar” da yansitilir. Alim-satim amagli finansal varliklardan elde
edilen faiz ve kupon tahsilatlar ile satis yoluyla gergeklesen kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunda “Faiz Gelirleri” ve “Finansal varlik ve yiikiimliiliklere iliskin gerceklesmis kar/zarar” a dahil
edilmistir.

[Ik muhasebelestirme sirasinda, isletme tarafindan, gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan olarak
smiflanan finansal varliklar alim satim amacli olmayan &zkaynaga dayali kiymetler ve borglanma araglarini
igermektedir.

S6z konusu finansal varliklar, Fon’un izahnamesinde belirtildigi iizere Fon’un risk yonetim veya yatirim stratejisi
cergevesinde gercege uygun deger esas alinarak yonetilen ve performanslari buna goére degerlendirilen bir
portfdyiin pargast olan varliklar olmalar1 nedeniyle ilk kayda alimlarindan gercege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilan olarak siniflanan varliklardir (yonetim kuruluna ve icra kurulu baskanina veya her kimse bu
raporlamanin yapildigi), ilgili grup hakkinda bu esasa gore bilgi sunulmaktadir.

itfa Edilmis Maliyet ile Gosterilen Alacaklar

Sabit veya belirlenebilir nitelikte 6demelere sahip olan ve aktif bir piyasada islem goérmeyen, tiirev olmayan
finansal varliklardir. Bankalardaki mevduat, nakit teminatlari, ters repo alacaklari, takas alacaklart ve diger
alacaklar fon tarafindan bu kategoride smiflandirilan finansal varliklardir. Kredi ve alacaklar ilk kayda
alimlarindan sonra etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyet ile degerlenirler.

Diger Finansal Borg¢lar

Bu kategoride alim-satim amagli olarak siniflanmayan tiim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo borglari, takas
borglari, krediler ve finansal yiikiimliliikler ile diger ticari borglarini bu kategoriye dahil etmektedir. Diger finansal
ylkiimliliikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa edilmis maliyetleri ile
yansitilmaktadir.

Gergege Uygun Deger Olciimii

Gergege uygun deger, piyasa katilimcilar arasinda 6l¢iim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin satisindan elde
edilecek veya bir borcun devrinde ddenecek fiyattir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun degeri belirlenmesinde asagida belirtilen degerleme esas ve
yontemleri kullanilmistir:

1) Degerleme giiniinde aktif bir piyasada islem goéren menkul kiymetler ¢ikis fiyatini yansittigi igin
bekleyen kapanis seansi fiyatlari veya kapanis seansinda fiyati olusmayan igin bir dnceki seansin agirlikli ortalama
fiyat1 ile diger ¢ikis fiyatlari ile

2) Borsada islem gormeyen finansal varlik ve yiikiimliikler ile tiirev finansal araclar indirgenmis nakit
akim yontemi, 0zdes veya karsilastirilabilir araglara iliskin piyasa islemleri sonucu olusan fiyatlar, opsiyon
fiyatlama modelleri ve piyasa katilimcilan tarafindan ¢ogunlukla kullanilan ve gdzlemlenebilir girdileri azami
kullanan diger yontemler

3) Finansal varlik ve ylikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Finansal Varliklarda Deger Diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal
varlik gruplari, her bilanco tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iliskin gostergelerin bulunup bulunmadigia
dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin
meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bicimde tahmin
edilebilen gelecekteki nakit akimlari iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger
diisiikliigiine ugradigina iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. itfa
edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar i¢in deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani {izerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter
degeri arasindaki farktir.

Yabanci Para Cevrimi
Fon’un gecerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL dir.

Yabanci para islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlar: tizerinden TL’ye gevrilmistir. Yabanci paraya
dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikler, bilango tarihinde gegerli olan doviz kurlart kullanilarak; yabanci para
cinsinden olan ve maliyet degeri ile 6l¢iilen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve ger¢ege uygun degerleri ile 6lgiilen parasal olmayan kalemler ise gercege uygun degerin tespit
edildigi tarihte gegerli olan kurlardan TL’ye ¢evrilmistir. Cevrimler sonucu olusan kur farklari kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunda yansitilmistir.

Finansal Araglarin Netlestirilmesi

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giiciine sahip olunmasi ve s6z
konusu varlik ve yilikiimliliikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli sonuglandirma niyetinin olmast
durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Satis ve geri alis anlagsmalari ve menkul degerlerin 6diin¢ verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlarin1 6ngdren anlagmalar ¢ergevesinde satilmig olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal durum
tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portféyiinde tutulug amaglarina gore “Gergege uygun
deger farki kar/zarara yansitilan” portféylerde siniflandirilmakta ve ait oldugu portfoyiin esaslarma gore
degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sozlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifte “Repo borglari” hesabinda
mubhasebelestirilmekte ve ilgili repo anlagmalari ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlar1 arasindaki farkin doneme
isabet eden kismi icin etkin faiz oranm1 yontemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden
saglanan fonlar karsiliinda 6denen faizler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi
altinda muhasebelestirilmektedir.

Geri satim taahhiidii ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters repo
alacaklar1” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagmalart ile belirlenen alim ve geri satim fiyatlar
arasindaki farkin doneme isabet eden kismi i¢in “Etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi”’ne gore faiz gelir reeskontu
hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda
mubhasebelestirilmektedir.

Fon’un 6diince konu edilmis menkul degeri bulunmamaktadir.
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AK PORTFOY EMLAK SEKTORU DEGiISKEN FON

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.6. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Takas Alacaklar: /Borglari

Takas borglari raporlama dénemi sonu itibartyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma sézlesmesi yapilmis
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satig sozlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis menkul kiymet
satiglarina iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglar itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.

Verilen Teminatlar

Fon, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, VIOP islemleri icin verilen teminat: bulunmamaktadir.
Menkul Kiymet Satis Kar/Zarari

Fon portfoyiinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir ve
giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklar giin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir
menkul kiymet satis giinii degeri (alis bedeli ve satis giiniine kadar olusan deger artis veya azaliglar1 toplami)
tizerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis giinii degeri, ortalama bir deger olup; ilgili varlik hesabinin
borg¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina boliinmesi suretiyle hesaplanir. Satis tutar ile satis giini
degeri arasinda bir fark olugtugu takdirde bu fark “Menkul kiymet satis karlar1” hesabina veya “Menkul kiymet
satis zararlar1 hesabina kaydolunur. Satilan menkul kiymete iligkin “Fon paylart deger artis/azalig” hesabinin
bakiyesinin ortalamasina gore satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan g¢ikarilarak “Gergeklesen deger
artiglari/azalislar1” hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsamli gelir tablosunda
netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Ger¢eklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet
alim satimina ait aracilik komisyonlar1 da alim ve satim bedelinden ayr1 olarak “Komisyon Giderleri” hesabinda
izlenir.

Ucret ve Komisyon Gelirleri ve Giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya 6dendikleri tarihte gelir tablosuna yansitilmaktadir.
Bununla birlikte, fon yonetim ticreti ve denetim iicreti tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.

Faiz Gelir ve Giderleri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina gore
mubhasebelestirilmektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatirim araclarmin kuponlarindan saglanan
gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore degerlenmelerini kapsar.

Temettii Geliri

Temettii gelirleri ilgili temettiiyii alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.

Fon Yénetim Ucretleri

Fon’un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik %0,00754 tinden

(yuzbindeyedivirgiilellidort) [y1llik yaklasik %2,75 (yiizdeikivirgiilyetmisbes)] olusan bir yonetim ticreti tahakkuk
ettirilir ve bu ticret her ay sonunu izleyen bir hafta icinde Fon’dan Kurucu’ya ddenir.

Giderler

Tiim giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.6. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa ile yapilan
degisiklik ve bu degisiklik ¢ercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na goére kurulan menkul kiymetler yatirim fonlari (borsa yatirim
fonlari ile konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile menkul kiymetler yatirim ortaliklariin
portfoy isletmeciligi kazanglari {izerinden yapilacak tevkifat orant 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak
degistirilmistir.

Katilma Paylan

Katilma paylar1 pay sahiplerinin opsiyonuna bagl olarak paraya cevrilebilir olup, finansal yiikiimliiliik olarak
degerlendirilmektedir.

Katilma paylart Fon’un net varlik degeri tizerinden giinliik olarak belirlenen fiyatlardan pay sahipleri tarafindan
almip satilabilir. Katilma paymin fiyati fon net varlik/ toplam degerinin, degerleme giiniinde tedaviilde olan pay
sayisina boliinerek belirlenmektedir.

Fiyatlama Raporuna iliskin Portféy Degerleme Esaslar

- Degerleme her ig giinii itibariyla yapilir.

- Portfoydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

(a) Portféye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim fiyati
satin alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz satis kuru ile ¢carpilmast suretiyle bulunur.
(b) Alss tarihinden baglamak iizere portfoydeki varliklardan;

)] Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya

oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan piyasalarda iglem goéren varliklarin
degerlemesinde kapanig seansinda olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olugsmamasi durumunda ise borsada
olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

(i1) Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son
islem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim orani ile
degerlenir.

(ii1) Fon katilma paylari, degerleme giinii itibartyla en son agiklanan fiyatlar1 esas alinarak degerlenir.

@iv) Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi suretiyle
degerlenir.

\2) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen doviz alis kuru ile
degerlenir.

(vi) Tiirev araclar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda gosterilir. Bu
varliklar teminatin tiirli dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ercevesinde degerlenir.

(vii) Borsa dis1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatin1 en dogru yansitacak sekilde gilivenilir ve
dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

(viii) (i) ile (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler diginda kalanlar, TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme
esaslari, yazili karara baglanir.

(ix) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun yénetim kurulu tarafindan
alimnir.

c) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar
endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar gergevesinde
degerlenir.

- Fonun diger varlik ve yiikiimliiliikleri, TFRS dikkate alinarak degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci
para cinsinden yiikiimliiliikkleri TCMB tarafindan ilgili yabanc1 para i¢in belirlenen doviz satig kuru ile ¢carpilmasi
suretiyle degerlenir.

- Bir payin alis ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina bdliinmesi ile bulunur.
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, finansal durum tablosu tarihi ile finansal durum
tablosunun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Fon, raporlama doneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikasi durumunda, finansal tablolara
alman tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Raporlama déneminden sonraki diizeltme gerektirmeyen
olaylar, 6nemli olmasi durumunda, finansal tablo dipnotlarinda agiklanmstir.

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Fon yonetimi ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliligin bulundugu, bu
ylikiimliliiglin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel oldugu
ve s6z konusu ylikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebildigi durumlarda, ilisikteki finansal
tablolarda s6z konusu yiikiimliiliik tutar1 kadar karsilik ayirmaktadir. Kosullu yiikiimliiliikkler, ekonomik fayda
igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak
degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin uzak oldugu
durumlar harig, finansal tablo dipnotlarinda agiklanir. Ekonomik faydanin dipnotlarinda agiklama yapilir.
Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesine yakin hale gelmesi durumunda ise, s6z konusu varlik ve bununla
ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinir.

iliskili Taraflar

Hissedarlik, sézlesmeye dayali haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla kars: tarafi dogrudan ya da dolayli bir
sekilde kontrol edebilen veya énemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak tanimlanirlar. fliskili
kuruluslara aym zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dahildir. liskili kurulus islemleri, kaynaklarm ve
yilikiimliliiklerin iligkili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini igermektedir.

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 2 numarali maddesi uyarinca, Sermaye Piyasast Kanunu’na goére kurulan yatirim
fonlar1 kurumlar vergisi miikellefidir. Ancak, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin 1/d/(1) numarali
alt bendi ile menkul kiymet yatirim fonlarmin (doviz yatinm fonlar1 harig) portfdy isletmeciliginden dogan
kazanglart kurumlar vergisinden istisna edilmistir.

Gelir Vergisi Kanunu’na 5281 sayili kanun ile eklenen gegici 67’ nci madde ile 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren
menkul kiymetlerden elde edilen kazang ve iratlar i¢in yeni bir vergileme sistemi dngoriilmiis olup konu ile ilgili
257 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi 30 Aralik 2005 tarih ve 26039 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmustir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67°’nci maddesinin 8 numarali fikras1 uyarinca, Sermaye Piyasas1 Kanunu’na
gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlarmin (borsa yatirim fonlar1 dahil) kurumlar vergisinden istisna edilmis
portfoy kazanglar1 %15 oraninda vergi tevkifatina tabi tutulacagi ve bu kazanglar iizerinden Gelir Vergisi
Kanunu’nun 94’iincli maddesi uyarinca ayri bir tevkifat yapilmayacag belirtilmistir.

Bununla birlikte, 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 22 Temmuz 2006 tarih ve
2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu karari ile 193 sayil1 Gelir Vergisi Kanunu’nun gegici 67°nci maddesinde yer
alan bazi kazang ve iratlardan yapilacak tevkifat oranlari Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul
kiymetler yatirim fonlar1 (borsa yatirim fonlari, konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlari dahil) portfoy
isletmeciligi kazanglar1 {izerinden 23 Temmuz 2006 tarihinden 1 Ekim 2006 tarihine kadar %10, 1 Ekim 2006
tarihinden itibaren uygulanmak iizere %0 (sifir) olarak tespit edilmistir.
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari igletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
smiflandirilarak raporlanir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibarryla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da aciklanan sarta baglh
varlik ve yiikiimliilikklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini
etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar yonetimin en iyi kanaat ve
bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan farklilik gosterebilir. Ayrica
belirtilmesi gereken 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili notlarda agiklanmaktadir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon’un ana faaliyet konusu katilma belgesi sahipleri hesabina, riskin dagitilmasi ve inan¢hi miilkiyet esaslarina
gore sermaye piyasasi araclarindan ve diger kiymetli madenlerden olusan portfoyii isletmek ve hizmet sundugu
bolge Tiirkiye oldugundan 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Fon’un faaliyet bolimi bulunmamaktadir.

4. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

31 Aralik

Borcglar 2025
Ak Portfoy Yonetimi A.S. - Fon yonetimiicreti (Not 5) 31.780
31.780

31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemleri itibartyla iliskili taraflarla olan islemler agagidaki gibidir:

9 Arahik-

31 Aralik

Tliskili taraflarla yapilan islemlerden gelirler / (giderler) 2025

Ak Portfoy Yonetimi A.S. - Fon yonetimiicreti (Not 8) 31.780

Ak Yatirrm Menkul Degerler A .S. - Aracihk komisyon gideri 5.793

37.573

5. ALACAK VE BORCLAR

31 Arahk
Diger borc¢lar 2025
Fon Yonetim Ucretleri (Not 4) 31.780
Denetim Ucretleri 16.785
Kurul Ucreti 248
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 16
Diger Borglar 74.969
125.035
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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5. ALACAK VE BORCLAR (Devami)

31 Arahik
Ters repo alacaklari 2025
Ters Repo Alacaklart (*) 1.002.078
1.091.715

(*) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Fon’un ters repo alacaklarinin faiz orani %37,93 olup, vadesi 2 Ocak 2026’ dir.
Fon'un 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla siipheli alacagi bulunmamaktadir.
6. BORCLANMA MALIYETI

Bulunmamaktadir.
7. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Fon’un menkul kiymetleri Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. (“Takasbank”) tarafindan muhafaza edilmekte
olup, ge¢mis donemlerde tatbik edilen ve Takasbank ve Borsa iiyelerini kapsamakta olan “semsiye sigorta”
uygulamasi sona erdirilmis; bu uygulamanm yerine Takasbank’mn sigortalandigi dolayisiyla da Fon’un bu
kuruluslar nezdinde saklanan tiim menkullerinin de sigorta kapsaminda oldugu bir sigorta sistemine gegilmistir.
Fon adina diizenlenmis ayr1 bir sigorta poligesi yoktur. Sigorta poligesi Takasbank ve Merkezi Kayit Kurulusu
A.S.’yi (“MKK”) kapsamakta olup Takasbank ve MKK’da meydana gelebilecek olan emniyeti suistimal,
sahtecilik, hirsizlik, tasima riskleri, her tiirlii maddi hasar, kaybolma ve saklama riskleri sigorta kapsamindadir.

Fon, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, VIOP islemleri i¢in verilen teminat: bulunmamaktadur.

8. NITELIKLERINE GORE GIiDERLER

9 Aralik-

31 Arahik

2025

Saklama ticretleri 32.216
Yonetim ticretleri (Not 4)(*) 31.780
Denetim iicretleri 16.785
Komisyon ve diger islemicretleri 7.488
Kurul ticretleri 248
Esas faaliyetlerden diger giderler (Not 13) (***) 42.555
131.072

(*) Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik 9%0,00754'tinden
(yiizbindeyedivirgiilellidort) [yillik yaklasik %2,75 (yiizdeikivirglilyetmisbes)] olusan bir yonetim iicreti tahakkuk
ettirilir ve bu tlicret her ay sonunu izleyen bir hafta icinde Fon’dan Kurucu’ya ddenir.

(*¥**) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla esas faaliyetlerden diger giderler igcerisinde SMMM, KAP iicreti, noter
giderleri, vergi 6demeleri, menkul kiymetler, lisans ticretleri ve kasa farki gelirleri bulunmaktadir.
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AK PORTFOY EMLAK SEKTORU DEGiISKEN FON

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

9. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Bulunmamaktadir.

10. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGiSiM TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

Toplam degeri/Net varlik degeri (Donem basi)
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis
Katilma Pay1 Ihra¢ Tutar (+)

Katilma Pay1 fade Tutari (-)

Toplam degeri/Net varlik degeri (Dénem sonu)

a) Birim Pay Degeri:

Fon toplamdegeri (TL)
Dolasimdaki pay sayis1 (Adet)
Birim pay degeri (TL)

b) Katilma Belgeleri Hareketleri:

Donem basinda dolasimdaki pay sayis1
Doénem icinde satilan katilma belgesi say1s1

Donem iginde geri alinan katilma belgesi say1s1

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Toplam Deger/Net Varlik Degeri bakiyesi 20.734.994 TL'dir.

31 Arahk
2025

113.669
21.178.441
(557.116)

20.734.994

31 Arahk
2025

20.734.994
21.166.878
0,979596

2025 2025
Adet Tutar TL

21.743.067
(576.189)

21.178.441
(557.116)

21.166.878

20.621.325

31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait Toplam Degeri/Net Varlik Degeri artis bakiyesi 113.669

TL'dir.

11. FiYAT RAPORUNDAKI VE FiNANSAL DURUM TABLOSUNDAKi TOPLAM DEGER/NET

VARLIK DEGERi MUTABAKATI

Fiyat raporundaki toplam deger/net varhk degeri

Finansal durum tablosundaki toplam deger/net varlik degeri

Fark
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AK PORTFOY EMLAK SEKTORU DEGiISKEN FON

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
12. HASILAT
9 Aralik-
31 Aralik
Esas Faaliyet Gelirleri/Giderleri 2025
Faiz/ Temettii Gelirleri 47.001
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gergeklesmemis Kar 106.005
Net Yabanci Para Cevrim Farki Gelirleri 730
153.736
13. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIDERLER
9 Arahk-
31 Aralik
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 2025
Diger Gelirler (*) 91.005
91.005
(*) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla esas faaliyetlerden diger gelirler gider karsiligindan olusmaktadir.
9 Aralik-
31 Aralik
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 2025
Diger Giderler (* *) 42.555
42.555

(**) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla esas faaliyetlerden diger giderler SMMM, KAP iicreti, noter giderleri, vergi

O6demeleri, lisans iicretlerinden olugmaktadir.
14. FINANSMAN GIDERLERI

Bulunmamaktadir.
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AK PORTFOY EMLAK SEKTORU DEGiISKEN FON

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

15. BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKiN UCRETLER

Sirket’in 9 Aralik 2025 — 31 Aralik 2025 doneminde Bagimsiz Denetim Kurulusundan (BDK) aldig1 hizmetlere
iligkin ticretler asagidaki gibidir:

2025
BDK Diger BDK Toplam

Raporlama donemine ait
bagimsiz denetim fiicreti (*) 115.565 - 115.565
Vergi danigsmanlik hizmetlerine
iliskin tcretler

Diger giivence hizmetlerinin
ticreti

Bagimsiz denetim dis1 diger
hizmetlerin ticreti

115.565 - 115.565

(*) Tutarlar KDV harig tutulmustur.

16. DIGER KAPSAMLI GELiR UNSURLARININ ANALIZI
Bulunmamaktadir.

17. KUR DEGIiSIiMINiN ETKIiLERi

Bakiniz Boliim 2 “Finansal Tablolarin Sunumuna liskin Esaslar”.
18. YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA
Bakiniz Boliim 2 “Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar”.
19. TUREV ARACLAR

Bulunmamaktadir.

20. FINANSAL ARACLAR

31 Aralik

Finansal Varliklar 2025
Gergege Uygun Deger Farklart Kar/Zarara Yansitilan Finansal Yatirimlar 19.531.537
19.531.537
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AK PORTFOY EMLAK SEKTORU DEGiISKEN FON

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20. FINANSAL ARACLAR (Devami)

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla, ger¢ege uygun deger farki kar/zarara yansitilan olarak
simiflandirilan finansal varliklarin detaylari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025
Nominal Maliyetdegeri Piyasa Degeri

Hisse senetleri
Hisse senetleri 482.138 19.405.619 19.531.537

482.138 19.405.619 19.531.537

Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine, kur riskine ve likidite
riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetim amact Fon’un yatirim stratejileri kapsaminda katilim paylarinin
degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini ger¢ege uygun fiyatlar ile degerleyerek maruz kalinan
piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda giinliik olarak takip etmektedir. Fon Kurulu’nca, belirli
donemlerde portfoylin yonetimine iligkin stratejiler ve limitler belirlenmekte; portfoy yoneticileri tarafindan bu
cergevede yonetilmektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna goére bu limit ve politikalar degisim
gostermekte, belirsizligin hakim oldugu déonemlerde riskin asgari diizeye indirilmesine ¢alisilmaktadir.

Yogunlasma riski

Fon ihra¢ belgesinde belirlenen yontemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak iizere,
fona alinacak menkul kiymetlerin fon portfyiine orani islemleri mevzuata, i¢ tiiziik ve ihrag¢ belgesinde belirlenen
smirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Faiz riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolay1r Fon’un faize duyarli finansal
varliklarinin nakit akiglarinda veya gercege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir. Fon’un faize
duyarlilig: finansal araglarin faiz degisimine bagli olarak finansal varliklarin gergege uygun degerlerinde olacak
degisikligi icermektedir. 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla Fon’un faiz riski bulunmamaktadir.

Fiyat riski

Fiyat riski, menkul kiymet endeks seviyelerinin ve ilgili menkul kiymetlerin degerinin degismesi sonucunda
menkul kiymetlerin piyasa degerlerinin diismesi riskidir. Fon’un finansal durum tablosunda gergege uygun deger
farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak sinifladigi hisse senetleri ve yatirim fonlar1 faiz degisimlerine
bagli olarak fiyat riskine maruz kalmaktadir.

31 Arahk

2025

Kar veya zarar

Endeksteki degisim tablos u

Hisse senetleri %10 1.953.154

1.953.154
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AK PORTFOY EMLAK SEKTORU DEGiISKEN FON

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20. FINANSAL ARACLAR (Devami)

Kur riski

Kurlardaki degisimin fon portfoyiinde yer alan yabanci para cinsinden finansal varliklarin ilerdeki nakit akislari
veya gercege uygun degerinde yaratacagi dalgalanmalar kur riskini dogurmaktadir. Fon’un 31 Aralik 2025 ve 31
Aralik 2024 tarihleri itibariyla kur riski asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025

TL karsil1g: ABD Dolan
Finansal varliklar 13.256.858 309.409
Bankalardaki mevduat 132.600 3.095

31 Aralik 2025

Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanc1 Yabanci Yabanc1
paranin  Yabanci paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolar'nin TL karsisinda %20 degerlenmesi halinde:

1 - ABD Dolar1 net varlik / yukimlaligii 2.677.891 (2.677.891) 2.677.891 (2.677.891)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) _ _ - -
3- ABD Dolarn net etki (1 +2) 2.677.891 (2.677.891) 2.677.891 (2.677.891)
TOPLAM (3) 2.677.891 (2.677.891) 2.677.891 (2.677.891)
Kredi riski

Yatirim yapilan finansal varliklar igin, karsi tarafin anlasma yiikiimliliiklerini yerine getirememesinden
kaynaklanan bir risk mevcuttur. Bu risk, derecelendirmeler veya belli bir kuruma yatirim yapilan finansal
varliklarin smirlandirilmasiyla yonetilmektedir. Fon’un kredi riski, agirlikli olarak faaliyetlerini yirGttigi

Tiirkiye’dedir.
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AK PORTFOY EMLAK SEKTORU DEGISKEN FON

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20. FINANSAL ARACLAR (Devami)
Kredi riski (Devami)

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, Fon’un kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklar asagidaki tablodaki gibidir:

Finansal arac tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar
Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili Diger iliskili Diger Bankalardaki Finansal
31 Aralik 2025 Taraf Taraf (¥) Taraf Taraf Mevduat Varhiklar (*¥*%)
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski - 1.002.078 - 89.637 236.777 -

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger disiikligine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri - 1.002.078 - 89.637 236.777 -

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diistikligiine ugramamais varliklarin net
defter degeri - - - - - -

C. Deger disiikligiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger distikligi (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger distikligi (-) - - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -

D. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar - - - - - -

(*) Ters repo alacaklarindan olugmaktadir.
(**) Hisse senetleri dahil edilmemistir.
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AK PORTFOY EMLAK SEKTORU DEGiISKEN FON

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20. FINANSAL ARACLAR (Devam)
Likidite riski

Likidite riski, Fon’un net fonlama ytikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puaninin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana
gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Fon Yo6netimi, fon kaynaklarini dagitarak mevcut ve
muhtemel yiikiimliilikklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle
likidite riskini yonetmektedir.

Asagidaki tablo, Fon’un tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliikklerinin vade dagilimimi gostermektedir.
Asagidaki tablolar, Fon’un yiikiimliiliikleri iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak
hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimlilikler iizerinden Odenecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir.
Diizeltmeler kolonu ilerleyen donemdeki muhtemel nakit akimina sebep olan kalemi gostermektedir. Bahse konu
kalem vade analizine dahil edilmis olup, finansal durum tablosundaki finansal yiikiimliiliiklerin degerine dahil
edilmemistir.

31 Aralik 2025

So6zlesme

uyarinca nakit
cikislar 1-5 y1l 5 y1ldan
toplanm 3 aydan 3-12 ay arasi uzun
Soézles me uyarinca vadeler Defter degeri (HIHIIHIV) Kkisa (I) arasi (I) [111)} av)

Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler

Diger Borglar 125.035 125.035 125.035 - - -
Toplam yiikiimliiliik 125.035 125.035 125.035 - - -

Finansal Ara¢ Kategorileri

Fon’un finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin gercege uygun ve kayitli degerleri asagidaki gibidir:

Gergege uygun

itfa edilmis deger farki itfa edilmis
degerinden kar/zarara degerinden
gosterilen yansitilan gosterilen
finansal finansal finansal
31 Aralik 2025 varliklar varliklar yiikiimliiliikler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 236.777 - - 236.777 22
Ters Repo Alacaklari 1.002.078 - - 1.002.078 5
Diger Alacaklar 89.637 - - 89.637 5
Finansal Varliklar - 19.531.537 - 19.531.537 20
Finansal yikiimlilikler
Diger Borglar - - 125.035 125.035 5
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AK PORTFOY EMLAK SEKTORU DEGISKEN FON

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20. FINANSAL ARACLAR (Devami)

Finansal Araclarin Ger¢ege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen islemlerde,
bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal enstriimanlarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Nakit ve nakit benzerleri, takas alacaklar1 ve diger alacaklar dahil olmak lizere maliyet bedeli ile gosterilen finansal
aktiflerin gercege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalart ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi

diisiiniilerek defter degerlerine yaklastig1 ongoriilmektedir.

Gergege uygun deger farklari kar/zarara yansitilan finansal varliklarin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde
piyasa fiyatlar1 esas alinir.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayni1 varlik ve ylikiimliiliikler i¢in aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan bagka dogrudan ya da dolayli olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin bulunmasinda

kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

. Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan olarak siiflandirilan finansal varliklar:

Gozlenebilir

veriye

Onemli dayanmayan

gozlenebilir girdiler

Gergege veriye ile gercege

uygun Degerleme dayanmayan uygun

Gercege uygun deger seviyesi teknigi girdiler deger iliskisi
Finansal Varhklar / 31 Arahik
Finansal Yiikiimliiliikler 2025

Hisse senetleri 19.531.537 Seviye 1 Piyasa fiyat1 - -

21. RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR
Fon yonetimi, Ortadogu’daki son donemdeki gelismeleri yakindan takip etmekte olup, bu gelismelere iliskin

hususlarin Fon'un finansal durumu, faaliyet sonuglart ve nakit akislar {izerindeki olasi etkileri diizenli olarak
degerlendirilmektedir
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AK PORTFOY EMLAK SEKTORU DEGISKEN FON

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

22. NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

31 Arahk

Nakit ve nakit benzerleri 2025
Bankalar 236.777
Vadesiz mevduat 236.777
236.777

Fon’un 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla nakit akis tablolarinda nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve nakit benzeri
degerlerine ve borsa para piyasast alacaklart ilave edilip orijinal vadesi 3 aydan uzun mevduatlar diisiilerek
gosterilmektedir.

31 Arahk
2025

Nakit ve nakit benzerleri 236.777

236.777

23. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERIi DEGiSiM TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

Bakiniz Dipnot 10.

24. FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKLI
OLAN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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AK PORTFOY EMLAK SEKTORU DEGiISKEN FON

Pay Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Teskil Eden Portfoy Degeri Tablosu
ve Toplam Deger/Net Varhk Degeri Tablosunu iceren Fiyat Raporlarinin
Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina iliskin Rapor

Ak Portféy Emlak Sektorii Degisken Fon’un (“Fon”) pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden 31 Aralik
2025 tarihi itibartyla hazirlanan portféy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu iceren fiyat
raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayilt Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirim Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (II-14.2) (“Teblig”) hiikiimlerine ve Sermaye Piyasast Kurulu'nca
(“SPK”) belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigii SPK’nin konu hakkindaki diizenleme ve

duyurular gergevesinde 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.
Ak Portfoy Emlak Sektorii Degisken Fon’un pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden 31 Aralik 2025
tarihi itibariyla hazirlanan portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlari

Teblig hiikiimlerine ve SPK tarafindan belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu goriis tamamen SPK, Kurucu Yonetim Kurulu ve Ak Portfoy Yonetimi A.S.’nin (“Kurucu”) bilgisi ve
kullanimi i¢in hazirlanmis olup, bagka maksatla kullanilmast miimkiin degildir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Yaman Polat, SMMM
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 24 Mart 2026



A. FON PORTFOY

B. HAZIR DEGERLER
a) Kasa

b) Bankalar

c) Diger Hazir Degerler

C.ALACAKLAR
a)Takastan Alacaklar

i) T1 Alacaklari

ii) T2 Alacaklar

iii) ileri Valérli Takas
b) Diger Alacaklar

i) Diger Alacaklar

ii) Vergi Alacaklari

iii) Mevduat Alacaklar

iv) Temettu

D. BORCLAR
a) Takasa Borgclar
i) T1 Borgclari
ii) T2 Borglari
iii) lleri Valérli Takas
iv) Ihbarli FonPay Takas
b) Yoénetim Ucreti
c) Odenecek Vergi
d) ihtiyatlar
e) DIGER BORCLAR
i) Diger Borglar
i) Denetim Reeskontu
f) Kayda Alma Ucreti
a) Krediler

FON TOPLAM DEGER TABLOSU

TUTAR(TL) GRUP% TOPLAM
20.533.614,82 99,03
236.777,08 1,14
0,00 0,00 0,00
104.176,92 44,00 0,50
132.600,16 56,00 0,64
89.636,62 0,43
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
89.636,62 0,43
89.636,62 0,43
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
TUTAR GRUP % TOPLAM

-125.034,34 -0,60
0,00 0,00 0,00

0,00

0,00

0,00

-69.905,84
-31.779,79 25,42 -0,15
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
-23.100,77 18,67 -0,11
-6.315,79 -0,03
-16.784,98 -0,08
-247,94 0,20 0,00
0,00 0,00 0,00
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FON TOPLAM DEGERI
Toplam Pay Sayisi
Dolasimdaki Pay

Kurucunun Elindeki Pay Sayisi

Dolasimdaki Pay Orani
BIRIM PAY DEGERI
Gunluk Vergi

Gunlik Yénetim Ucreti
Bir Guin Onceki Fiyat
Bir Giin Onceki Vergi
Getiri (%)

USD TCMB ALIS KURU
EUR TCMB ALIS KURU

20.734.994,18
20.000.000.000,000

21.166.878,000
19.978.833.122,000

% 0,11
0,979596

3.124,35
0,977453

0,00
0,219243

42,8457
50,2859
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MENKUL DOViZ HRAGCI  VADE VQESNE ISIN KODU NOF_E‘AA'EAL Ogé:ﬁE NOMINAL  BIRIM ALIS SATIN ALIS IC ISKONTO TERﬁﬁ\aT BORSA SOZLESME NO NETDONUS GUNLUK BR TOPLAM  GRUP TO(EIF;SM ;O(,F_ILT‘S
TARIHi - DEGER 9 TARI DEGER DEGER 9 i A
KIYMET  CINSI  KURUM GON ORANI  SAYISI G FIYATI TARHI  ORANI(%)  [1aRi TU G G (%) GORE) GORE)
HISSE SENETLERI
Hisse Tiirk
AKFGY L AKFEN TREAKFG00012 61.630,000 2,764334 31/12/25 801005118014629220060 2,570000  158.389,10 0,81 0,77 076
GYOA.S.
AKSGY L AKSGY TREAIGY00017 44,670,000 7,488507 31/12/25 801005118014629160060 7,530000  336.365,10 1,72 164 1,62
ALGYO L ALGYO TRAALGY091Q5 4.860,000  29,365144 31/12/25 801005118014629240060 29,740000  144.536,40 0,74 0,70 0,70
BASGZ L BASGZ TREBSGZ00037 3.620,000  42,258983 31/12/25 801005118014629280060 46,540000  168.474,80 0,86 0,82 081
EKGYO L EMLAK TREEGYO00017 68.220,000  20,487438 31/12/25 801005175007505897470060 20,440000 1.394.416,80 7,14 6,79 6,72
GMYO
HLGYO L HALK TREHLGY00016 28.000,000 3,837179 31/12/25 801005175007505897550060 3,750000  105.000,00 0,54 0,51 0,51
BANKASI
ISGYO L ISGYO TRAISGY091Q3 12.890,000  20,483302 31/12/25 801005175007505897510060 21,000000  270.690,00 1,39 1,32 1,31
OZKGY L OZAK GYO TREOZAK00014 12.650,000  14,613568 31/12/25 8010051100018700295960060 14,220000  179.883,00 0,92 0,88 0,87
PSGYO L PASIFIK TREPSFK00023 79.360,000 2,620268 31/12/25 8010051100018700295920060 2,490000  197.606,40 1,01 09 0,95
GMYO
RYGYO L gf:s&i TRERGYO00019 20.940,000  21,312068 31/12/25 8010051100018700295840060 21,000000  439.740,00 2,25 2,14 2,12
NKUL
YATIRIM
SNGYO L Gﬂ?:ﬁi TRESNGY00019 76.220,000 4,652970 31/12/25 8010051122507175748610060 4,540000  346.038,80 1,77 1,69 1,67
NKUL
YATIRIM
TRGYO e TORgNLA TRETRGY00018 7.270,000  73,936589 31/12/25 8010051122507175748590060 74,000000  537.980,00 2,75 2,62 2,59
GAYRIME
NKUL
YGGYO e YGYO TREYGMI00012 6.400,000 128,381531 31/12/25 8010051122507175748550060 128,300000  821.120,00 4,20 4,00 3,9
ZRGYO e ZIRAAT TREZRGY00023 30.900,000  22,925971 31/12/25 8010051122507175748530060 23,440000  724.296,00 3,71 3,53 3,49
FINANSAL
KIRALAMA
ADGYO L ADGYO TREADRA00023 2,520,000  46,177913 31/12/25 801005118014629320060 43,980000  110.829,60 0,57 054 0,53
AVPGY e Avupakent TREAVRK00024 3.490,000  53,720774 31/12/25 801005118014629180060 52,000000  181.480,00 0,93 0,88 0,88
GYO
KZBGY TL  KIZLBUK TREKZBG00026 14.480,000  11,089133 31/12/25 8010051100018700295980060 10,900000  157.832,00 0,81 0,77 0,76

GRUP TOPLAMI 478.120,000 6.274.678,00 32,12 30,56 30,25
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MENKUL DOViZz [HRACCI \/AE?E_ VI?/I\DLEAYNE ISIN KODU NO&EAL OEQ:\?E NOMJNAL BIRIM ALIS SATIN ALIS iC ISKONTO TERI\Ii::I’\IOAT BORSA SOZLESME NO NET DONUS GUNLgJK BR TOP!_AM GRUP TO(E'L_SM ,-\I-Ao(i.II-.S
o o
KIYMET CINSi  KURUM TARIHI GUN ORANI SAVISI DEGER FiYATI TARIHI ORANI (%) TUTARI TUTARI DEGER DEGER (%) GORE) GORE)
HiSSE SENETLERI
Hisse Yabanci
EQIXUS usbD EQUINIX US29444U7000 40,000 739,042750 12/12/25 769,400000 1.318.619,26 6,75 6,42 6,36
INC
PLD US usbD PLD US US74340W1036 262,000 129,781603 12/12/25 128,990000 1.447.986,71 7.41 7,05 6,98
SPG US usbD SIMON US8288061091 130,000 181,942000 12/12/25 186,630000 1.039.518,09 5,32 5,06 5,01
PROPERT
Y
AVALONB
AVB US usbD AY US0534841012 120,000 177,643333 17/12/25 183,170000  941.765,62 4,82 4,59 4,54
COMMUNI
TIES REIT
DLR US usbD DIGITAL US2538681030 130,000 159,270769 12/12/25 156,360000  870.915,97 4,46 4,24 4,20
REALTY
TRUST INC
EQR US usD EQUITY US29476L1070 3,000 60,563333 10/12/25 63,420000 8.151,82 0,04 0,04 0,04
RESIDENTI
AL
EXR US usD §PACE US30225T1025 120,000 131,201667 12/12/25 131,430000 675.745,24 3,46 3,29 3,26
STORAGE
INC.
IRM US usD IRON US46284V1017 200,000 81,806500 18/12/25 83,210000  713.038,14 3,65 3,47 3,44
MOUNTAIN
INC
o us usD REALTY US7561091049 350,000 57,014543 12/12/25 56,640000 849.373,16 4,35 4,14 4,10
INCOME
CORP
PSA US usbD PUBLIC US74460D1090 50,000 264,820000 11/12/25 260,640000 558.365,16 2,86 2,72 2,69
STORAGE
REET US USD ISHARES US46434V6478 1.376,000 25,073554 12/12/25 25,090000 1.479.198,09 7,57 7,20 7,13
GLOBAL
REIT ETF
VICI US usbD VICI US9256521090 800,000 27,960000 12/12/25 28,260000 968.655,59 4,96 4,72 4,67
PROPERTI
ES INC.
VTR US usbD VTR US US92276F1003 240,000 78,745000 12/12/25 78,090000  802.996,97 4,11 3,91 3,87
WELL US USD WELL US US95040Q1040 197,000 191,102437 12/12/25 187,490000 1.582.528,64 8,12 7,71 7,63
GRUP TOPLAMI 4.018,000 13.256.858,46 67,88 64,56 63,92
GRUP TOPLAMI 482.138,000 19.531.536,46 100,00 95,12 94,17
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NOMINAL  FAIZ

o VADEYE . . . REPO e TOPLAM TOPLA
o ooz v vee T aweos U o omm ows st ceor S o sonepe S[IO0R S T ome TN

T.REPO

gRTz3°233T1 L HAZINE  02/01/26 0 TRT230233T10 37,03 1 1.002.078,360  37,930000 31/12/25 211.580,00 809575659981643455 1.002.078,36  37,960000 1.002.078,36 100,00 4,88 4,83
GRUP TOPLAMI 1.002.078,360 1.002.078,36 100,00 4,88 4,83

GRUP TOPLAMI 1.002.078,360 1.002.078,36 100,00 4,88 4,83

DIGER

Doviz

uUsD UsD  FED uUsD 3.004,830  42,708669 31/12/25 42,845700 132.600,16 0,00 0,00 0,64
GRUP TOPLAMI 3.094,830 132.600,16 0,00 0,00 0,64

GRUP TOPLAMI 3.004,830 132.600,16 0,00 0,00 0,64

FON PORTFOY DEGERI

20.533.614,82

100,00



