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Ak Portfoy Yonetimi A.S ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
Ak Portfoy Yonetimi A.S. (“Kurucu”) Yonetim Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Ak Portfoy Yonetimi A.S. Tkinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (“Fon”) 30 Haziran 2026 tarihli ilisikteki finansal
durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunun, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile diger agiklayici dipnotlarin
(“ara donem finansal bilgiler”) sinirlt denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Kurucu yonetimi, s6z konusu ara dénem
finansal bilgilerin Yatirm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarmna iliskin Teblig (I1I-14.2) (“Teblig”)
gergevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda
Tiirkiye Muhasebe Standardi 34, "Ara Donem Finansal Raporlama"y1 igeren "SPK Muhasebe ve Finansal
Raporlama Mevzuati"na uygun olarak hazirlanmasindan ve ger¢ege uygun bir bigimde sunumundan sorumludur.
Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara déonem finansal bilgilere iliskin bir sonug
bildirmektir.

Stnirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirlt Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Donem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarmin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan Sinirh Bagimsiz
Denetimi’ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem finansal bilgilere iliskin siirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger
siirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami;
Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek
olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6lgiide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim onemli hususlara vakif olabilecegine
iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, Fon’un 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla finansal
durumunun, finansal performansinin ve 1 Ocak 2026 — 30 Haziran 2026 donemine iliskin nakit akiglarinin SPK
Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuatina uygun olarak tim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde
sunulmadig1 kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi ¢gekmemistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Yaman Polat, SMMM
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 13 Agustos 2026



ICINDEKILER SAYFA

FINANSAL DURUM TABLOSU 1
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU 2
TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGiSiM TABLOSU 3
NAKIT AKIS TABLOSU 4
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR 5-34
DIPNOT 1 FON HAKKINDA GENEL BILGILER...........c.cocoiviiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 5-6
DIPNOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR .......cocoovovieeeeeieeeeeeen. 6-19
DIPNOT 3  BOLUMLERE GORE RAPORLAMA .......ooeoeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 19
DIPNOT 4 ILISKILI TARAF ACIKLAMALART ......ooiuiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 19
DIPNOT 5  ALACAK VE BORCLAR ... ...ooioioeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 20
DIPNOT 6 KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR .........c.cooooviiiiiiieiieeeeeeeeeeeeeeeeeees 20
DIPNOT 7 NITELIKLERINE GORE GIDERLER ..........cooviviiiiiioieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 21
DIPNOT 8 DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER .........ccooviiiiieiieeieeeeeeeeeeee e 21
DIPNOT 9 TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGISIM TABLOSUNA ILiSKIN

ACTKLAMALAR ......ooovioiioieeeeeeeee e 21-22
DIPNOT 10 FIYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKI TOPLAM DEGER/

NET VARLIK DEGERI MUTABAKATI ..o 22
DIPNOT 11 HASILAT ..ottt ettt enen e 22
DIPNOT 12 ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER .........ccccccocovvviinnnnnn. 23
DIPNOT 13 FINANSMAN GIDERLERI .........cocooviiiiiiiiiiiieeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 23
DIPNOT 14 DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZI ......ocooooviviiiiieiieeeeeee 23
DIPNOT 15 TUREV ARACLAR ..ottt eeeneene 23
DIPNOT 16 VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERT. ......ociitiitieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 24-25
DIPNOT 17 FINANSAL ARACLAR ......ovoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 25-32
DIPNOT 18 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER...........cocoovitiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 33
DIPNOT 19 RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR ......cocooovoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 33
DIPNOT 20 NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR .......ocooveuiioeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 34
DIPNOT 21 FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL

TABLOLARIN ACIK YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI
ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR ........cccccccoeveuennnn. 34



AK PORTFOY YONETIMI A.S.
IKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 30 Haziran 31 Arahk
Referanslari 2026 2025
Varlklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 20 13.269.924 25.996.817
Diger Alacaklar 5 3.557.538 2.914.581
Finansal Varliklar 17 158.733.286 130.425.128
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 18 173.340.000 149.350.000
Diger Varliklar 8 743.487 637.231
Toplam Varhiklar (A) 349.644.235 309.323.757
Yiikiimliiliikler
Diger Borglar 5 2.315.698 1.884.009
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 16 5.324.646 3.711.305
Tolv)lafn Yu}(umlulukler (Toplam Degeri/Net Varhk 7.640.344 5.595.314
Degeri Haric) (B)
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 342.003.891 303.728.443

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
IKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI

GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Simirh
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
Referanslar 2026 2025
KAR VEYA ZARAR KISMI
Faiz Gelirleri 11 42.298.240 35.733.935
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Tliskin 1
Gergeklesmis Zarar (15.928.172) (10.816.215)
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Tliskin 1
Gergeklesmemis Kar 27.400.799 13.597.912
Net Yabanci Para Cevrim Farki Gelirleri 11 12.074 4.011.921
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12 1.684.139 1.378.048
Esas Faaliyet Gelirleri 55.467.080 43.905.601
Yonetim Ucretleri 7 (3.198.673) (2.353.969)
Saklama Ucretleri 7 (114.895) (83.308)
Denetim Ucretleri 7 - (83.956)
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 7 (1.155) (10.564)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 7,12 (1.418.856) (720.569)
Esas Faaliyet Giderleri (4.733.579) (3.252.366)
Esas Faaliyet Kan 50.733.501 40.653.235
Donem Kari 50.733.501 40.653.235
Vergi Gideri/Geliri (1.613.341) 4.412.754
Donem Vergi Gideri 16 - (362)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 16 (1.613.341) 4.413.116
Net Donem Kari 49.120.160 45.065.989
DiGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacaklar - -
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilacaklar - -
Diger Kapsamh Gelir - -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK
o G /NETV 49.120.160 45.065.989

DEGERINDE ARTIS

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
IKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AiT TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI

DEGISIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Simirh Simirh
Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 30 Haziran 30 Haziran

Referanslari 2026 2025

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Basi) 303.728.443 219.993.272
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis 9 49.120.160 45.065.989
Temettii Odemesi (10.844.712) -
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Dénem Sonu) 342.003.891  265.059.261

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
IKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK- 30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Simirh Sinirh
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
Referanslari 2026 2025
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar: (1.859.015) 26.077.129
Net Donem Kari 49.120.160 45.065.989
Net Dénem Zarar1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (68.097.772) (57.756.522)
Vergi Geliri/ Gideri ile flgili Diizeltmeler 16 1.613.341 (4.412.754)
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 11 (42.298.240) (35.733.935)
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevirim Farklart
ile Tlgili Diizeltmeler 11 (12.074) (4.011.921)
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglari
ile Tlgili Diizeltmeler (27.400.799) (13.597.912)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (25.179.643) 3.034.089
Alacaklardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler (642.957) (816.613)
Borglardaki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler 431.689 304.100
Finansal Varliklardaki 24.968.375 3.546.602
Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler (24.968.375) T
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari (44.157.255) (9.656.444)
Alnan Faiz 11 42.298.240 35.733.935
Odenen Vergi 16 - (362)
Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar: (10.844.712) -
Temettii Odemeleri (10.844.712) -
Yabanci Para Cevrim Farklarimn Etkisinden Once
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azahs (12.703.727) 26.077.129
B. Yabanci Para Cevrim Farklarimin Nakit ve
Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi 12.074 4.011.921
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artig/Azahs (A+B) (12.691.653) 30.089.050
C.Dénem Bas1 Nakit ve Nakit Benzerleri 20 25.949.083 25.135.646
Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C) 20 13.257.430 55.224.696

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
IKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1.  FON HAKKINDA GENEL BIiLGILER
Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu (“Fon”) Ak Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan yonetilmektedir.

Fon, Ak Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu’nun 52 ve 54’{incii maddelerine
dayanilarak, Ak Portfoy Yonetimi A.S. Serbest Semsiye Fon ictiiziigii ve Ak Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci
Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun katilma paylarmin ihracina iliskin olusturulacak ihrag Belgesi Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (“SPK veya “Kurul”) 18 Eyliil 2018 tarih ve 9729 sayil1 izin yazisi ile onaylanmistir.

Fon, Kanun hiikiimleri uyarinca tasarruf sahiplerinden fon katilma pay1 karsiliginda toplanan nakitle, tasarruf
sahipleri hesabina, inangli miilkiyet esaslarina gore isbu izahnamenin II. béliimiinde belirlenen varlik ve haklardan
olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan, katilma paylar1 Semsiye Fon'a bagli olarak ihrag edilen ve tiizel kisiligi
bulunmayan mal varligidir.

Fon’un Kurucu’su, Ydnetici’si ve Saklayict Kurum’u ile ilgili bilgiler agagidaki gibidir:
Kurucu Yoénetici Unvant,

Ak Portfoy Yonetimi A.S.
Sabanci Center Akbank T.A.S. Hazine Binasi Kat: 1 34330 4.Levent — Istanbul

Yonetici:

Ak Portfoy Yonetimi A.S.
Sabanci Center Akbank T.A.S. Hazine Binas1 Kat: 1 34330 4.Levent — Istanbul

Saklayict Kurum:

Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.S.
Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4 Sariyer 34467 Istanbul

Ak Yatirim Menkul Degerler A.S. (Portfoy Saklayicist)
Sabanc1 Center Akbank Kule 2 Kat : 6-7 34330 4.Levent — Istanbul

Fon Portfoyiiniin Yonetimi:

Fon’un temel yatirim stratejisi, deger artis1 kazanci, alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; ticari
gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve
Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkule yatirim yapmaktir. Bu amagla s6z konusu gayrimenkuller
satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satig vaadi s6zlesmesi imzalanabilir.
Tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak
en az %75’1 yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalarina
ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylaria da yatirim yapilabilir. Fon portfoyiine Islami ticaret ve
finans ilkelerine uygun gayrimenkul yatirimlar1 ve faize dayali olmayan para ve sermaye piyasast aracglari ile
yatirim fonu katilma paylar1 dahil edilecektir.

Fon’un ve yatirimlarinin katilim (faizsiz finans) esaslarina uygunluguna iliskin icazet belgesi alinir. Icazet belgesi
almacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucu’nun y6netim kurulu karari ile belirlenir. Alinan icazet belgesi KAP’ta
ve Kurucu’nun resmi internet sitesinde yayimlanacaktir.

Temel yatirim kriterlerine asagida yer verilmektedir:

a)  Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin satis kabiliyetlerinin yiiksek olmasi,

¢)  Gayrimenkullerin konumlandig: cografi bélgelerin altyap: olarak geliyiiksesime agik olup olmamasi,
d) Ilgili gayrimenkul tiplerinin ait oldugu pazara ait sektérel gelismeler ve durum tespiti,

e) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli.

Ancak, Fon’un yatirim stratejisi kapsamindaki yatirim kriterleri her bir gayrimenkul tiirii ig¢in farklilik
gosterebilecektir.



AK PORTFOY YONETIMI A.S.
IKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BILGIiLER (Devami)
Fon Yonetim Ucretleri:

Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinlik %0,00548’inden
(ylizbindebesvirgiilkirksekiz) [yillik yaklasik %2 (yiizdeiki)] olusan bir yonetim iicreti tahakkuk ettirilir ve bu
ticret her ay sonunu izleyen 5 is giinii iginde kurucu ile dagitict arasinda imzalanan sdzlesme gergevesinde
belirlenen paylasim esaslarina gore kurucuya ve dagiticiya fondan ddenecektir.

Fon’un Siiresi:
Fon siiresizdir.
Fon'un Sona Ermesi ve Fon Varhginin Tasfiyesi:

Mevzuatta dngdriilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere uygun
olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu yonetim
kurulu karart Kurul’a ve pay sahiplerine bildirilir. Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatirim
fonlarma iligskin diizenlemeleri uygulanir.

Gayrimenkul Sermayesi Yatirimlarina iliskin Yatirim Smirlamalar

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirrm ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasasi araglari, tabi olduklari
mevzuat hiikkiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’
gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalar1 ve diger gayrimenkul
yatirim fonlarimin katilma paylar1 da dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’i gayrimenkul yatirimlarimdan olusan
anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Denetim Ucretleri

SPK’nin 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karar1 dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama komisyonu
ve bagimsiz denetim giderleri dahil, emeklilik yatirim fonlar1 ve menkul kiymet yatirim fonlarinda, fon giderlerinin
Kurucu tarafindan degil Fon’un mal varligindan giinliik olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar
verilmistir.

Denetim iicretleri cari donemde Fon’un mal varligindan aylik olarak tahakkuk ettirilmistir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlar
Uygunluk Beyam

Fon, finansal tablolarin1 Kamu Go6zetim Kurumu tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlarina ve
Sermaye Piyasast Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Tebligi” (II-14.2) yayimlanan Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Tebligi’ne uygun olarak hazirlamaktadir. Finansal tablolar,
gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde maliyet esasi baz alinarak TL olarak
hazirlanmistir.

30 Haziran 2026 tarihi itibartyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 31 Aralik 2013 tarih ve
2013/43 sayili biilteninde agiklanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig Uyarinca
Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar” baslikli duyurusunda belirtilen esaslar kullanilmustir.



AK PORTFOY YONETIMI A.S.
IKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (Devam)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla finansal tablolar yayimlanmak iizere 13 Agustos 2026 tarihinde Kurucu Yo6netim
Kurulu tarafindan onaylanmistir.

Olciim Esaslar

Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile 6lgiilen finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyetler iizerinden
hazirlanmistir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin, SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin,
politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler
ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gésterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gézden gegirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki gilincellemeler, giincellemenin yapildigi donemde ve bu giincellemelerden etkilenen miiteakip
donemlerde kayitlara alinir. Tahminlerin kullanildig1 baslica notlar asagidaki gibidir:

Not 17 — Finansal Varliklar
Islevsel ve Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolar1 gegerli olan para birimi (islevsel para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu
ve faaliyet sonuglari, gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan TL cinsinden
ifade edilmistir.

Yabanci Para

Yabanci para cinsinden olan islemler, islemin yapildig1 tarihte gegerli olan kurdan; yabanci para cinsinden olan
parasal varlik ve borglar ise, donem sonu Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 doviz alig kurundan Tiirk lirasina
cevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan kalemlerin ¢evrimi sonucunda ortaya ¢ikan gelir ve giderler, ilgili yilin
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

KGK, 23 Kasim 2023 tarihli “Bagimsiz Denetime Tabi Sirketlerin Finansal Tablolarinin Enflasyona Gore
Diizeltilmesi Hakkinda Duyurusu” ile, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ni uygulayan isletmelerin 31
Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarinin, TMS 29,
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standard:” (“TMS 29”) kapsaminda enflasyon etkisine
gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini, bununla birlikte kendi alanlarinda diizenleme ve denetleme yapmakla
yetkili olan kurum ya da kuruluslarin TMS 29 hiikiimlerinin uygulanmasina yonelik olarak farkli gegis tarihleri
belirleyebilecegini agiklamistir. SPK Karar Organi'nin 7 Mart 2024 tarih ve 14/382 sayili Karari uyarinca; ilk
enflasyona gegiste yatirim fonlarinin enflasyon muhasebesi uygulamamis olmasi ile 20 Subat 2024 tarihli ve 165
nolu Vergi Usul Kanunu Sirkiilerinde yer alan hiikiimler dikkate alinarak, yatirim fonlarinin TMS/TFRS uyarinca
hazirlayacaklari finansal tablolarinda enflasyon muhasebesi uygulanmamasina karar verilmistir.
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30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (Devam)

2.2 Mubhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde tutarl bir sekilde
uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar
geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolart yeniden diizenlenmektedir. Fon’un cari
donem igerisinde muhasebe politikalarinda dnemli bir degisiklik olmamustir.

2.3  Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki déonem finansal

tablolarinda yeniden diizenlenir. Fon’un cari ddnemde muhasebe tahminlerinde dnemli bir degisiklik olmamustir.

2.4  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar:

a) 2026 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Finansal Araglarin Siniflandirilmast ve Olgiimii
TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Dogaya Bagl Elektrige Dayanan Sozlesmeler
Yillik Tyilestirmeler TERS lere Iliskin Yillik Iyilestirmeler — Cilt 11

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Finansal Araclarin Siniflandirilmast ve Olgiimii

Degisiklikler, TFRS 9 Finansal Ara¢lar standardinin smiflandirma ve 6lglim gerekliliklerinin uygulama sonrasi
gozden gecirilmesi sirasinda belirlenen konulan ele almaktadir. Bu degisiklikler, 1 Ocak 2026 tarihinde veya
sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinden itibaren gecerlidir.

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sézlesmeler

Degisiklikler, dogaya bagl elektrige dayanan sozlesmeleri daha gergege uygun bir sekilde yansittig1 goriisiiyle,
isletmelerin finansal tablolarina bu tiir sozlesmelere iligkin bilgileri dahil edebilmelerini saglamayi
amaclamaktadir. Bu degisiklikler, 1 Ocak 2026 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerinden
itibaren gegerlidir.

TFRS’lere iliskin Yillik Tyilestirmeler — Cilt 11

Duyuru agagidaki degisiklikleri igermektedir:
e TFRS 1: ilk kez uygulayanlar igin riskten korunma muhasebesi
e TFRS 7: Finansal tablo dis1 birakmadan kaynaklanan kazang veya kayip
e TFRS 7: islem fiyat: ile gergege uygun deger arasindaki ertelenmis farkin agiklanmasi
e TFRS 7: Giris ve kredi riski agiklamalari
e TFRS 9: Kiraci tarafindan kira yiikiimliiliigiiniin finansal tablo dist birakilmasi
e TFRS 9: Islem fiyat1
e TFRS 10: ‘Fiili temsilci’ tespiti
e TMS 7: Maliyet yontemi

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2026 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinden itibaren
gecerlidir.
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30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

b) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Fon heniiz yiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen asagidaki degisiklik
ve yorumlar1 heniiz uygulamamustir:

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9’un Ilk Uygulamas: —
Karsilastirmali Bilgiler

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklamalar

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliliigii Olmayan Baglh Ortakliklar:
Aciklamalar

TFRS 19 (Degisiklikler) Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagh Ortakliklar:
Acgtklamalar

TMS 21 (Degisiklikler) Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TFRS 17, sigorta yiikiimliiliiklerinin mevcut bir karsilama degerinde Olgiilmesini gerektirir ve tiim sigorta
sozlesmeleri i¢in daha diizenli bir 6l¢lim ve sunum yaklasimi saglar. Bu gereklilikler sigorta sozlesmelerinde
tutarli, ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulagmak igin tasarlanmigtir. TFRS 17, sigorta ve reasiirans ile
emeklilik sirketleri i¢in 1 y1l daha ertelenmis olup 1 Ocak 2027 itibartyla TFRS 4 Sigorta Sézlesmeleri’nin yerini
alacaktir.

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sizlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9’un ilk Uygulamas: — Karsilastirmalt
Bilgiler

TFRS 17°de uygulama maliyetlerini azaltmak, sonuclarin agiklanmasimi ve gecisi kolaylastirmak amaciyla
degisiklikler yapilmstir.

Ayrica, karsilagtirmali bilgilere iliskin degisiklik ile TFRS 7 ve TFRS 9’u ayni anda ilk uygulayan sirketlere
finansal varliklarina iliskin karsilastirmali bilgileri sunarken o finansal varliga daha 6nce TFRS 9’un siniflandirma
ve Ol¢tim gereklilikleri uygulanmig gibi sunmasina izin verilmektedir. Degisiklikler TFRS 17 ilk uygulandiginda
uygulanacaktir.

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar
TFRS uygulayan tiim isletmeler i¢in finansal tablolarda bilgilerin sunumu ve agiklanmasi konusundaki

gereklilikleri igcermektedir. Bu standart, 1 Ocak 2027 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik raporlama
donemlerinden itibaren gegerlidir.
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30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

b) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar
(Devami)

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Olmayan Baglh Ortakliklar: Aciklamalar

TFRS 19, uygun kosullar1 saglayan bir bagli ortakligin, diger Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarindaki
aciklama gereklilikleri yerine uygulamasina izin verilen agiklama gerekliliklerini belirlemektedir. Bu standart, 1
Ocak 2027 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinden itibaren gegerlidir.

TFRS 19 (Degisiklikler) Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagh Ortakliklar: Aciklamalar

Degisiklikler, TFRS 19’un ilk yayimlandig: tarihte dikkate alinmamis olan yeni veya revize edilmis Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlarini kapsamaktadir. Bu degisiklikler, 1 Ocak 2027 tarihinde veya sonrasinda
baslayan yillik raporlama dénemlerinden itibaren gegerlidir.

TMS 21 (Degisiklikler) Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

Degisiklikler, sirketlerin finansal tablolarini yiiksek enflasyonlu olmayan bir para biriminden yiiksek enflasyonlu
bir para birimine nasil ¢evirmeleri gerektigine iligkin agiklik getirmektedir. 1 Ocak 2027 veya sonrasinda baglayan
yillik raporlama donemleri i¢in gecerlidir.

2.5 Karsilastirmal Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek lizere, Fon’un finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin karsilastirilabilirligini saglamak amactyla
onceki donem finansal tablolar1 da buna uygun olarak siniflandirilir.

2.6  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir.

Hasilat

Faiz gelirleri:

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Fon’un ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin giivenilir bir
bi¢cimde 6lgiilmesi miimkiin oldugu siirece tahakkuk esasina gore kayitlara alinir. Faiz gelirleri, sabit getirili
menkul krymetlerden alinan kupon faizlerini, Borsa Para Piyasasi ile ters repo islemlerinden kaynaklanan faizleri
ve vadeli islem teminatlarinin nemalarini icermektedir.

Yatirim amacgh gayrimenkullerden elde edilen hasilat:

Yatirim amaglh gayrimenkullerden elde edilen hasilata iliskin bilgiler 2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
“Yatirrm Amagli Gayrimenkuller” boliimiinde agiklanmaistir.
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30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6  Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)

Finansal Araclar
Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir.

Fon, finansal varliklarini (a) Finansal varliklarin yoénetimi i¢in isletmenin kullandig1 is modeli, (b) Finansal varligin
sozlesmeye bagli nakit akislarmin 6zelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti
iizerinden, gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak veya gergege uygun deger degisimi
kér veya zarara yansitilarak dlciilen olarak siniflandirir. Isletme sadece finansal varliklarin yonetimi i¢in kullandig
is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklar1 yeniden siniflandirir. Finansal
varliklarin yeniden siiflandirilmasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu
tiir durumlarda, daha 6nce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger disiikliigii kazang ya da kayiplar
dahil) veya faizler icin herhangi diizeltme yapilmaz.

Finansal varliklarin siniflandirilmasi
Asagidaki kosullar1 saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri iizerinden olgiliir:

. finansal varligin, sézlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir i modeli kapsaminda
elde tutulmasi; ve

. finansal varliga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agmasi.

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar ise gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
Olciiliir:

. finansal varligin, sozlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan bir ig modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

. finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti {izerinden ya da gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak dl¢tilmiiyorsa, gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak 6lgiiliir.

Ik defa finansal tablolara almada Fon, ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan yatirimim gergege
uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri doniilemeyecek bir
tercihte bulunulabilir.

Itfa edilmis maliyet ve etkin faiz yontemi

itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak
hesaplanir. Etkin faiz yontemi bir borglanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili
doneme dagitma yontemidir. Bu gelir, agagidakiler diginda, finansal varligin briit defter degerine etkin faiz orani
uygulanarak hesaplanir:

(a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger disiikliigii bulunan finansal varliklar. Bu tiir finansal

varliklar i¢in isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa edilmis maliyetine
krediye gore diizeltilmis etkin faiz oranini uygular.
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30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6  Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)

Finansal Araclar (Devam)

Itfa edilmis maliyet ve etkin faiz yontemi (Devami)

(b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varlik olmayan ancak
sonradan kredi-deger diigiikliigiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu tiir finansal varliklar
icin igletme, sonraki raporlama dénemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine etkin faiz oranini uygular.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilmis bor¢lanma araglari i¢in etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

Faiz geliri kar veya zararda muhasebelestirilir ve “faiz gelirleri” kaleminde (Not 11) gosterilir.

Gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Fon’un portfoyiinde gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varlik
bulunmamaktadir.

Gercege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire yansitilan 6zkaynak araclari

Fon’un portfdyiinde gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak aract
bulunmamaktadir.

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

itfa edilmis maliyetleri {izerinden veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilme
kriterini kargilamayan finansal varliklar ((i) — (iii)’e bakiniz) gercege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilarak dl¢tliirler.

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her donem sonunda gercege uygun
degerlerinden olgiiliir ve tiim gergege uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal riskten korunma
islemlerinin bir pargasi olmadiklari siirece, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Kur farki kazang ve kayiplari

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gdsterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir ve her
raporlama doneminin sonunda gecerli kurdan ¢evrilir. Ozellikle,

. itfa edilmis maliyetinden gosterilen ve tanimlanmis bir riskten korunma igleminin bir pargasi olmayan
finansal varliklar i¢in kur farklar1 kar veya zararda muhasebelestirilir

. gercege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak dlciilen ve tanimlanmuis bir riskten korunma isleminin
pargast olmayan finansal varliklara iliskin kur farklari donem kar veya zararda muhasebelestirilir; ve

. gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen ve tanimlanmig bir riskten
korunma isleminin bir pargasi olmayan borglanma araclarmin itfa edilmis maliyetleri iizerinden
hesaplanan kur farklari, donem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tiim kur farklari,
diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir;

. gergege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen 6zkaynak araglarina iligkin kur farklar
diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.
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30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6  Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)

Finansal Araclar (Devam)

Finansal varliklarin siniflandirilmasi (Devami)
Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Fon, itfa edilmis maliyetleri iizerinden gosterilen veya gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak 6l¢iilen borglanma araglari, kira alacaklari, ticari alacaklar, miisterilerle yapilan sdzlesmelerden dogan
varliklar ve ayrica finansal teminat s6zlesmelerine yapilan yatirimlarina dair beklenen kredi zararlar1 igin finansal
tablolarinda deger distikligii karsilig1 ayirir. Beklenen kredi zarar tutar1 her raporlama déneminde ilgili finansal
varligin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde
giincellenir.

Fon 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, miisterilerle yapilan sdzlesmelerden dogan varliklar ve
kira alacaklari i¢in basitlestirilmis yaklagimdan faydalanarak deger diisiikligi karsiliklarini, ilgili finansal
varliklarin 6miirleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Fon diger tiim finansal araglari i¢in, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde 6nemli bir artig olduysa
Oomiir boyu beklenen kredi zararlarin1 muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk muhasebelestirmeden
bu yana 6nemli bir artis gostermemisse Fon o finansal arag i¢in 12 aylik beklenen kredi zarari tutarinda zarar
kargiligin1 muhasebelestirir.

Beklenen kredi zararlarinin 6l¢iimi ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarinin 6lglimii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybin
biiylikliigii) ve temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit olasilig1 ve temerriit halinde kaybin
degerlendirilmesi, ileriye doniik bilgilerle diizeltilmis ge¢cmise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin temerriit
halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki briit defter degeri lizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Fon’un sézlesmeye dayali olarak vadesi geldikge gerceklesecek nakit
akiglarmin tamamu ile Fon’un tahsil etmeyi bekledigi nakit akislarinin tamami arasindaki farkin (tiim nakit
aciklarinin) baslangigtaki etkin faiz orani (ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikligii
bulunan finansal varliklar i¢in krediye gore diizeltilmis etkin faiz oran1) tizerinden hesaplanan bugiinkii degeridir.

Finansal varliklarin finansal tablo dis1 birakilmasi

Fon yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarina iligskin s6zlesmeden dogan haklarin siiresi doldugunda
veya finansal varlig1 ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her tiirlii risk ve getirileri 6nemli dl¢iide bagka
bir isletmeye devrettiginde o finansal varlig: finansal tablo dig1 birakir.

itfa edilmis maliyeti {izerinden 6lgiilen bir finansal varlik finansal tablo dis1 birakilirken varligin defter degeri ve
tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica, ger¢ege uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir bor¢lanma aracinin finansal tablo dig1 birakilmasinda, daha 6nce ilgili
araca iliskin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip, kar veya zararda yeniden
smiflandirilir. Fon’un ilk muhasebelestirmede gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitarak
6lgmeyi tercih ettigi bir 6zkaynak aracinin finansal tablo digi birakilmasi durumundaysa, yeniden degerleme
fonunda biriken toplam kazang veya kayip kar veya zararda muhasebelestirilmez, dogrudan birikmis karlara
transfer edilir.
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30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6  Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)
Finansal Yiikiimliiliikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken ger¢ege uygun degerinden lger. Gergege uygun
deger degisimleri kér veya zarara yansitilanlar digindaki yiikiimliilikklerin ilk dl¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya
ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gergege uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden Slgiilen olarak smiflandirir:

a) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler: Bu yiikiimliiliikler, tiirev
iiriinler de dahil olmak tizere, sonraki muhasebelestirmede gercege uygun degerinden o6l¢iiliir.

b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo digi birakma sartlarini tasimamasi veya devam eden
iliski yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya cikan finansal yiikiimliiliikler: Fon, bir varlig1 devam eden
iligkisi Slgiisiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagli bir yilikiimliiliik
de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagli yiikiimliilik, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve
miikellefiyetleri yansitacak sekilde Slgiiliir. Devredilen varliga bagh yiikiimliiliik, devredilen varligin net defter
degeri ile ayni1 usulde 6l¢iiliir.

¢) TFRS 3’{in uygulandig bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan sarta bagh
bedel: Ilk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagli bedeldeki gercege uygun deger
degisimleri kar veya zarara yansitilarak dlg¢iiliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden simiflandirmaz.

Finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo dis1 birakilmasi

Fon finansal yiikiimliiliikleri yalnizca Fon’un yiikiimliiliikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya zaman
asimia ugradiginda finansal tablo dis1 birakir. Finansal tablo dis1 birakilan finansal yiikiimliiliigiin defter degeri
ve devredilen nakit dis1 varliklar veya iistlenilen yiikiimliiliikler dahil olmak {izere 6denen veya 6denecek tutar
arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Yabanci Para Cevrimi
Fon’un gecerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL dir.

Yabanc1 para iglemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlari izerinden TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci paraya
dayal1 parasal varlik ve yiikiimliiliikler, bilanco tarihinde gegerli olan doviz kurlar: kullanilarak; yabanci para
cinsinden olan ve maliyet degeri ile 6l¢iilen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve gergege uygun degerleri ile 6l¢iilen parasal olmayan kalemler ise gercege uygun degerin tespit
edildigi tarihte gegerli olan kurlardan TL’ye ¢evrilmistir. Cevrimler sonucu olusan kur farklar1 kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunda yansitilmistir.
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30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6  Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)
Finansal Araglarin Netlestirilmesi

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giiciine sahip olunmasi ve s6z
konusu varlik ve yilikiimliiliikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli sonuglandirma niyetinin olmasi
durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Satis ve geri alis anlagsmalari ve menkul degerlerin 6diing verilmesi islemleri tekrar geri alimlarini 6ngdren
anlagmalar ¢ergevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal durum tablosunda “Teminata verilen
finansal varliklar” altinda fon portfoyilinde tutulus amaglarina gore “Gergege uygun deger farki kar/zarara
yansitilan” portfoylerde siniflandirilmakta ve ait oldugu portfdyiin esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir.
Repo sozlesmesi karsilig1 elde edilen fonlar pasifte “Repo borglar1” hesabinda muhasebelestirilmekte ve ilgili repo
anlagmalar ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlar1 arasindaki farkin doneme isabet eden kismi i¢in etkin kar
pay1 oran1 yontemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda
O0denen kar paylar1 kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “kar pay: gelirleri” kalemi altinda
muhasebelestirilmektedir. Geri satim taahhiidii ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum
tablosunda “Ters repo alacaklar1” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Geri satim taahhiidii ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters repo
alacaklar1” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagsmalari ile belirlenen alim ve geri satim fiyatlar
arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin “I¢c verim oram yontemi’ne gére kar payi gelir reeskontu
hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “kar payi gelirleri” kalemi altinda
muhasebelestirilmektedir.

Fon’un &diince konu edilmis menkul degeri bulunmamaktadir.
Takas Alacaklar: /Borglari

Takas borglar1 raporlama donemi sonu itibartyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma sdzlesmesi yapilmis
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satig islemlerinde satig sozlesmesi yapilmig ancak teslim edilmemis menkul kiymet
satiglarina iligskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.
Menkul Kiymet Satis Kar/Zarar

Fon portfoyiinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarmin alim ve satimi, Fon’un gelir ve
giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklari giin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir
menkul kiymet satis gilinii degeri (alis bedeli ve satis giiniine kadar olusan deger artis veya azaliglar1 toplami)
tizerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satig giinii degeri, ortalama bir deger olup; ilgili varlik hesabinin
bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bdliinmesi suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satig giini
degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet satig karlar’” hesabina veya ‘“Menkul kiymet
satis zararlar1 hesabma kaydolunur. Satilan menkul kiymete iliskin “Fon paylari deger artig/azalis” hesabinin
bakiyesinin ortalamasina gore satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen deger
artiglari/azalislar1” hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsamli gelir tablosunda
netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gerceklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet
alim satimina ait aracilik komisyonlari1 da alim ve satim bedelinden ayr1 olarak “Komisyon Giderleri” hesabinda
izlenir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.6  Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)
Ucret ve Komisyon Gelirleri ve Giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya ddendikleri tarihte gelir tablosuna yansitilmaktadir.
Bununla birlikte, fon yonetim iicreti ve denetim iicreti tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.

Kar Pay1 Gelir ve Gideri

Kar payma iliskin gelir ve giderler ile ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gore muhasebelestirilmektedir. Kar pay1 geliri yatirim araglarinin kuponlarindan saglanan gelirleri ve
iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore degerlenmelerini kapsar.

Temettii Geliri

Temettii gelirleri ilgili temettiiyii alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.

Fon Yonetim Ucretleri

Fon yonetim ticreti ve performans iicreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore iist sinir1 yillik
olarak %6 (ytizde alt1)’dur.

Her hesap donemin (takvim yilinin) son is glinii itibartyla, y1llik fon toplam gideri oraninin asilip asilmadigy, ilgili
donem iginde hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir.
Yapilan kontrolde belirlenen oranlarin asildiginin tespiti halinde, asan tutar yilin son isgiinii itibariyla Kurucu
tarafindan Fon’a 6denmek iizere tahakkuk ettirilir ve takip eden bes is giinii icinde Kurucu tarafindan Fon’a ddenir.

Fon toplam gider orani limiti i¢inde kalinsa dahi Fon’dan yapilabilecek harcamalar disinda Fon’a gider tahakkuk
ettirilemez ve bu giderler Fon malvarligindan 6denemez.

Giderler

Tiim giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.

Katilma Paylan

Katilma belgelerinin alim satiminda, beher pay i¢in, fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina béliinmesiyle
bulunan deger esas alinmaktadir. Katilma payini igeren katilma belgelerinin satisindan elde edilen kaynaklar satis
tutar1 esas alinarak katilma belgeleri hesabinda yansitilmakta, geri alinan belgeler ise alis tutarlar1 esas alinarak bu
hesaptan diistilmektedir.

Fiyatlama Raporuna iliskin Portfoy Degerleme Esaslar
- Degerleme her is giinii itibartyla yapilir.
- Portféydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

(a)  Portfoye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegcirilir. Yabanci para cinsinden varliklari alim fiyati
satin alma giniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle
bulunur.

(b) Al tarihinden baglamak iizere portfoydeki varliklardan;

)] Borsada islem gorenler degerleme giintinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya
oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seanst uygulamasi bulunan piyasalarda islem goéren varliklarin
degerlemesinde kapanis seansinda olugan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olugmamasi durumunda ise
borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

(i)  Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son islem
tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araclari, ters repo ve repolar son islem giinlindeki i¢ verim orani ile
degerlenir.

(iii))  Fon katilma paylari, degerleme giinil itibartyla en son agiklanan fiyatlari esas alinarak degerlenir.
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30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.6  Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)
Fiyatlama Raporuna iliskin Portfoy Degerleme Esaslar1 (Devami)

(iv)  Vadeli mevduat, bilesik faiz orami kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi suretiyle
degerlenir.

(v)  Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen doviz alis kuru ile
degerlenir.

(vi)  Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda gosterilir. Bu varliklar
teminatin tiirii dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

(vii) Borsa dis1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde giivenilir ve
dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

(viii) (i) ile (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme
esaslari, yazili karara baglanir.

(ix)  (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun yonetim kurulu tarafindan
alinir.

c) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar
endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde
degerlenir.

- Fonun diger varlik ve yiikiimliiliikleri, TFRS dikkate alinarak degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para
cinsinden ytkiimlilikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen doviz satis kuru ile
carpilmasi suretiyle degerlenir.

- Bir payn alis ve satig degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina boliinmesi ile bulunur.
Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal bilgilerin
kamuya acgiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, finansal durum tablosu tarihi ile finansal durum
tablosunun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Fon, raporlama déneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya g¢ikast durumunda, finansal tablolara
alman tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Raporlama doneminden sonraki diizeltme gerektirmeyen
olaylar, 6nemli olmasi durumunda, finansal tablo dipnotlarinda agiklanmistir.

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Fon yonetimi gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliligiin bulundugu, bu
yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel oldugu
ve s0z konusu yilikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebildigi durumlarda, ilisikteki finansal
tablolarda s6z konusu yiikiimliiliik tutar1 kadar karsilik ayirmaktadir. Kosullu yiikiimliiliikler, ekonomik fayda
igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak
degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin uzak oldugu
durumlar harig, finansal tablo dipnotlarinda agiklanir. Ekonomik faydanin dipnotlarinda agiklama yapilir.
Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesine yakin hale gelmesi durumunda ise, s6z konusu varlik ve bununla
ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.6  Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)
iliskili Taraflar

Hissedarlik, sézlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da dolayli bir
sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak tanimlanirlar. Tliskili
kuruluslara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dahildir. iliskili kurulus islemleri, kaynaklarn ve
yiiktimliiliiklerin iliskili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini igermektedir.

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde
edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur.7524 sayili Kanun ile 1 Ocak 2025 itibaryla,
Gayrimenkul Yatirim Fon’larinin kazanglarina uygulanacak olan kurumlar vergisi istisnasi i¢in belirli sartlar
getirilmistir. Bu dogrultuda donem vergileri ile ertelenmis vergi varliklar1 ve borglarinin hesabinda dagitilmamis
karlar i¢in gegerli olan %30’luk vergi orani kullanilir. Taginmazlardan elde edilen kazanglarin en az %50’sinin,
temettii olarak dagitimi halinde kurum kazancina uygulanan vergi orant %10 olarak kullanilacaktir.

Ertelenmis vergiler

Vergi mevzuati sebebiyle 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir ya da
indirilebilir gegici farklar, 1 Ocak 2025 tarihinden sonraki dénemde gegerli olacak %10’luk vergi orani ile
carpilarak ertelenmis vergi yiikiimliiligii veya varligi hesaplanmistir. KGK tarafindan 12 Subat 2025 tarihinde
gayrimenkul yatirim ortakliklarina ve fonlara iletilen “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 ve Gayrimenkul Yatirim
Fonlarinda Vergi Tutarlarinin Raporlanmasi” konulu yaziya uygun olarak, 30 Haziran 2026 tarihli finansal
tablolarda mevzuat degisikligi sonucu ortaya ¢ikan ertelenmis vergi yiikiimliiliigii, 2024 yili ve dncesine iligkin
etkisi 6zkaynaklar altinda gecmis yillar karlar1 veya zararlarina, 2025 yilina ait etkisi ise kar veya zarar tablosuna
yansitilmaktadir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
smiflandirilarak raporlanir.

Basar1 Primleri

Gayrimenkul yatirimlarindan elde edilen getirilerin hedef getiri oraninin {izerinde olmasi halinde basar1 primi
olarak tahakkuk ettirilmektedir ve gayrimenkul satisinin ger¢eklesmesi durumunda da hesaplanan basari primi
fondan tahsil edilmektedir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatirim amagli gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller
olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan iglem maliyetleri ile 6l¢iiliirler. Baglangi¢c muhasebelestirmesi
sonrasinda yatirim amacglh gayrimenkuller, raporlama tarihi itibariyla piyasa kosullarini yansitan gercege uygun
deger ile degerlenirler. Yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan
kazang veya zararlar olustuklart donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilirler.
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
IKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.6  Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)
Yatirnm Amach Gayrimenkuller (Devami)

Yatirim amagli gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango digt birakilirlar. Yatirim amagl
gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satigindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklar1 ddnemde kar
veya zarar tablosuna dahil edilir.

Yatirim amagh gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna dahil
edilir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon’un ana faaliyet konusu katilma belgesi sahipleri hesabina, riskin dagitilmasi ve inang¢l miilkiyet esaslarina
gbre sermaye piyasasi araclarindan ve diger kiymetli madenlerden olusan portfoyii isletmek ve hizmet sundugu
bolge Tiirkiye oldugundan 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla Fon’un faaliyet boliimii
bulunmamaktadir.

4. ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un kurucusu ve yoneticisi Tiirkiye’de kurulmus olan Ak Portfoy Yonetimi A.S.’dir. Fon ile diger iliskili
taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylar1 asagida agiklanmistir.

30 Haziran 31 Arahk

Borglar 2026 2025
Ak Portfoy Yonetimi A.S. - Fon ydnetim {icreti (Not 5) 572.051 529.660
572.051 529.660

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihlerinde sona eren hesap donemleri itibariyla iliskili taraflarla olan
islemler asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

iligkili taraflarla yapilan islemlerden gelirler / (giderler) 2026 2025
Ak Portfoy Yonetimi A.S. - Fon yonetim ticreti (Not 7) 3.198.673 2.353.969
3.198.673 2.353.969
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
IKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

5. ALACAK VE BORCLAR
30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla diger borglarin detay asagidaki gibidir;

30 Haziran 31 Arahk

Diger borg¢lar 2026 2025
Fon Yénetim Ucretleri (¥) (Not 4) 572.051 529.660
Saklama Ucreti 46.748 38.748
Kurul Ucreti 17.100 15.187
Diger Borglar (**) 1.679.799 1.300.414
2.315.698 1.884.009

(*)  Fon’un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinlik %0,00548’inden
(yiizbindebesvirgiilkirksekiz) [yillik yaklasik %2 (ylizdeiki)] olusan bir yonetim {icreti tahakkuk ettirilir ve
bu iicret her ay sonunu izleyen 5 ig giinii i¢inde kurucu ile dagitici arasinda imzalanan sdzlesme
gergevesinde belirlenen paylasim esaslarina gore kurucuya ve dagiticiya fondan 6denecektir.

(**) Diger borglarin igerisinde hukuki danismanlik {creti, eft giderleri, kira 6demesi, gayrimenkule iligskin
giderler yer almaktadir.

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla diger alacaklarin detay1 asagidaki gibidir;

30 Haziran 31 Arahk

Diger alacaklar 2026 2025
Diger Alacaklar (*) 3.557.538 2.914.581
3.557.538 2.914.581

(*) Diger alacaklarin igerisinde stopaj ve kira alacaklari yer almaktadir.
6. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Fon’un 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla karsiliklari, kosullu varliklart ve borglart bulunmamaktadir (31 Aralik
2025: Bulunmamaktadir).
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
IKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

7. NIiTELIKLERINE GORE GiDERLER

Fon’un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gore sunulmus olup, esas

faaliyetlerden diger giderlerin ve komisyon ve diger islem ticretlerinin detay1 asagidaki gibidir:

Yonetim ticretleri (Not 4)

Saklama ticretleri

Komisyon ve diger islem iicretleri

Denetim iicretleri

Esas faaliyetlerden diger giderler (*) (Not 12)

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran
2026 2025
3.198.673 2.353.969
114.895 83.308
1.155 10.564

- 83.956

1.418.856 720.569
4.733.579 3.252.366

* 1 Ocak — 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla esas faaliyetlerden diger giderler igerisinde, fonun miikellef
oldugu vergi 6demeleri, hukuki danigmanlik iicreti, ek kayda alma ticreti, SMMM hizmet gideri ve noter
tasdik tcretleri yer almaktadir. (1 Ocak — 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla esas faaliyetlerden diger giderler
icerisinde, hukuki danismanlik ticreti, SMMM hizmet gideri, noter tasdik {icretleri lisans giderleri ve

gayrimenkule iligkin giderler yer almaktadir).

8. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Fon’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla diger varliklarinin detay: asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk
Diger Varliklar 2026 2025
Indirilecek KDV 743.487 637.231
Toplam 743.487 637.231

9, TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGiSiM TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

Asagida Fon’un cari donem finansalina ait birim pay degeri ile toplam deger / net varlik degerinin detay1

verilmistir.

Toplam degeri/Net varhk degeri (Donem basi)
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis
Temettii Odemesi

Toplam degeri/Net varhik degeri (Donem sonu)

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 31 Arahk
2026 2025
303.728.443 219.993.272
49.120.160 83.735.171
(10.844.712) -
342.003.891 303.728.443
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
IKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

9. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERIi DEGiSIM TABLOSUNA iLiSKIiN
ACIKLAMALAR (Devami)
a) Birim Pay Degeri:
30 Haziran 31 Arahk
2026 2025
Fon toplam degeri (TL) 342.003.891 303.728.443
Dolagimdaki pay sayis1 (Adet) 47.079.812 47.079.812
Birim pay degeri (TL) 7,264343 6,451352
b) Katilma Belgeleri Hareketleri:
2026 2026 2025 2025
Adet Tutar TL Adet Tutar TL
Donem basinda dolagimdaki pay sayisi 47.079.812 40.826.749 47.079.812 40.826.749
47.079.812 40.826.749 47.079.812 40.826.749
10. FIYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKI TOPLAM DEGER/NET
VARLIK DEGERI MUTABAKATI
30 Haziran 31 Arahik
2026 2025
Fiyat raporundaki toplam deger/net varlik degeri 342.003.891 303.728.443
Finansal durum tablosundaki toplam deger/net varlik degeri 342.003.891 303.728.443
Fark - -
11. HASILAT
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
Esas Faaliyet Gelirleri/Giderleri 2026 2025
Faiz Gelirleri 42.298.240 35.733.935

Finansal Varlik ve Yiikiimliliiklere Iliskin Ger¢eklesmis Zarar

(15.928.172)

(10.816.215)

Net Yabanci Para Cevrim Farki Gelirleri 12.074 4.011.921
Finansal Varlik ve Yiikiimliliiklere fliskin Gergeklesmemis Kar 27.400.799 13.597.912
53.782.941 42.527.553
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
IKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

12. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GiDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

Esas Faalivetlerden Diger Gelirler 2026 2025
Diger Gelirler (*) 1.684.139 1.378.048
1.684.139 1.378.048

* 1 Ocak — 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla esas faaliyetlerden diger gelirler igerisinde, kira geliri ve Katilim
Hesab1 stopaji yer almaktadir. (1 Ocak — 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla esas faaliyetlerden diger gelirler
icerisinde, kira geliri ve Katilim Hesabi stopaji yer almaktadir).

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 2026 2025
Diger Giderler (**) 1.418.856 720.569
1.418.856 720.569

(**) 1 Ocak — 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla esas faaliyetlerden diger giderler igerisinde, fonun miikellef
oldugu vergi 6demeleri, hukuki danigmanlik iicreti, ek kayda alma ticreti, SMMM hizmet gideri ve noter
tasdik ticretleri yer almaktadir. (1 Ocak — 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla esas faaliyetlerden diger giderler
icerisinde, hukuki danismanlik ticreti, SMMM hizmet gideri, noter tasdik tcretleri lisans giderleri ve
gayrimenkule iligkin giderler yer almaktadir).

13. FINANSMAN GiDERLERIi

Fon’un 1 Ocak — 30 Haziran 2026 hesap donemi itibartyla finansman giderleri bulunmamaktadir (30 Haziran 2025:
Bulunmamaktadir).

14. DIGER KAPSAMLI GELIiR UNSURLARININ ANALIZi

Fon’un 1 Ocak — 30 Haziran 2026 hesap donemi itibarryla diger kapsamli gelir bulunmamaktadir (30 Haziran
2025: Bulunmamaktadir).

15. TUREV ARACLAR

Fon’un 1 Ocak — 30 Haziran 2026 hesap donemi itibariyla tiirev finansal araglar1 bulunmamaktadir (31 Aralik
2025: Bulunmamaktadir).
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
IKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

16. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

a) Kurumlar Vergisi

Kurumlar Vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin
ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi matrahina uygulanan
kurumlar vergisi oranidir. 2026 yilinda Sermaye Piyasasi Sirketlerine Tirkiye’de uygulunan kurumlar vergisi
oran1 %30’dur.

24 Aralik 2025 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7571 sayili Torba Kanun ile Vergi Usul Kanunu’na (“VUK?”)
eklenen gecici madde kapsaminda, sartlar olussa dahi, 2025, 2026 ve 2027 hesap dénemlerinde UFE bazh
enflasyon diizeltmesi uygulamasinin yapilmamasi hilkkme baglanmistir. Bu dogrultuda, s6z konusu dénemlere
iliskin kurumlar vergisi beyannamelerine esas alinacak VUK finansal tablolarinda enflasyon diizeltmesi
uygulanmamistir.

Vergi Usul Kanunu’nda yer alan Miikerrer 298/C ve Gegici 32. Maddelerinde yapilan diizenleme ile sirketlere
stirekli ve gecici yeniden degerleme imkani taninmistir. Enflasyon muhasebesinin 2025 déneminde son bulmus
olmasi nedeniyle, sabit kiymetler i¢in yeniden degerleme yapilmistir. Bu islemlerin sonucu olarak ertelenmis
vergiye konu edilecek olan tutarlar yeniden degerleme uygulanmus tutarlar tizerinden hesaplanmaktadir.

b) Donem vergi geliri/(gideri)

Gelir tablosundaki vergi gideri:

30 Haziran 30 Haziran
Vergi gideri asagidakilerden olusmaktadir: 2026 2025
Cari kurumlar vergisi gideri - (362)
Ertelenmis vergi gideri / geliri (1.613.341) 4.413.116
(1.613.341) 4.412.754

¢) Ertelenen vergi varhk ve yiikiimliiliikleri

Fon, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’lere gore hazirlanmig finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varlik ve yikiimlilikleri
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari
ile TFRS’lere gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir.

Not 2°de detaylar1 agiklandig1 iizere, gayrimenkul yatirim ortakliklarina, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5.
maddesi d-4 bendi ile taninan vergi istisnasi, 2 Agustos 2024 tarih 7524 sayili kanun ile 1 Ocak 2025 tarihinden
itibaren tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin kar pay1 yoluyla dagitilmasi sartina baglanmustir.

Kar dagitim karari yatirim komitesi karari ile taahhiit edilmis olup, 2026 yili cari donem vergi karsiligi ve
ertelenmis vergi varlik/yilikiimliiliiklerinin hesaplamasinda kullanilan vergi oran1 %10’dur.

30 Haziran 31 Aralik
Ertelenmis vergi (varhklary)/yiikiimliiliikleri: 2026 2025
Ertelenmis vergi yiikimliliigii (5.324.646) (3.711.305)

(5.324.646) (3.711.305)
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
IKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

16. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)

¢) Ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliikleri (Devami)

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

Ertelenmis vergi (varhgy) / viikiimliiliigii hareketleri: 2026 2025
1 Ocak itibariyla agilis bakiyesi (3.711.305) (7.833.383)
Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen (1.613.341) 4.413.116
30 Haziran itibariyla kapanis bakiyesi (5.324.646) (3.420.267)

17. FINANSAL ARACLAR

Fon’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla finansal varliklarin detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk
Finansal Varhklar 2026 2025
Gergege Uygun Deger Farklar1 Kar/Zarara Yansitilan Finansal Yatirimlar 158.733.286 130.425.128

158.733.286 130.425.128

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan olarak
siiflandirilan finansal varliklarin detaylari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026
Nominal Malivet Degeri Piyvasa Degeri
Borglanma senetleri
Ozel sektor sektor kira sertifikalar 132.000.000 132.000.200 142.795.905
Kamu kesimi kira sertifikalar: 15.934.774 15.934.808 15.937.381
147.934.774 147.935.008 158.733.286
31 Arahk 2025

Nominal Maliyet Degeri Piyasa Degeri

Borglanma senetleri
Ozel sektor sektor kira sertifikalar 123.000.000 123.000.200 130.425.128

123.000.000 123.000.200 130.425.128
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
IKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

17. FINANSAL ARACLAR (Devami)

Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine, kur riskine ve likidite
riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetim amaci Fon’un yatirim stratejileri kapsaminda katilim paylariin
degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gercege uygun fiyatlar ile degerleyerek maruz kalinan
piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda giinliik olarak takip etmektedir. Fon Kurulu’nca, belirli
donemlerde portféyiin yonetimine iligkin stratejiler ve limitler belirlenmekte; portféy yoneticileri tarafindan bu
cergevede yonetilmektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gore bu limit ve politikalar degisim
gostermekte, belirsizligin hakim oldugu dénemlerde riskin asgari diizeye indirilmesine ¢alisilmaktadir.

Yogunlagsma Riski

Fon ihra¢ belgesinde belirlenen yontemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak iizere,
fona alinacak menkul kiymetlerin fon portféyiine orani islemleri mevzuata, i¢ tiiziik ve ihrag belgesinde belirlenen
siirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Faiz riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolay1r Fon’un faize duyarli finansal
varliklarinin nakit akislarinda veya gercege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir. Fon’un faize
duyarlilig1 finansal araglarin faiz degisimine bagl olarak finansal varliklarin gergege uygun degerlerinde olacak
degisikligi icermektedir.

30 Haziran 31 Arahk
2026 2025
Sabit Faizli Araclar
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan
olarak smiflandirilan finansal varhiklar 142.795.905 130.425.128
Degisken Faizli Finansal Araclar
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan
olarak smiflandirilan finansal varhiklar 15.937.381 -
158.733.286 130.425.128

Fon’un finansal durum tablosunda ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak
simifladigr degisken getirili menkul kiymetleri faiz degisimlerine bagli olarak fiyat ve faiz orami riskine maruz
kalmaktadir. 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Fon’un yaptig1 analizlere gore TL faizlerde %5
oraninda faiz artig1 veya azalisi olmasi durumunda diger tiim degiskenlerin sabit kaldig1 varsayimiyla degisken
getirili menkul kiymetleri gergege uygun degerinde ve Fon’un net donem kari/zararinda meydana gelen etkiler
asagida sunulmustur:

30 Haziran 31 Arahk

2026 2025

Faiz artisi/(azahs) Kar zarar iizerindeki  Kar zarar iizerindeki
} : etkisi etkisi

5% 796.869 -
(5%) (796.869) -
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
IKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

17. FINANSAL ARACLAR (Devami)
Fiyat riski

Fiyat riski, menkul kiymet endeks seviyelerinin ve ilgili menkul krymetlerin degerinin degismesi sonucunda
menkul kiymetlerin piyasa degerlerinin diismesi riskidir. Fon’un finansal durum tablosunda gerg¢ege uygun deger
farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak sinifladigi hisse senetleri ve yatirim fonlari faiz degisimlerine
bagl olarak fiyat riskine maruz kalmaktadir. Fon’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla fiyat
riski bulunmamaktadir.

Kur riski
Kurlardaki degisimin fon portfdyiinde yer alan yabanci para cinsinden finansal varliklarin ilerdeki nakit akislar

veya ger¢ege uygun degerinde yaratacagi dalgalanmalar kur riskini dogurmaktadir. Fon’un 30 Haziran 2026 ve 31
Aralik 2025 tarihleri itibariyla kur riski asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
TL karsihgi  ABD Dolar1 TL karsihg i  ABD Dolan
Bankalardaki mevduat 1.287.115 27.636 1.226.908 28.636
Doviz kuru duyarhhik analizi tablosu;
30 Haziran 2026
Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin ~ Yabanci paranin ~ Yabanci paranin Yabanci paranin

deger kazanmas1  deger kaybetmesi  deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolart'nin TL karsisinda %20 degerlenmesi halinde:

1 - ABD Dolari net varlik / yiikiimliiliigii 257.428 (257.428) 257.428 (257.428)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolari net etki (1 +2) 257.428 (257.428) 257.428 (257.428)
TOPLAM (3) 257.428 (257.428) 257.428 (257.428)

31 Aralik 2025

Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin ~ Yabanci paranin ~ Yabanci paranin Yabanci paranin

deger kazanmas1  deger kaybetmesi  deger kazanmasi1  deger kaybetmesi

ABD Dolarr'nin TL karsisinda %20 degerlenmesi halinde:

1 - ABD Dolari net varlik / yikimliligii 245.386 (245.386) 245.386 (245.386)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolar1 net etki (1 +2) 245.386 (245.386) 245.386 (245.386)
TOPLAM (3) 245.386 (245.386) 245.386 (245.386)
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

17. FINANSAL ARACLAR (Devami)

Kredi riski

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin ylikiimliiligiinii yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak tanimlanmaktadir.
Fon’un kredi riski temel olarak bor¢lanma araglarina yaptig1 yatirimlardan kaynaklanmaktadir. Fon islemlerini Ak Portfoy Yonetimi A.S. araciligiyla gerceklestirmekte olup s6z konusu

alacaklara iligkin kredi riski sinirlidir.

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla, Fon’un kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklar1 agsagidaki tablodaki gibidir:

Finansal arac tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar
Alacaklar Diger Alacaklar

iliskili Diger iliskili Bankalardaki Finansal
30 Haziran 2026 Taraf Taraf Taraf Diger Taraf Mevduat Varhklar (*) Diger (**)
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalman azami kredi riski - - - 3.557.538 13.269.924 158.733.286 743.487
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kism - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamus finansal
varliklarin net defter degeri - - - 3.557.538 13.269.924 158.733.286 743.487
B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamus varliklarin net
defter degeri - - - - - - -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger diisiikligii (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altma alnnms kism - - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger diisikliigi (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altma alinnus kism - - - - - - -
D. Bilango disi kredi riski igeren unsurlar - - - - - - -

*) Yatirim fonlar1 dahil edilmemistir.
(**) Diger varliklar, indirilecek KDV hesabindan olugmaktadir.
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

17. FINANSAL ARACLAR (Devami)

Kredi riski (Devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar
Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili Diger Iliskili Bankalardaki Finansal

31 Aralik 2025 Taraf Taraf Taraf Diger Taraf Mevduat Varhklar (*) Diger (*¥%)
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski - - - 2.914.581 25.996.817 130.425.128 637.231
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altma almmig kism - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamuis finansal

varliklarin net defter degeri - - - 2.914.581 25.996.817 130.425.128 637.231

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamug varliklarin net
defter degeri

C. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger diisiikligi (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altma alinnus kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altia alinmig kismi

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

*) Yatirim fonlar1 dahil edilmemistir.
(**) Diger varliklar, indirilecek KDV hesabindan olugmaktadir.
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
IKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

17. FINANSAL ARACLAR (Devami)
Likidite riski

Likidite riski, Fon’un net fonlama yiikiimliiliklerini yerine getirememe ihtimalidir. Fon yiikiimliiliiklerinin tiimi
kisa vadeli olup defter degeri sdzlesme uyarinca yapilacak nakit ¢ikislar toplamini gostermektedir. Fon’un tiirev
finansal yiikiimliliigli bulunmamaktadir. Tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerin 30 Haziran 2026 ve
31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla indirgenmemis nakit akimlarinin sézlesme siirelerine gore kalan vadelerine gore
dagilimi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026
Sozlesme
uyarinca nakit
cikiglar 1-5y1l
Defter toplami 3 aydan 3-12 ay arast S yidan
Sozlesme uyarinca vadeler degeri (I+IIHIII+IV) kisa (I) arasi (II) (IIT) uzun (IV)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
Diger Borglar 2.315.698 2.315.698 2.315.698 - - -
Toplam yiikiimliiliik 2.315.698 2.315.698 2.315.698 - - -
31 Aralik 2025
Sozlesme
uyarinca nakit
cikislar 1-5y1l
Defter toplami 3 aydan 3-12 ay arast S yidan
Sozlesme uyarinca vadeler degeri (I+II+III+IV) kisa (I) arasi (II) (ITI) uzun (IV)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
Diger Borglar 1.884.009 1.884.009 1.884.009 - - -
Toplam yiikiimliilitk 1.884.009 1.884.009 1.884.009 - - -
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
IKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

17. FINANSAL ARACLAR (Devami)
Finansal Ara¢ Kategorileri

Fon’un finansal varlik ve yiikiimliiliikklerinin gergege uygun ve kayitl degerleri asagidaki gibidir:

itfa edilmis  Gergege uygun itfa edilmis
degerinden deger farki degerinden
gosterilen kar/zarara gosterilen
finansal yansitilan finansal finansal
30 Haziran 2026 varhklar varhklar yiikiimliiliikler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 13.269.924 - - 13.269.924 20
Diger Alacaklar 3.557.538 - - 3.557.538 5
Finansal Varliklar - 158.733.286 - 158.733.286 17
Yatirim Amaclh Gayrimenkuller 173.340.000 - - 173.340.000 18
Diger Varliklar 743.487 - - 743487 8
Finansal yiikiimliiliikler
Diger Borglar - - 2.315.698 2.315.698 5
itfa edilmis  Gergege uygun itfa edilmis
degerinden deger farki degerinden
gosterilen kar/zarara gosterilen
finansal yansitilan finansal finansal
31 Aralik 2025 varhklar varhiklar yiikiimliiliikler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 25.996.817 - - 25.996.817 20
Diger Alacaklar 2.914.581 - - 2.914.581 5
Finansal Varliklar - 130.425.128 - 130.425.128 17
Yatirrm Amagh Gayrimenkuller 149.350.000 - - 149.350.000 18
Diger Varliklar 637.231 - - 637.231 8
Finansal yiikiimliiliikler
Diger Borglar - - 1.884.009 1.884.009 5
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
IKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

17. FINANSAL ARACLAR (Devam)

Finansal Araclarin Gergege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen islemlerde,
bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal enstriimanlarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Nakit ve nakit benzerleri, takas alacaklar1 ve diger alacaklar dahil olmak {izere maliyet bedeli ile gosterilen finansal
aktiflerin gergege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi

diistiniilerek defter degerlerine yaklastig1 dngoriilmektedir.

Gergege uygun deger farklar kar/zarara yansitilan finansal varliklarin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde
piyasa fiyatlar1 esas alinir.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliklerin gergcege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve ylikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varhk ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolayli olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda

kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

. Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varhik ya da yiikiimliiliigiin gergege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada g6zlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan olarak siniflandirilan finansal varliklar:

Gozlenebilir

veriye

Onemli dayanmayan

gozlenebilir girdiler

Gergege veriye ile gercege

uygun Degerleme dayanmayan uygun

Gergege uygun deger seviyesi teknigi girdiler  deger iliskisi
Finansal Varhklar / 30 Haziran 31 Arahk
Finansal Yiikiimliiliikler 2026 2025

Ozel sektor sektor kira
sertifikalari 142.795.905 130.425.128 Seviye 2 llerletilmis fiyat

Kamu kesimi kira sertifikalar1 15.937.381 - Seviye 1 Piyasa fiyat1 - -
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IKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

18. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

1 Ocak 2026 Acihis Gercege uygun 30 Haziran 2026

Bakiyesi Almlar Cikislar deger Farki Kapams Bakiyesi

Gayrimenkuller (*) 149.350.000 - - 23.990.000 173.340.000
Toplam 149.350.000 - - 23.990.000 173.340.000
1 Ocak 2025 Acihis Gercege uygun 31 Aralik 2025

Bakiyesi Ahlmlar Cikaslar deger Farki Kapanis Bakiyesi

Gayrimenkuller (*) 115.190.000 - - 34.160.000 149.350.000
Toplam 115.190.000 - - 34.160.000 149.350.000

(*) [1lgili finansal varliklarin gergege uygun degeri bagimsiz degerleme sirketi tarafindan indirgenmis nakit
akimlar1 yontemi dikkate alinarak belirlenmistir. lgili finansal varliklar, TFRS 13 Gergege Uygun Deger
Olgiimii Standardi kapsaminda Seviye 3 olarak takip edilmektedir. S6z konusu degerleme calismasinda yer
alan degerleme yoOntemleri ve temel varsayimlardaki olasi degisiklikler, ilgili varligin tasman degerini
etkileyebilmektedir. Indirgenmis nakit akimi metodu igin, gdzlemlenebilir olmayan girdiler; FAVOK,
biiyiime orani ve agirlikli ortalama sermaye maliyetidir. FAVOK, biiyiime oranindaki artis, ilgili varligin
gercege uygun degerini arttiracak; agirlikli ortalama sermaye maliyetindeki bir artis ise, ilgili varligin gergege

uygun degerini azaltacaktir.

Fon’un 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yatirrm amagli gayrimenkulleri EPOS Gayrimenkul Danigmanlik ve
Degerleme A.$ tarafindan degerlenmistir. Degerleme sonrasi gayrimenkul portfoy biiytikliigi 173.340.000 TL’dir

(31 Aralik 2025: 149.350.000 TL'dir).

19. RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
IKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20. NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKIN ACIKLAMALAR
Fon’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerleri detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk

Nakit ve nakit benzerleri 2026 2025

13.269.924 25.996.817
1.487.948 1.580.629
11.781.976 24.416.188

Bankalar
Vadesiz mevduat
Katilim hesabt

13.269.924 25.996.817

Fon’un 30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihleri itibartyla nakit akis tablolarinda nakit ve nakit benzeri
degerler, faiz reeskontlar1 ilave edilip orijinal vadesi 3 aydan uzun mevduatlar diisiilerek gosterilmektedir.

30 Haziran 30 Haziran
2026 2025

13.269.924  55.290.075

Nakit ve nakit benzerleri
(12.494) (65.379)

Faiz reeskontlari (-)

13.257.430 _ 55.224.696

21. FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKLI
OLAN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.

34



AK PORTFOY YONETIMI A.S.
IKiNCi GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 HESAP DONEMINE AiT
FiYAT RAPORU



AK PORTFOY YONETIMIi A.S.
IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

Pay Fiyatimn Hesaplanmasina Dayanak Teskil Eden Portfoy Degeri Tablosu
ve Toplam Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu Iceren Fiyat Raporlarinin
Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina iliskin Rapor

Ak Portfoy Yonetimi A.S ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (“Fon”) pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak
teskil eden 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla hazirlanan portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri
tablosunu igeren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarma iliskin Teblig (II-14.2) (“Teblig”) hiikiimlerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigimi SPK’nin konu
hakkindaki diizenleme ve duyurular: ¢er¢evesinde 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

Ak Portfdy Yonetimi A.S Ikinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu’nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden
30 Haziran 2026 tarihi itibartyla hazirlanan portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu

iceren fiyat raporlar1 Teblig hiikiimlerine ve SPK tarafindan belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmstir.

Bu goriis tamamen SPK, Kurucu Yonetim Kurulu ve Ak Portfoy Yonetimi A.S.’nin (“Kurucu™) bilgisi ve
kullanimi i¢in hazirlanmis olup, baska maksatla kullanilmasi miimkiin degildir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Yaman Polat, SMMM
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 13 Agustos 2026



A. FON PORTFOY DEGERI
1) Gayrimenkul Yatirnmlari

a) Gayrimenkuller
b) Gayrimenkule Davyali
i) Satis Vaadi
ii) Net KDV Alacagi
iii) Ipotek
c) GYF Katilma Pavylari
¢) GYO Sermave Pivasasi
d) Diger
2) Para ve Sermaye
B. HAZIR DEGERLER

a) Kasa

b) Bankalar

c) Diger Hazir Degerler
C.ALACAKLAR

a)Takastan Alacaklar
i) T1 Alacaklari
ii) T2 Alacaklari
iii) lleri Valorlii Takas
b) Diger Alacaklar
i) Diger Alacaklar
ii) Vergi Alacaklari
iii) Mevduat Alacaklari
iv) Temettu
C. DIGER VARLIKLAR

D. BORCLAR
a) Takasa Borclar
i) T1 Borclari
ii) T2 Borclari
iii) lleri Valorlii Takas
iv) Ihbarli FonPay Takas
b) Yonetim Ucreti
c) Odenecek Verqi
¢) Ihtivatlar
d) Diger Borclar
i) Diger Borgclar
i) Denetim Reeskontu
e) Kayda Alma Ucreti
f) Krediler

TUTAR (TL)

344.594.018,35
174.078.756,36

173.340.001,08
738.755,28
0,00
738.755,28
0,00

0,00

0,00

0,00
170.515.261,99
1.487.947,59
0,00
200.832,47
1.287.115,12
3.562.270,98
0,00

0,00

0,00

0,00
3.562.270,98
3.562.270,98
0,00

0,00

0,00

-7.640.345,57
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
-572.050,52
0,00

0,00
-7.051.194,86
-6.416.497,17
-634.697,69
-17.100,19
0,00

IKG-AKPORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKU 30 Haziran 2026 TARIHLI GUNLUK RAPORUDUR

FON TOPLAM DEGER TABLOSU

GRUP % FTD %
100,76
50,90
99,58 50,68
0,42 0,22
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
49,86
0,44
0,00 0,00
13,50 0,06
86,50 0,38
1,04
0,00 0,00
0,00
0,00
0,00
1,04
1,04
0,00
0,00
0,00
-2,23
0,00 0,00
7,49 -0,17
0,00 0,00
0,00 0,00
92,51 -2,06
-1,88
-0,19
0,22 0,00
0,00 0,00

FON TOPLAM DEGERI
Toplam Pay Sayisi
Dolasimdaki Pay

Kurucunun Elindeki Pay Sayisi

Dolagsimdaki Pay Orani
BiRIM PAY DEGERI
Gunluk Vergi

Gunlik Yénetim Ucreti
Bir Gun Onceki Fiyat
Bir Giin Onceki Vergi
Getiri (%)

USD TCMB ALIS KURU
EUR TCMB ALIS KURU

342.003.891,35
500.000.000,000

47.079.812,000
452.920.188,000

% 9,42
7,264343

18.742,75
7,261342

0,00
0,041330

46,5747
53,0866



IKG-AKPORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKU
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IKG-AKPORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKU 30 Haziran 2026 TARIHLI GUNLUK RAPORUDUR

TOPLAM TOPLAM
YATIRIMLAR ALIS TARIHI ALIS MALIYETI (TL) DEGERLEME RAPORU TARIHI DEGERLEME RAPORUNDA YER ALAN DEGER (TL) PORTFOY DEGERI (TL) GRUP (%) (FPD (FTD
GORE) GORE)
A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
A1.GAYRIMENKULLER
34-ATARESIDENCE 19.08.2020 1.047.629,00 29.04.2026 180.851,06 16.999.999,64 9,81 4,94 4,97
67-KAPTAN RESIDENCE 19.08.2020 1.274.979,00 29.04.2026 162.767,86 18.230.000,32 10,52 5,30 5,33
70-KAPTAN RESIDENCE 19.08.2020 1.402.295,00 29.04.2026 179.017,86 20.050.000,32 11,57 583 5,86
71-KAPTAN RESIDENCE 19.08.2020 1.294.076,00 29.04.2026 165.267,86 18.510.000,32 10,68 5,38 5,41
75-KAPTAN RESIDENCE 19.08.2020 1.306.808,00 29.04.2026 166.875,00 18.690.000,00 10,78 5,43 5,46
76-KAPTAN RESIDENCE 19.08.2020 1.437.761,00 29.04.2026 183.571,43 20.560.000,16 11,86 5,98 6,01
79-KAPTAN RESIDENCE 19.08.2020 1.338.637,00 29.04.2026 170.892,86 19.140.000,32 11,04 5,57 5,60
83-KAPTAN RESIDENCE 19.08.2020 1.370.466,00 29.04.2026 175.000,00 19.600.000,00 11,31 5,70 573
85-KAPTAN RESIDENCE 19.08.2020 1.507.785,00 29.04.2026 192.500,00 21.560.000,00 12,43 6,27 6,30
GRUP TOPLAMI 11.980.436,00 173.340.001,08 100,00 50,40 50,67
A3.AKTIF %75 GM YOGUNLUKLU ANONIM ORTAKLIK
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GRUP TOPLAMI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GRUP TOPLAMI 11.980.436,00 173.340.001,08 100,00 50,40 50,67
I VADEYE NOMINAL  FAiZ ; . SATIN . ; - - TOPLAM TOPLAM
DOViz IHRAGCI  VADE ’ . NOMINAL BIRIMALIS IC ISKONTO REPO TEMINAT . NETDONUS  GUNLUK -
YATIRIMLAR o KALAN FAZ ~ ODEME " ALIS . BORSA SOZLESME NO TOPLAMDEGER GRUP (%) (FPD (FTD
CINSI  KURUM  TARIHI GUN ORANI SAVISI DEGER FIYATI TARILI  ORANI(%) TUTARI TUTARI BR DEGER GORE) GORE)
KIRA SERTIFIKALARI
Ozel Sektor Kira Sertifikalar:
TRDHVKA72612 L EMLAK  97/07/26 6 10,78 1 82.000.000,00 100,000000 02/04/26 47,525199 110,077762  90.263.764,76 63,21 26,25 26,39
GMYO
TRDHVKA92628 TL EMLAK  17/09/26 78 14,04 1 50.000.000,00 100,000000 15/05/26 46,763913 105,064279  52.532.139,62 36,79 15,28 15,36
GMYO
GRUP TOPLAMI 132.000.000,00 142.795.904,38 100,00 41,53 41,75
GRUP TOPLAMI 132.000.000,00 142.795.905,38 100,00 41,53 41,75
KATILIM HESABI
KATILIM HESABI
ZIRAAT KATILIM TL 01/07/26 0 38,75 11.769.481,46 30/06/26 11.781.976,46  38,750000 11.781.976,46 100,00 3,43 3,44
GRUP TOPLAMI 11.769.481,46 11.781.976,46 100,00 3,43 3,44
Taahhiit S6zlesmeler
Taahhiit S6zlesmesi Satis
TRD160627T37 TL HAZINE 01/07/26 0 33,87 2 15.934.773,98 33,872500 30/06/26 15.402.905,00 816741452137770200 15.934.773,98  33,872500 15.937.381,15 100,00 4,64 4,66
GRUP TOPLAMI 15.934.773,98 15.937.381,15 100,00 4,64 4,66
DIGER
Doviz
usD usD FED 27.635,50 31,236159 30/06/26 46,574700 1.287.115,12 0,00 0,00 0,38
GRUP TOPLAMI 27.635,50 1.287.115,12 0,00 0,00 0,38
FON PORTFOY DEGERI 343.855.263,07 100,00



SERMAYE PIYASASI KURULU’NUN
YATIRIM FONLARININ FINANSAL RAPORLAMA
ESASLARINA ILISKIN TEBLIGi (11-14.2) GEREGINCE
SORUMLULUK BEYANI

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Yatinm Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi”
uyarinca ilisikte sundugumuz Ak Portfoy Yénetimi A.S.'nin kurucusu oldu@u girigim sermayesi ve
gayrimenkul yatinm fonlarimin 30 Haziran 2026 tarihli Fon Fiyat Rapordari, Portfdy Dagilim
Raporlari ve Finansal Raporlar ile Siurli Bagimsiz Denetim Raporu gorev ve sorumluluk
alammizda sahip oldugumuz bilgiler ¢ergevesinde incelenmis olup;

Finansal tablolarin ve porify raporlarinin dnemli konularda gergege aykiri bir agiklama veya
agtklamarn yapildigr tarih itibariyla yamitict olmasi sonucunu dogurabilecex: herhangi bir eksiklik
igermedigi,

Yatirim Fonlarmm Finansal Raporlama Esaslarma Higkin Tebligi uyarince hazwlamms finansal
tablolarin fonun aktifieri, pasifleri, finansal durumu ve kar ve zarari ile ilgili ger¢ek durumu diirist
bir bigimde yansittign ve porifoy raporlarmn fon ictiziigine, ihrag belgesine ve mevzuata uygun
olarak hazwlandig

goriilmiigtiir.

Saygilarimizla,
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Emre KAHRAMAN Goniil MUTLU
i¢ Kontrolden Sorumlu YK Uyesi Fon Miidi }P
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