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Ak Portfoy Emlak Sektorii Degisken Fon

Ak Portfoy Emlak Sektorii Degisken Fon’un (“Fon”) 1 Ocak 2026 - 30 Haziran 2026 dénemine ait ekteki performans
sunus raporunu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.5 sayili “Bireysel Portfoylerin ve Kolektif Yatirim
Kuruluslarmin Performans Sunumuna, Performansa Dayali Ucretlendirilmesine ve Kolektif Yatirim Kuruluslarini
Notlandirma ve Siralama Faaliyetlerine iliskin Esaslar Hakkinda Teblig”’inde (“Teblig”) yer alan performans sunus
standartlarina iligkin diizenlemeleri gergevesinde incelemis bulunuyoruz.

Incelememiz sadece yukarida belirtilen déneme ait performans sunusunu kapsamaktadir. Bunun disinda kalan
donemler i¢in inceleme yapilmamis ve goriis olusturulmamustir.

Incelememiz sonucunda Fon’un 1 Ocak 2026 - 30 Haziran 2026 dénemine ait performans sunus raporunun Teblig’de
belirtilen performans sunus standartlarina iligkin diizenlemelere uygun hazirlanmadig1 kanaatine varmamiza sebep
olacak herhangi bir tespitimiz bulunmamaktadir.

Diger Husus

1 Ocak 2026 - 30 Haziran 2026 donemine ait performans sunus raporunda sunulan ve performans bilgisi
hesaplamalarina dayanak teskil eden finansal bilgiler Tiirkiye Bagimsiz Denetim Standartlari’na (“BDS”) uygun
olarak tam kapsamli veya sinirli bagimsiz denetime tabi tutulmamuistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.

Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Yaman Polat, SMMM
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 30 Temmuz 2026



Ak Portfoy Emlak Sektorii Degisken Fon'NA AIT PERFORMANS SUNUM RAPORU

A. TANITICI BiLGILER

PORTFOYE BAKIS
Halka Arz Tarihi : 9.12.2025

30.06.2026 tarihi itibariyla

Fon Toplam Degeri 46.237.658
Birim Pay Degeri (TRL) 1,219717
Yatirimci Sayisi 891
Tedavil Orani (%) 0,19%

Portfoy Dagilimi

Yabanci Ortaklik Paylari 58,53%
(Relt-s)ReaI Estate Investment Trusts 51,49%
- Diger 4,44%
- Professional Services 2,59%
Ortaklik Paylari 31,31%
- Gayrimenkul Yatirim Ort. 31,31%
Yabanci Borsa Yatirim Fonu 7,96%
Ters Repo 2,21%
Toplam 100,00%

YATIRIM VE YONETIME iLISKIN BILGILER

Fon'un Yatirnm Amaci Portfdy Yoneticileri

Fon, tasarruf sahiplerine emlak sektoriindeki yerli ve yabanci sirketler ile bu Emre TAYFUR
sirketlere yatinm yapan fonlara tek islemle erisim imkani sunar.
Burak YILMAZTURK

En Az Alinabilir Pay Adedi : 1 Adet Yagjiz Mehmet KIZILTEKIN

Yatinim Stratejisi

Fon toplam degerinin asgari %80'i, Emlak Sekt6rii'nde faaliyet gosteren yerli/yabanci sirketlerin ortaklik paylarina
ve borglanma araglarina, bu sirketlerin Amerikan Depo Sertifikalari (ADR) ile Global Depo Sertifikalari (GDR) ile
adirlkh olarak yukarida belirtilen Emlak Sekt6rii'ne yatirim yapan yerli yatirim fonlari ve yerli/yabanci borsa
yatinm fonu katilma paylarina yatirilir. Fon'unun portféytindeki varliklar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
duizenlemelerine ve fon igtlizigline uygun olarak segilir ve fon portfoyl yonetici tarafindan igtiizigiin 5. md. ve
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Yatinm Fonlarina liskin Esaslar Tebligi'ne (I11-52.1) uygun olarak yonetilir.

Yatirim Riskleri

1) Piyasa riski ile borglanmayi temsil eden finansal araglarin, ortaklik paylarinin, diger menkul kiymetlerin, doviz
ve dovize endeksli finansal araglara dayali tiirev sozlesmelere iliskin tasinan pozisyonlarin degerinde, faiz oranlari,
ortaklik payi fiyatlari ve doviz kurlarindaki dalgalanmalar nedeniyle meydana gelebilecek zarar riski ifade
edilmektedir. S6z konusu risklerin detaylarina asadida yer verilmektedir: a- Faiz Orani Riski: Fon portféyiine faize
dayali varliklarin (borglanma araci, ters repo vb) dahil edilmesi halinde, s6z konusu varliklarin degerinde
piyasalarda yasanabilecek faiz oranlari degisimleri nedeniyle olusan riski ifade eder. b- Kur Riski: Fon portfoytine
yabanci para cinsinden varliklarin dahil edilmesi halinde, déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler
nedeniyle Fon'un maruz kalacag zarar olasiligini ifade etmektedir. c- Ortaklik Payi Fiyat Riski: Fon portfdyiine
ortaklik payi dahil edilmesi halinde, Fon portféyiinde bulunan ortaklik paylarinin fiyatlarinda meydana gelebilecek
degisiklikler nedeniyle portfoyiin maruz kalacagi zarar olasiligini ifade etmektedir. d- Kiymetli Madenler Riski: Fon
portféytine kiymetli madenler dahil edilmesi halinde, séz konusu varliklarin degerinde yasanabilecek degisimler
nedeniyle olusan riski ifade eder.e- Emtia Riski: Fon portféyline emtialarin dahil edilmesi halinde, séz konusu
emtia degerlerinde yasanabilecek degisimler nedeniyle olusan riski ifade eder.2) Kargi Taraf Riski: Karsi tarafin
sozlesmeden kaynaklanan yikimliiliiklerini yerine getirmek istememesi ve/veya yerine getirememesi veya takas
islemlerinde ortaya gikan aksakliklar sonucunda 6demenin yapilamamasi riskini ifade etmektedir. 3) Likidite Riski:
Fon portféylinde bulunan finansal varliklarin istenildigi anda piyasa fiyatindan nakde donustiirilememesi halinde
ortaya ¢ikan zarar olasiligidir.4) Kaldirag Yaratan islem Riski: Fon portféyiine tiirev arag (vadeli islem ve opsiyon
sozlesmeleri), sakl tiirev arag, swap sozlesmesi, varant, sertifika dahil edilmesi, ileri valérli tahvil/bono ve altin
alim iglemlerinde ve diger herhangi bir yontemle kaldirag yaratan benzeri islemlerde bulunulmasi halinde,
baslangig yatirimi ile baglangig yatinminin (izerinde pozisyon alinmasi sebebi ile fonun baslangig yatinrmindan
daha yiiksek zarar kaydedebilme olasiligi kaldirag riskini ifade eder.5) Operasyonel Risk: Operasyonel risk, fonun
operasyonel siireglerindeki aksamalar sonucunda zarar olugmasi olasiligini ifade eder. Operasyonel riskin
kaynaklari arasinda kullanilan sistemlerin yetersizligi, basarisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli islemleri gibi
kurum igi etkenlerin yani sira dogal afetler, rekabet kosullari, politik rejim degisikligi gibi kurum disi etkenler de
olabilir.6) Yogunlasma Riski: Belli bir varliga ve/veya vadeye yogun yatirim yapilmasi sonucu fonun bu varligin ve
vadenin igerdigi risklere maruz kalmasidir.7) Korelasyon Riski: Farkli finansal varliklarin piyasa kosullar altinda
belirli bir zaman dilimi igerisinde ayni anda deder kazanmasi ya da kaybetmesine paralel olarak, en az iki farkli
finansal varligin birbirleri ile olan pozitif veya negatif yonli iliskileri nedeniyle dogabilecek zarar ihtimalini ifade
eder.8) Yasal Risk: Fonun katilma paylarinin satildigi ddnemden sonra mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin
diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisiklerden olumsuz etkilenmesi riskidir.9) Thraggi Riski: Fon portfdyiine
alinan varliklarin ihraggisinin yiikiimliliklerini kismen veya tamamen zamaninda yerine getirememesi nedeniyle
dogabilecek zarar ihtimalini ifade eder.10) Yapilandiriimis Yatirim Araglan Riski: Yapilandiriimig yatinm araglarina
yapilan yatinmin beklenmedik ve olagandisi gelismelerin yaganmasi durumlarinda vade iginde veya vade sonunda
tamaminin kaybedilmesi miimkiindiir. Yapilandiriimis yatinm araglarinin dayanak varliklar tizerine olusturulan
stratejilerin getirisinin ilgili donemde negatif olmasi halinde, yatirnmci vade sonunda higbir gelir elde edemeyecegi
gibi vade sonunda yatirmlarinin degeri baslangig degerinin altina dusebilir. Yapilandirimis yatinm araglarina
yatinm yapilmasi halinde karg taraf riski de mevcuttur. Yatirimci, yapilandiriimig yatirim araglarina iliskin olarak
sirketin kredi riskine maruz kalmakta ve bu risk dlgiisiinde bir getiri beklemektedir. Yapilandiriimig yatirm
araglarinda yatirmailar ihragginin 6deme riskini de almaktadir. Odeme riski ile ihraggl kurumun yapilandirilmis
yatinm araglarindan kaynaklanan yukimlultklerini yerine getirememe riski ifade edilmektedir. Olagandisi
korelasyon degisiklikleri ve olumsuz piyasa kosullarinda ortaya gikabilecek likidite sorunlari yapilandiriimig yatirm
araglari igin 6nemli riskler olusturmaktadir. Piyasa yapiciligi olmadigi durumlarda yapilandiriimis yatinm araglarinin
likidite riski Ust seviyededir.11) Agida Satis Riski: Agiga satig riski, fonun baslangig yatinmindan daha ylksek zarar
kaydedebilme olasiligini ifade eder.12) Risk tanimlamalari Kurul diizenlemeleri ve piyasa gelismeleri takip edilerek
duzenli olarak gdzden gegirilir ve énemli gelismelere paralel olarak guincellenir.



B. PERFORMANS BiLGisi

ORMANS BiLGisi
Toplam Karsilastirma Enflasyon Portfdyiin Zaman Karsilastirma Bilgi Sunuma Dahil Dénem Sonu
Geti':i (%) Olgiitiiniin Orani (%) icinde Standart Olgiitiiniin Standart o ?)su Portfoyiin Toplam Degeri /
. Getirisi (%) (TUFE) (*) Sapmasi (%) (**) Sapmasi (%) (**) Y Net Aktif Degeri
2025 -2,040% 2,181% 0,629% 0,710% 0,4436% -0,3390 20.734.994,18
2026 (***) 24,512% 21,068% 17,758% 0,772% 0,7659% 0,0414 46.237.658,27

(*) Enflasyon orani TUIK tarafindan agiklanan 12 aylik TUFE'nin dénemsel oranidir.
(**) Portfdyilin ve karsilastirma 6lgutiiniin standart sapmasi dénemindeki giinlik getiriler zerinden hesaplanmistir.
(*¥**) Iigili veriler sene bagindan itibaren rapor tarihine kadar olan degerleri vermektedir.
PERFORMANS GRAFIGI
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GECMiS GETIRILER GELECEK DONEM PERFORMANSI iGCIN BiR GOSTERGE SAYILMAZ.



C. DIPNOTLAR

1) Ak Portfdy Yonetimi A.S. (“Sirket”) 28 Haziran 2000 tarihinde istanbul’da kurulup tescil edilmis bir sermaye sirketidir. Sirket Akbank T.A.S.'nin %100 oraninda istirakidir.
Sirket'in amaci, sermaye piyasasi kanunu ile ilgili mevzuat hikiimleri gergevesinde sermaye piyasasi araglarindan olusan portféyleri misterilerle portfdy yonetim sdzlesmesi
yapmak suretiyle vekil sifati ile yonetmek ve sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmaktir. Sirket ayrica Portféy yoneticiligi faaliyeti kapsaminda yerli ve yabanci yatinm
fonlari, yatinm ortakliklari ile yerli ve yabanci 6zel ve tiizel kisilerle yatinm sirketleri ve benzeri girigimlerin portfdylerini de mevzuat hiikiimleri gergevesinde yonetmektedir.
30.06.2026 tarihi itibariyle 63 adet Emeklilik Yatirim Fonu ve 147 adet Yatirim Fonu yonetmektedir. Ak Portfdy Yonetimi A.S. 30.06.2026 tarihi itibariyle toplam 1,557.0
Milyar TL yonetmektedir.Genis yatirim evreni ile portfdy yonetim siireglerinde varlik gesitlemesine énem veren, risk yonetimini 6n planda tutan, tanimlanmis kurallara bagh
yatinm stratejisi dogrultusunda faaliyet gosteren kurum; kolektif yatirim Grlnleri ve bireysel portfdy yonetiminde risk getiri optimizasyonuna uygun portfoy yonetimi
gergeklestirir.

2) Fon Portféy(i'niin yatinm amaci, yatinmar riskleri ve stratejisi "Tanitici Bilgiler" bolimiinde belirtilmistir.

3) Fon 1.01.2026 - 30.06.2026 doneminde net %24,51 oraninda getiri saglarken, karsilagtirma olgttiniin getirisi ayni dénemde %21,07 olmustur. Sonug olarak Fon'un
nispi getirisi %3,44 olarak gergeklesmistir.

Toplam Getiri : Fonun ilgili donemdeki birim pay degerindeki ylizdesel getiriyi ifade etmektedir.

Kargilastirma Olgiitiiniin Getirisi : Fonun karsilagtirma dlgitiiniin ilgili dénem igerisinde belirtilen varlik dagilimlari ile agirliklandirarak hesaplanmig olan yiizdesel getirisini
ifade etmektedir.

Nispi Getiri : Performans sonu dénemi itibariyle hesaplanan portfdy getiri orani ile kargilastirma 6lglitiintin getiri orani arasindaki farki ifade etmektedir.

4) Yonetim Ucretleri, vergi, saklama Ucretleri ve dider faaliyet giderlerinin glnlik brit portfoy dederine oraninin adirlikli ortalamasi asagidaki gibidir.

Portfoy Degerine

1.01.2026 - 30.06.2026 doneminde : Orani (%) TL Tutar

Fon Yénetim Ucreti 1,356713% 557.523,33
Denetim Ucreti Giderleri 0,381205% 156.651,02
Saklama Ucreti Giderleri 0,890240% 365.832,53
Aracilik Komisyonu Giderleri 0,031466% 12.930,41
Kurul Kayit Ucreti 0,010792% 4.434,82
Diger Faaliyet Giderleri 0,337037% 138.500,98
Toplam Faaliyet Giderleri 1.235.873,09

Ortalama Fon Toplam Degeri 41.093.678,99

Toplam Faaliyet Giderleri / Ortalama Fon Toplam Degeri 3,007453%

5) Performans sunum déneminde Fon'a iligkin yatinm stratejisi degisikligi yapilmamistir.

%5 BIST-KYD Repo (Briit) + %30 BIST GAYRIMENKUL Y. O. GETIRI + %65 FTSE EPRA/NAREIT Global REIT Net Total Return Index

9.12.2025-... (Bloomberg: RNXG Index)

6) Yatinm fonlarinin portfdy isletmesinden dogan kazanglari kurumlar vergisi ve stopajdan muaftir.



D. ILAVE BILGILER VE AGIKLAMALAR

1) Tum donemler igin portfdy ve karsilastirma 6lgittnln birikimli getiri orani

Portfoy Net Getiri Portfoy Briit Getiri Karsilastirma Olgiitii m

9.12.2025 - 31.12.2025 -2,04% -1,87% 2,18% -4,22%

2.01.2026 - 30.06.2026 24,51% 26,31% 21,07% 3,44%

2) Performans bilgisi tablosunda rapor donemi portfoy ve karsilastirma 6lgutl / esik dederi standart sapmasina yer verilmistir. (Glinliik verilerden hareketle hesaplanmistir)

Yillar Stand Stand
Sap Sap
2025 -2,04% 0,71% 2,18% 0,44%

2026 24,51% 0,77% 21,07% 0,77%

31.12.2025 - 30.06.2026 Dénem Getirisi m
BIST 100 GETIRI ENDEKSI 26,83%
BIST 30 GETIRI ENDEKSI 35,29%
BIST-KYD REPO BRUT ENDEKSI 21,21%
BIST-KYD DiBS 91 GUN ENDEKSI 17,03%
BIST-KYD DiBS 182 GUN ENDEKSI 16,54%
BIST-KYD DiBS 365 GUN ENDEKSI 15,70%
BIST-KYD DiBS 547 GUN ENDEKSI 12,43%
BIST-KYD DiBS TUM ENDEKSI 11,17%
BIST-KYD DiBS UZUN ENDEKSI -2,45%
BIST-KYD OSBA SABIT ENDEKSI 19,62%
BIST-KYD OSBA DEGISKEN ENDEKS] 21,83%
BIST-KYD Kamu Kira Sertifikalar Endeksi 12,66%
BIST-KYD Ozel Sektor Kira Sertifikalari Endeksi 19,03%
BIST-KYD 1 Aylik Gosterge Mevduat Endeksi (TL) 20,19%
BIST-KYD 1 Aylik Gosterge Kar Payr TL Endeksi 16,87%
BIST Katilim 50 GETiRi ENDEKSI 33,39%
BIST-KYD ALTIN FiYAT AGIRLIKLI ORTALAMA -1,13%
BIST-KYD Eurobond USD (TL) 9,64%
BIST-KYD Eurobond EUR (TL) 6,85%
Dolar Kuru 8,70%

Euro Kuru 5,57%



