AK PORTFOY YONETIMI A.S.
UCUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
ICTUZUK DEGISIKLIGI

Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinan 4%/42/2019 tarih ve 12233903 - 3145. OL-E .45593

sayili izin dogrultusunda, “Ak Portfdy Yénetimi A.S. Ugiincii Gayrimenkul Yatirim Fonunun

unvani “Ak Portf6y Yonetimi A.$. Sampas Holding Ozel Gayrimenkul Yatirrm Fonu” seklinde
degigtirilmis olup, bu kapsamda Fon’un igtiiziigiiniin; “1. FONUN KURULUS AMACI”
baglikli bliimiinde yer alan “1.1.” ve “1.2.” nolu maddeleri, “2. FON'UN ADI iLE KURUCU,
YONETICI VE SAKLAYICI KURULUSUN UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI” baglikli
bélimiinde yer alan “2.1.” nolu maddesi, “4. FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI”
baglikli boliimiinde yer alan “4.2.” nolu maddesi ve “14. FON'A KATILMA VE FON'DAN
AYRILMA SARTLARI” baglikh boliimiinde yer alan “14.1. Genel Esaslar” maddesi asagidaki
sekilde degistirilmis, “10. PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI ESASLARI VE
KATILMA PAYI FIYATININ TESPITI” bashkli bslimiine “10.11.” nolu madde, “11.
KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA IADESI ILE NITELIKLI YATIRIMCILAR
ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI” bashkli boliimiine ise “11.9.” nolu madde ilave

edilmig ve ayni boliimde yer alan “11.4.” nolu madde asagidaki sekilde degistirilmistir.

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

ESKI SEKIL:

L.1. Ak Portfoy Yonetimi A.S. Ak Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayil1 Sermaye
Piyasas1 Kanunu'nun 52°nci ve 54’iincii maddelerine dayamlarak ve bu i¢tlizik hiikiimlerine
gore yonetilmek iizere nitelikli yatirimeilardan katilma paylar1 karsilig1 toplanan paralarla pay
sahipleri hesabina, inanghi miilkiyet esaslarina gére gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali
haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyii isletmek amaciyla Ak
Portfdy Yonetimi A.S. Ugtincii Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulmustur.

1.2. Bu igtiiziikte;

a) Ak Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU”,

b) Ak Portfoy Yonetimi A.S. “YONETICI”,

¢) Ak Yatirim Menkul Degerler A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) Ak Portfoy Yonetimi A.S. Uglincii Gayrimenkul Yatirim Fonu “F ON”,

d) Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun I11-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina [ligkin Esaslar
~Tebligi iléek ve degisiklikleri “TEBLIG”,
It Yatirim Fonlarina Iligkin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,
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f) II-55.1 sayil1 Portfdy Yonetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

g) I1I-56.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluglara Iliskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”

8) I1-14.2 sayil1 Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina [liskin Tebli g “Yatirim Fonu
Finansal Raporlama Tebligi”

h) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,

1) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK”,

i) Kamu G6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu “KGK”,

j) KGK tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlary/Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar ile bunlara iligkin ek ve yorumlar: “TMS/TFRS” '

k) Sermaye Piyasast Kurulu “Kurul”

1) Kurulun yatirim kuruluglarina iligkin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayal1 olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisterileri “NITELIKLI YATIRIMCI”
m) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 “TCMB?,

0) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar, Toplu Konut Idaresi Bagkanligi, Iller Bankas:
A.§., belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday
gbsterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmig
projeler kapsamindaki bagimsiz béliimleri, gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihra¢ edilen
sermaye piyasasi araglar, tabi olduklari mevzuat hitkiimlerine gdre hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’i yurtici gayrimenkul
yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalari, diger
gayrimenkul yatirim fonlarimin katilma paylari, portfoydeki gayrimenkullerin vadeli olarak
satilmasindan kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatirimlarindan kaynaklanan Katma
Deger Vergisi alacaklar1 “GAYRIMENKUL YATIRIMI”,

r) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP” —
olarak ifade edilecektir. /,/’}ﬁ; \
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1.1. Ak Portfoy Yonetimi A.S. % \19” farafindan 6362 sayili Sermaye

Piyasas1 Kanunu'nun 52’nci ve 54’{incii madde

gore yonetilmek tizere nitelikli yatirimcilardan kat a’paylarLKarsiligi toplanan paralarla pay

sahipleri hesabina, inang¢li miilkiyet esaslarina gére gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali

haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyii isletmek amaciyla Ak

Portfoy Yonetimi A.S. Ugiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu olarak kurulan Fon’un unvani

Sermaye Piyasasi Kurulw'nun ... i:”]n A12/2049......... tarih  ve
122.337202=7345,04-€ - 155923, .. sayili izni ile “Ak Portfdy Yonetimi A.S. Sampas

rin fﬂayaﬁii@?&ﬁve bu igtiiziik hiikiimlerine

............................................

Holding Ozel Gayrimenkul Yatirim Fonu” olarak degistirilmisgtir.
1.2. Bu i¢tiiziikte;

a) Ak Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU”,

b) Ak Portfoy Yonetimi A.S. “YONETICI”,

¢) Ak Yatirim Menkul Degerler A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) Ak Portfoy Yonetimi A.S. Sampas Holding Ozel Gayrimenkul Yatirim Fonu “FON”,
_d)-Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun III-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina [ligkin Esaslar
" Tebligjile.gk ve degisiklikleri “TEBLIG”,
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¢) II1.52-1 sayili Yatiim Fonlaria Iliskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,

f) III-55.1 sayili Portféy Yonetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

g) III-56.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluglara Iliskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”

§) II-14.2 say1l1 Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig “Yatirim Fonu
Finansal Raporlama Tebligi”

h) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,

1) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK?”,

i) Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu “KGK”,
j) KGK tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 ile bunlara iligkin ek ve yorumlar1 “TMS/TFRS”

k) Sermaye Piyasas1 Kurulu “Kurul”

1) Kurulun yatirmm kuruluglarina iliskin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayali olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisterileri “NITELIKLI YATIRIMCI>
m) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 “TCMB”,

0) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar, Toplu Konut Idaresi Bagskanligi, iller Bankas:
A.$., belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklar, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday
gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmis
projeler kapsamindaki bagimsiz béliimleri, gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihra¢ edilen
sermaye piyasasi araglari, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75°i yurti¢i gayrimenkul
yatirimlarindan  olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalari, diger
gayrimenkul yatirim fonlarimin katilma paylari, portfdydeki gayrimenkullerin vadeli olarak
satilmasindan kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatirimlarindan kaynaklanan Katma
Deger Vergisi alacaklart “GAYRIMENKUL YATIRIMI”,

r) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”

olarak ifade edilecektir.

MADDE 2 - FON'UN ADI iLE KURUCU, YONETICi VE SAKLAYICI KURULUSUN
UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

ESKIi SEKIL:

2.1. Fon'un adi; Ak Portfdy Yénetimi A.S. Ugiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu’dur.
Fon’un yonetim adresi; Sabanci Center Hazine Binasi Kat:1 4.LEVENT/34330

ISTANBUL

YENI SEKIL:

2.1. Fon'un adi; Ak Portféy Yonetimi A.S. Sampas Holding Ozel Gayrimenkul Yatirim

Fonu’dur.
Fon’un yGnetim adresi; Sabanci Center Hazine Binast Kat:1 4.LEVENT/34330

ISTANBUL




MADDE 4- FON PORTFOYUNTN OLUSTURULMASI:

ESKI SEKIL:

4.2. Katilma paylari Teblig’in ihraca iliskin hikiimleri ¢ercevesinde sadece nitelikli
yatirimcilara satilir,

YENI SEKIL:

4.2. Katilma paylari Teblig’in ihraca iligkin hiikiimleri ¢ercevesinde sadece Xurucu
tarafindan 6nceden belirlenmis nitelikli yatirimcilara satilir.

EXTENEN MADDE:

MADDE 10 - PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA
PAYI FIYATININ TESPITI:

10.11. Katilma payr ihracimin veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi
durumunda, Teblig’in besinci béliimiinde belirtilen esaslar cercevesinde katilma pay1
karsthginda  yatirnmcilardan  fona veya fondan yatinmcilara devredilecek
gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin figiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamimdaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklarm deger
tespitine yonelik olarak, Teblid’in 29’uncu maddesinin ikinci fikras1 kapsammda
degerleme hizmeti ahmnacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirnmcilardan fona devredilecekler icin hazirlanacak
degerleme raporuna iliskin masraflar fon portféyiinden karsilanamaz. Katilma pay1
satisinda, ihrac edilecek katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas ahnacak deger,
hazirlanan de@erleme raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geri
ahmacak katilma pay: adedinin hesaplanmasmda esas alinacak deger ise hazirlanan
degerleme raporunda ulagilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir
takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah haklar katilma pay: satisi
karsihginda fona devredilemez.

MADDE 11 - KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA iADESI ILE NITELIKL{
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI

ESKI SEKIL:

11.4. Katilma pay: satis1 fon birim pay degerinin tam olarak nakden 6denmesi; katilma payinin
fona iadesi, yatirimeilarin paylarinin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore nakde ¢evrilmesi
suretiyle gerceklestirilir.

YENI SEKIL:

11.4. Katilma payi satisi, nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah haklarin
tapu-sicilinde_fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18 inci maddesinin




ligiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimlerin
tapu siciline fon adna tescil ettirilmesi ya da bu béliimlerin satin almmasina iliskin
sozlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak ddenmesi; katilma paymnin fona
iadesi, yatinmeilarin paylarinin ihrac belgesinde belirlenen esaslara gire fona iade
edilmek suretiyle nakde ¢evrilmesi veya paylarina karsithk gelen gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin yatirimeilara devredilmesi suretiyle gercgeklestirilebilir.

EKLENEN MADDE:

YENI SEKIL:

11.9. Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinm fona iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem oncesinde varsa fonun meveut tiim
katilma pay: sahiplerinin mutabakatlarmin almmasi, bu hususun portfoy saklayicisi
tarafindan da teyit edilmesi ve soz konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca
Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

MADDE 14 - FON'A KATILMA VE FON'DAN AVRILMA SARTLARI

ESKI SEKIL:
14.1. Genel Esaslar

Katilma pay1 satin alinmasi veya fona iadesinde, Kurucunun ihrag belgesinde ilan edecegi
katilma pay1 alim satimimn yapilacagi yerlere basvurularak alim satim talimati verilir,

Kurucu'nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tim katilma payt alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlart igin ayr1 ayri1 olmak iizere miiteselsil sira numarasi verilir
ve iglemler bu 6ncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim sistemlerinin ¢6kmesi, portfoydeki varliklarin ilgili
oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya ¢ikmas gibi
olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon birim
pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi1 durdurulabilir.

Katilma payt alim satimina iligkin esaslar ihrag belgesinde belirtilmistir.

YENI SEKIL:
14.1. Genel Esaslar

Fon, katilma paylar1 sadece 6nceden belirtilenmis kisi veya kuruluslara tahsis edilmis fon
olarak adlandirilan “Ozel Fon” niteligi tasimaktadir. Fon katilma paylarmm tahsisli
olarak satilacagy nitelikli yatirime1 sartlarina haiz kisiler Kurucu tarafindan 19/ 11 /2019
tarih ve APY - D - 764 sayili yazi ile Kurul’a bildirilmistir.

Katilma pay: satin alinmasi veya fona iadesinde, Kurucunun ihrag belgesinde ilan edecegi
~“Katiltifaspay1 alim satiminin yapilacagi yerlere bagvurularak alim satim talimati verilir.
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Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tim katilma payr alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlari igin ayr1 ayr1 olmak {izere miiteselsil sira numarasi verilir
ve iglemler bu oncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin ilgili
oldugu pazarmn, piyasanmin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek Snemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi
olaganiistli durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon birim
pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.

Katilma pay1 alim satimina iliskin esaslar ihrag belgesinde belirtilmistir.
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