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ARA DONEM FINANSAL BiLGILERE iLiSKiN SINIRLI DENETIM RAPORU

Ak Portfdy Yonetimi A.S. Sampags Holding Ozel Gayrimenkul Yatirim Fonu Kurucu Yonetim Kurulu'na,

Giris

Ak Portfdy Yonetimi A.S. Sampas Holding Ozel Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (“Fon”)

30 Haziran 2021 tarihli iligikteki finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 ayhik
hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunun, toplam deger/net varlik
degeri degisim tablosunun ve nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve
diger agiklayic: dipnotlariin sinirlh denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Kurucu yénetimi, soz
konusu ara donem finansal bilgilerin Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina Iligkin
Teblig (1I-14.2) (“Teblig”) cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve
bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Muhasebe Standard: 34, “Ara Donem Finansal
Raporlama”y1 iceren “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun olarak
hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz,
yaptigimiz siirh denetime dayanarak soz konusu ara donem finansal bilgilere iligkin bir sonug
bildirmektir.

Suurlh Denetimin Kapsami

Yaptifimiz sinirli denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi 2410, “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan
Sinirli Bagimsiz Denetimi” ne uygun olarak yiiriitilmiistiir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin
swurl: denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger siirh denetim prosediirlerinin uygulanmasindan
olusur. Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir gériig bildirmek olan bagimsiz
denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin
simirli denetimi, denetim girketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara
vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii
bildirmemekteyiz.

PwC Bagumsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Besikias 34357 Istanbul-Turkey
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwe.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015
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Sonug

3. Simirh denetimimize gore iligikteki ara donem finansal bilgilerin, Ak Portféy Yonetimi A.S. Sampas
Holding Ozel Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla finansal durumunun
ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik ara hesap donemine iligkin finansal performansinin ve nakit
akiglarinin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuatr'na uygun olarak, dogru ve gercege
uygun bir gériiniimiinii saglamadig) kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus
dikkatimizi gekmemistir.
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Istanbul, 30 Temmuz 2021
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AK PORTFOY YONETIMI A.S. SAMPAS HOLDING
OZEL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2021 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot

referanslar 30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 18 996.515 4.476.409
Finansal varliklar 9 5.172.937 7.506.637
Yatirim amacli gayrimenkuller 9 89.987.013 101.394.014
Diger varliklar 6 38.890 5.982
Toplam varhklar 96.195.355 113.383.042
Yukumlalukler
Diger borglar 6 135.798 99.614
Toplam yukumlaltkler 135.798 99.614
Toplam degeri/Net varhk degeri 96.059.557 113.283.428

Takip eden agiklama ve notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AK PORTFOY YONETIMI A.S. SAMPAS HOLDING
OZEL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2021 TARIHLI KAR VEYA ZARAR VE

DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Stnirl Stnirl Sinirl Sinirl
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmiy gecmiy gecmiy gecmiy
Dipnot 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
referanslari 30 Haziran 2021 30 Haziran 2021 30 Haziran 2020 30 Haziran 2020
KAR VEYA ZARAR KISMI
Faiz gelirleri 12 358.802 217.090 282.810 166.486
Finansal varlik ve yiikiimliiliklere iliskin
Gergeklesmis Kar/Zarar 12 446.360 446.360 - -
Finansal varlik ve yiikiimliliklere iliskin
gergeklesmemis Kar/Zarar (-) 12 (11.137.727) (11.502.038) (1.266.266) (1.268.076)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 13 5.712.294 2.856.145 12.559.324 4.065.968
Esas faaliyet gelirleri (4.620.271) (7.982.443) 11.575.868 2.964.378
Yonetim tcretleri 8 (163.122) (80.240) (171.109) (86.472)
Saklama Ucretleri 8 (6.492) (3.273) (6.240) (3.240)
Denetim Ucretleri 8 (10.504) (10.504) (24.243) (5.385)
Kurul ticretleri 8 (10.391) (4.803) (16.871) (5.762)
Komisyon ve diger islem ticretleri 8 (14.306) (8.197) (18.248) (10.975)
Esas faaliyetlerden diger giderler 13 (206.274) (55.075) (2.074.987) (125.330)
Esas faaliyet giderleri (411.089) (162.092) (2.311.698) (237.164)
Esas faaliyet kar1 (5.031.360) (8.144.535) 9.264.170 2.727.214
Finansman giderleri - - - -
Net donem kari (5.031.360) (8.144.535) 9.264.170 2.727.214
DiGER KAPSAMLI GELIiR KISMI
Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacaklar - - - -
Kar veya zararda yeniden smiflandirilacaklar - - - -
Diger kapsamh gelir - -
Toplam degerde/net varhk degerinde artis (5.031.360) (8.144.535) 9.264.170 2.727.214

Takip eden agiklama ve notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



AK PORTFOY YONETIMI A.S. SAMPAS HOLDING
OZEL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2021 ARA HESAP DONEMINE AiT

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERIi DEGiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 30 Haziran 2021 30 Haziran 2020

1 Ocak 2020 itibariyla toplam degeri/

net varhk degeri 113.283.428 108.998.094
Toplam degerinde/net varlik degerinde artig (5.031.360) 9.264.170
Katilma pay1 ihrag tutari 19 - 690.453
Katilma pay1 iade tutari 19 (12.192.511) (3.717.321)

30 Haziran 2021 itibariyla toplam degeri/
net varhk degeri 96.059.557 115.235.396

Takip eden agiklama ve notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AK PORTFOY YONETIMI A.S. SAMPAS HOLDING
OZEL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2021 ARA HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 30 Haziran 2021 30 Haziran 2020
A. isletme faaliyetlerden nakit akislari 8.714.301 10.623.672
Net donem kari (5.031.360) 9.264.170
Net donem kari/(zarari) mutabakat ile
ilgili diizeltmeler (11.494.845) (1.550.834)
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler (357.118) (284.568)
Gergege uygun deger kayiplari/kazanglar ile ilgili diizeltmeler (11.137.727) (1.266.266)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 24.881.704 2.627.526
Borglardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler 36.184 94.314
Finansal varliklardaki degisim, net 13.471.427 -
Isletme Sermayesinde Gergeklesen
Diger Artis (Azalsla) Tlgili Diizeltmeler (32.908) -
Gayrimenkul yatirimlarina iligkin girisler 11.407.001 2.533.212
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar 8.355.499 10.340.862
Alinan faiz 358.802 282.810
B. Finansman faaliyetlerden nakit akislari: (12.192.511) (3.026.868)
Katilma pay1 ihraglarindan elde edilen nakit 19 - 690.453
Katilma pay1 iadeleri i¢in 6denen nakit 19 (12.192.511) (3.717.321)
Finansman faaliyetlerinden saglanan net nakit - -
Yabanci para cevrim farklarmin etkisinden énce
nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azals) (A+B) (3.478.210) 7.596.804
C. Yabanci para ¢evrim farklarinin
nakit ve nakit benzerleri tizerindeki etkisi - -
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis (A+B+C) (3.478.210) 7.596.804
D. Dénem basi nakit ve nakit benzeri degerleri 18 4.474.246 -
Donem sonu nakit ve nakit benzeri degerleri
(A+B+C+D) 18 996.036 7.596.804

Takip eden agiklama ve notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AK PORTFOY YONETIMI A.S. SAMPAS HOLDING
OZEL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2021 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 - FON HAKKINDA GENEL BIiLGILER
Genel Bilgiler

Ak Portfoy Yonetimi A.S. Sampas Holding Ozel Gayrimenkul Yatirim (“Fon”) Ak Portfdy Yonetimi
A.S. tarafindan yonetilmektedir.

Fon, Ak Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 52 ve 54’iincii
maddelerine dayanmilarak, Ak Portfdy Yonetimi A.S. Sampas Holding Ozel Gayrimenkul Yatirim
Fonu’nun katilma paylarinin ihracina iliskin olusturulacak Ihrag¢ Belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun
(“SPK veya “Kurul”) 28 Subat 2019 ve 12/277 sayil1 izin yazisi ile onaylanmistir. Ak Portfoy Yonetimi
A.S. Ugiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu olarak kurulan Fon’un unvani Sermaye Piyasast Kurulu’nun
30 Aralik 2019 tarihinde 13812/2019 tarih ve 12233903-315.04-E.15593 sayili izni ile “Ak Portfoy
Yénetimi A.S. Sampas Holding Ozel Gayrimenkul Yatirim Fonu” olarak degistirilmis olup aym giin
igerisinde halka arz edilmistir.

Fon Kurucusu, Yoneticisi ve Saklayict Kurum ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

Kurucu ve yonetici:

Ak Portfoy Yonetimi A.S. '
Sabanci Center Hazine Binasi Kat:1 34330 4. Levent - Besiktas / Istanbul

Merkezi Saklayici Kurumlar:

Ak Yatirnm Menkul Degerler A.S (Portfoy saklayicisi) )
Sabanci Center Kule 2 Kat 6-7 34330 4. Levent - Besiktas / Istanbul

Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. )
Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4 Sariyer 34467 Istanbul

Fon portfoyanin yonetimi

Fon’un temel yatirim stratejisi, deger artis1 kazanci, alim satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla;
ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark,
yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkule yatirim yapmaktir. Bu amagla
s0z konusu gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve
satis vaadi sozlesmesi imzalanabilir. Tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine goére hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %751 yurti¢i gayrimenkul yatirnmlarindan
olusan anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirim
fonlarinin katilma paylarina da yatirim yapilabilir.

Temel yatirim kriterlerine asagida yer verilmektedir:

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki artig potansiyeli,

b)  Gayrimenkullerin satilabilirliginin yiiksek olmasi,

C) Gayrimenkullerin Kkira getiri potansiyeli,

d)  Gayrimenkullerin konumlandigi cografi bdlgelerin altyapi olarak gelisime agik olmast,
e) Ilgili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait sektdrel gelismeler ve durum tespiti.

Ancak Fon’un yatirim stratejisi kapsamindaki yatirim kriterleri her bir gayrimenkul tiirii i¢in farklilik
gOsterebilecektir.



AK PORTFOY YONETIMI A.S. SAMPAS HOLDING
OZEL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2021 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 - FON HAKKINDA GENEL BIiLGILER (Devam)
Fon yodnetim Ucretleri

Fon’un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik %0,00082’sinden
(ylizbindesifirvirgiilsekseniki) [yillik yaklagsik %0,30 (ylizdestfirvirgiilotuz)] olusan bir yonetim ticreti
tahakkuk ettirilir ve bu iicret iicer aylik donem sonlarini (Mart, Haziran, Eyliil, Aralik) izleyen bir hafta
icinde Kurucu’ya fondan ddenecektir.

Denetim Gcretleri

SPK’nin 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karar1 dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil, emeklilik yatirim fonlar1 ve menkul kiymet yatirim
fonlarinda, fon giderlerinin Kurucu tarafindan degil Fon’un mal varligindan giinliik olarak tahakkuk
ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

Fonun suresi
Suresizdir.
Finansal tablolarin onaylanmasi

Fon’un 30 Haziran 2021 tarihinde sona eren doneme ait finansal tablolar1 30 Temmuz 2021 tarihinde
Kurucu’nun Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmastir.

Fon'un sona ermesi ve fon varhgmmin tasfiyesi

Mevzuatta ongoriilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere
uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye iliskin alinan
Kurucu yonetim kurulu karar1 pay sahiplerine bildirilir.

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatirim fonlarina iligkin diizenlemeleri uygulanir.

Fon'un, Yatirim Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon
portfoyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satisi miimkiin olmayan Fon
varliklari, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi suretiyle satilarak paraya
cevrilebilir. Bu yolla nakde doniisen Fon varlig1, katilma pay1 sahiplerine paylar oraninda dagitilir.

Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla yatirimcilara haber
verilir. Tasfiye doneminde yeni katilma pay1 ihra¢ edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirimi yapilmaz.
Uygun piyasa kosullar1 olugtuk¢a fonun varliklan satilarak nakde gevrilir, alacaklar1 tahsil edilir ve
borglart 6denir. Bakiye tutarlar ihrag¢ belgesinde belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim
katilma paylar1 iade alinir. Tedaviildeki tiim katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul’dan
gerekli iznin alinmasini takiben Fon adinin ticaret sicilinden silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan
ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve
ilana iliskin belgeler alt1 iggiinii icinde Kurul’a gonderilir.

Fesih anindan itibaren hig¢bir katilma pay1 ihrag edilemez ve geri alinamaz.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriilemez.



AK PORTFOY YONETIMI A.S. SAMPAS HOLDING
OZEL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2021 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 - FON HAKKINDA GENEL BIiLGILER (Devam)
Gayrimenkul sermayesi yatirimlarina iliskin yatirim sinirlamalari

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda Teblig’in 4. maddesinin iiglincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve
islemler dikkate alinir. Tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’i yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olugan anonim
ortakliklarin paylarma, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri
fon toplam degerinin %30 unu agamaz.

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
A. SUNUMA iLiSKiN TEMEL ESASLAR
(a) Uygulanan muhasebe standartlar:1 ve TFRS’ye uygunluk beyam

Bu finansal tablolar, SPK’nin 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 (miikerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan seri II-14.2 No’lu (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlamis olup Teblig ¢ercevesinde
SPK tarafindan belirlenen esaslara bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TFRS”) hiikiimlerini igeren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuat1” esas
alinmistir. Bununla birlikte Fon’un portféyiindeki varliklarin gergege uygun deger Ol¢iimlerinde

Teblig’in 9. maddesinde belirtilen degerleme ilkeleri esas alinmistir (Dipnot 2.D.p.).

Fon’un finansal tablolar1 ve dipnotlari, SPK tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli biilten ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Fon muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarm hazirlanmasinda, SPK tarafindan
¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Fon igtiiziigiinde belirtilen hiikiimlere, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”),
vergi mevzuati ve Maliye Bakanligi tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir.
Bu finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin disginda
tarihi maliyet esasina gore hazirlanmig, kanuni kayitlara TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi
amactyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

(b)  Yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlar
Fon, Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (TMS) veya Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (TFRS) ile

uyumlu finansal tablolar hazirlanirken standartlardaki degisiklikler ve yorumlar dipnotlarda asagidaki
sekilde gosterilmelidir:
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30 Haziran 2021 tarihi itibaryla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

Yeni TMS/TFRS nin finansal tablolara etkileri ile ilgili aciklamalar:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

0)

TMS/TFRS’nin bagligi,

muhasebe politikasi degisikliginin varsa ilgili gegis hiikiimlerine uygun olarak yapildigi,
muhasebe politikasinda degisikligin agiklamasi,

varsa gegis hiikiimlerinin agiklamasi,

varsa gegis hiikiimlerinin ileriki donemlere olabilecek etkileri,

miimkiin oldugunca, cari ve sunulan her bir dnceki donem ile ilgili diizeltme tutarlar1:

i etkilenen her bir finansal tablo kalemi i¢in sunulmali ve
i sirket icin “TMS 33, Hisse Basina Kazang” standardi gecerliyse adi hisse ve seyreltilmis
hisse basina kazang tutarlar1 tekrar hesaplanmalidir.

eger miimkiinse sunulmayan donemlerden onceki donemlere ait diizeltme tutarlar1 ve gegmise
doniik uygulama herhangi bir donem veya donemler i¢in miimkiin degilse bu duruma yol acan
olaylar agiklanmali ve muhasebe politikasindaki degisikligin hangi tarihten itibaren ve ne sekilde
uygulandig1 agiklanmalidir.

TMS 1 ve TMS 8 6nemlilik tammindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulugu”
ve TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki
degisiklikler ile bu degisikliklere bagl olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler asagidaki gibidir:

1) TFRS ve finansal raporlama ¢ercevesi ile tutarli 6nemlilik tanimi kullanimi
i)  Onemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi ve
iii)  6nemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki baz1 rehberliklerin dahil edilmesi

TFRS 3’teki degisiklikler — isletme tanimi; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikle birlikte isletme tanimi revize
edilmigtir. UMSK tarafindan alinan geri bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama
rehberliginin ¢ok karmasik oldugu diisiiniilmektedir ve bu isletme birlesmeleri taniminin
karsilanmasi i¢in ¢ok fazla islemle sonuglanmaktadir.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 ‘deki degisiklikler- Gosterge faiz orani reformu; 1 Ocak 2020
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak belirli kolaylastirict uygulamalar saglar.
Bu uygulamalar korunma muhasebesi ile ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi genellikle riskten
korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamalidir. Bununla birlikte herhangi bir riskten
korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmesi gerekir. IBOR bazl
sozlesmelerde korunma muhasebesinin yaygin olmasi goz oniine alindiginda bu kolaylastirict
uygulamalar sektordeki tiim sirketleri etkileyecektir.



AK PORTFOY YONETIMI A.S. SAMPAS HOLDING
OZEL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2021 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

A

SUNUMA iLiSKIN GENEL ESASLAR (Devami)

TFRS 16 ‘Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlarina iliskin’ degisiklikler; 1 Haziran 2020
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. COVID-19
salgim sebebiyle kiracilara kira ddemelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Bu imtiyazlar, kira
o0demelerine ara verilmesi veya ertelenmesi dahil olmak iizere ¢esitli sekillerde olabilir. 28 Mayis
2020 tarihinde, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladig: degisiklik ile kiracilarin
kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik
olup olmadigimi degerlendirmemeleri konusunda istege bagli kolaylastirict bir uygulama
getirmigtir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarin1 kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi
durumunda gecgerli olan hiikiimler uyarinca muhasebelestirmeyi secebilirler. Bu uygulama
kolayligi ¢cogu zaman kira 6demelerinde azalmay: tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktigi
donemlerde kira imtiyazinin degisken kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur.

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’iin yerine ge¢mektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagh katilim 6zelligine
sahip yatirim sdzlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardimin yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasina
iliskin degisikligi; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. TMS 1, "Finansal tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar
kapsamli degisiklikler, raporlama donemi sonunda mevcut olan haklara bagli olarak
yiikiimliiliiklerin cari veya cari olmayan olarak siiflandirildigini agiklamaktadir. Siniflandirma,
raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir
(6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya sozlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir
yiikiimliiligiin “6denmesi’nin ne anlama geldigini agikliga kavusturmaktadir.

TFRS 3, TMS 16, TMS 17°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS
41 ve TFRS 16°’da yapilan baz1 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

TFRS 3 ‘isletme birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik isletme birlesmeleri igin
muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama igin Kavramsal
Cerceveye yapilan bir referansi giincellemektedir.

TMS 16 ‘Maddi duran varhklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir
hale gelene kadar iiretilen iiriinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan
diisiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satig gelirlerini ve ilgili maliyeti kar
veya zarara yansitacaktir.

TMS 37, ‘Karsihiklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varhklar’ da yapilan degisiklikler’ bu
degisiklik bir sozlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken bir sirketin hangi
maliyetleri i¢erdigini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1, ‘Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’nin ilk kez
uygulanmasi’ TFRS 9 ‘Finansal Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16’nin
aciklayici 6rneklerinde kiigiik degisiklikler yapmaktadir.
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(c) Karsilagtirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Fon muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarin hazirlanmasinda SPK tarafindan
¢ikarilan prensipler ve sartlara, yiirtirliikteki ticari ve mevzuat ile SPK’nin tebliglerine uymaktadir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Fon’un finansal tablolar
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Fon, 30 Haziran 2021 tarihi itibartyla finansal
durum tablosunu, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla hazirlanmig finansal durum tablosu ile 1 Ocak - 30
Haziran 2021 ara hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net
varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosunu ise 1 Ocak - 30 Haziran 2020 hesap donemi ile
karsilagtirmali olarak diizenlemistir. Gerek goriildiigii takdirde cari donem finansal tablolarin sunumu
ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmektedir.

(d) Netlestirme/mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliilikklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

(e) Raporlama para birimi

Fon’un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik g¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’un gegerli
para birimi olan ve finansal tablo i¢in sunum para birimi olan Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

B. MUHASEBE POLITIKALARINDA DEGIiSiKLiKLER

Mubhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar geriye
doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Fon’un dénem iginde
muhasebe politikalarinda bir degisiklik olmamustir.

C. MUHASEBE TAHMINLERINDEKI DEGiSiKLIKLER VE HATALAR
Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde,

ileriye yonelik olarak uygulanir. Fon’un donem i¢inde muhasebe tahminlerinde bir degisiklik
olmamustir.
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(@) Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve Borsa Para Piyasasindan alacaklardan
olusmaktadir. Vadeli Islemler ve Opsiyon Piyasasi (“VIOP”) islemleri i¢in teminat olarak verilen ve
bilango tarihi itibariyla agik bulunan islemlerin degerlemesi sonucu hesaplanan tutarlar teminata verilen
nakit ve nakit benzerleri hesabinda muhasebelestirilmektedir (Dipnot 17).

(b) Gayrimenkul yatirnmlari

Gayrimenkul yatirnmlart mesleki yeterlilige sahip bagimsiz degerleme eksperleri tarafindan yapilan
degerlemelerde belirtilen makul degerleri esas alinarak finansal tablolara yansitilmis olup degerleme
farklar1 kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmistir.

(c) Repo ve ters repo alacaklari

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan
yiikiimliliik “Repo borglari” hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters
repo”), satig ve geri alig fiyat1 arasindaki farkin i¢ iskonto oran1 yontemine gore doneme isabet eden
kisminin ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle “Ters repo alacaklari” hesabma ters repo
alacaklar1 olarak kaydedilir (Dipnot 5).

(d)  Finansal varliklar

Fon, finansal varliklarimi “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varhklar” ve “Itfa edilmis
maliyeti ile 6l¢iilen finansal varliklar” olarak smiflandirmakta ve muhasebelestirmektedir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

Fon’da “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” olarak siiflandirilan
finansal varliklar, gercege uygun deger farki kar/zarara yansiyan finansal varliklar olup piyasada kisa
donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen, veya
elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa déonemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin pargasi
olan finansal varliklardir.

Gergege uygun deger farki kar/zarara yanstyan finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda gercege
uygun degerleri kullanilmakta ve kayda alinmalarini izleyen donemlerde gercege uygun degerleri ile
degerlenmektedir. Ger¢ege uygun deger farklar1 kar/zarara yansitilan finansal varliklarin makul
degerindeki degisiklik sonucu ortaya cikan kar veya zarar gelir tablosunda “Finansal varlik ve
yiikiimliliiklere iliskin gerceklesmemis kar/zarar” hesabina dahil edilmektedir.

Gergege uygun deger farklar kar/zarara yansitilan finansal varliklari elde tutarken kazanilan faizler, faiz

geliri olarak finansal tablolara yansitilmaktadir. Temettii gelirleri ise ayr1 olarak, temettii gelirleri
seklinde finansal tablolarda gosterilmektedir.
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itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar:

Finansal varligin, sozlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve finansal varliga iligkin sézlesme sartlariin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igceren nakit akislarina yol agmasi
durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyet {izerinden OSlgiiliir. S6z konusu varliklar, ilk kayda
alimmalarinda islem maliyetlerini de i¢eren elde etme maliyeti ile muhasebelestirilmektedir.

Kayda alinmay1 miiteakiben etkin faiz oram1 yontemi kullamlarak “Iskonto edilmis bedeli” ile
degerlenmektedir.

Beklenen kredi zarar karsiliginin élciimii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplarina iligkin beklenen kredi zarar karsiliginin 6lgiimii finansal varligin durumu ve
gelecek ekonomik ilgili dnemli varsayimlar ve gelismis modellerin kullanimini gerektiren bir alandir.

Beklenen kredi zararin1 6lgmeye iliskin muhasebe kosullarini uygulamak igin bir grup énemli karar
alimmasi gereklidir. Bunlar:

- Kredi riskindeki 6nemli artisa iliskin kriterlerin belirlenmesi

- Beklenen kredi zararinin dl¢iilmesi igin uygun model ve varsayimlarin secilmesi

- Iliskili beklenen kredi zarar1 ve her tip iiriin / piyasaya yonelik ileriye doniik senaryolarin sayis1
ve olasiligini belirleme

- Beklenen kredi zararini 6lgme amaglarina iliskin benzer finansal varliklar grubunun belirlenmesi.

(e) Takas alacaklar: ve borglari

“Takas alacaklar1” kalemi altinda Fon’un bilango tarihinden onceki iki is giiniinde sattigi menkul
kiymetlerden kaynaklanan alacaklar bulunmaktadir.

“Takas borglar1” kalemi altinda Fon’un bilanco tarihinden 6nceki iki is giliniinde aldigr menkul
kiymetlerden kaynaklanan borglar bulunmaktadir.

(f)  Finansal yiikiimliiliikler ve diger finansal yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliilikler, ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler
veya diger finansal yiikiimliliikler olarak siniflandirilmaktadir. Diger finansal yiikiimliliikler,

baslangigta igslem maliyetlerinden arindirilmis gergege uygun degerleriyle ve sonraki dénemlerde etkin
etkin faiz yonetimi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelleriyle muhasebelestirilmektedir.
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(9) Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden olan iglemler, islemin yapildig: tarihte gecerli olan kurdan; yabanci para
cinsinden olan parasal varlik ve borglar ise, donem sonu Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 doviz alig
kurundan Tiirk Lirasina ¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan kalemlerin ¢evrimi sonucunda ortaya
¢ikan gelir ve giderler, ilgili yilin kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda finansal varlik ve
yikiimliliiklere iligkin gergeklesmis kar/zarar ve finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iligkin
gerceklesmemis kar/zarara dahil edilmistir.

(h)  Iliskili taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda Fon ve Kurucunun sermayesinde pay sahibi olan gercek ve
tiizel kisi ortaklar, ortaklardan dogrudan veya dolayli sermaye ve yonetim iligkisi iginde bulundugu
igtirakleri ve bagl ortakliklar1 disindaki kuruluslar, faaliyetlerinin planlanmasi, yiiriitiilmesi ve
denetlenmesi ile dogrudan veya dolayli olarak yetkili ve sorumlu olan, yonetim kurulu iiyesi, genel
miidiir gibi yonetici personel, bu kisilerin yakin aile iiyeleri ve bu kisilerin dogrudan veya dolayli olarak
kontroliinde bulunan sirketler, iliskili taraflar olarak kabul edilmektedir. iliskili taraflarla olan islemler
finansal tablo dipnotlarinda ag¢iklanir (Dipnot 4).

(i)  Fon paylari, birim pay degeri ve net varhk degeri

Fon paylari, temsil ettigi degerin tam olarak nakden 6denmesi sartiyla katilimcinin bireysel emeklilik
hesabina aktarilmaktadir.

Fonun pay degeri, net varlik degerinin dolasimdaki pay sayisina boliinmesiyle elde edilmektedir. Her is
gilinii sonu itibartyla hesaplanan pay degeri, miiteakip isgiinii duyurulmaktadir. Fon Net Varlik
Degeri", “Fon  Portfoy  Degeri”ne  varsa diger varliklarin eklenmesi ve  borglarin
(Kurucu tarafindan kurulus islemleri i¢in verilen avans hari¢) diisiilmesi suretiyle bulunur.

(i) Temettd gelirleri

Fon portfoyiinde bulunan hisse senetlerinin kar paylari, kar pay1 dagitim tarihinin baglangi¢ giiniinde,
tahsil edilmesine bakilmaksizin, temettii geliri olarak muhasebelestirilmektedir.

(k) Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, donem karina iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi
icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Fon, bilango tarihinden sonraki diizeltme
gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun
sekilde diizeltir (Dipnot 16).
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AK PORTFOY YONETIMI A.S. SAMPAS HOLDING
OZEL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2021 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

D. ONEMLIi MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI (Devami)
() Vergi karsihg

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun (“GVK”) Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde
5527 sayili yasa ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik ¢er¢evesinde yaymlanan 23 Temmuz 2006 tarih
ve 26237 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul
kiymetler yatirim fonlar1 (borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlari
dahil) ile menkul kiymetler yatirim ortaliklarinin portfdy isletmeciligi kazanglan iizerinden yapilacak
tevkifat oran1 degisiklik tarihinden 1 Ekim 2006 tarihine kadar %10, 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren
%0 olarak degistirilmistir.

(m) Gelir/giderin taninmasi

Fon menkul kiymetlerinin donem sonu itibariyla asagidaki degerleme ilkelerine gore degerlenmesi
sonucunda ortaya ¢ikan degerleme farklari, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna “Finansal
varlik ve yiikiimliiliklere iligkin ger¢eklesmemis kar/zarar” hesabina kaydedilir.

Bilangoda bulunan finansal varliklarin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, fonun gelir ve
giderleri ile Fonun diger islemleri yapildiklar1 giin itibariyla muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir
menkul kiymet satis giinii degeri (alis bedeli ve satig giiniine kadar olusan deger artis veya azaliglar
toplami) tizerinden “Finansal varliklar” hesabina alacak/borg kaydedilir. Satis gilinii degeri, ortalama bir
deger olup; “Finansal varliklar” hesabimin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina
boliinmesi suretiyle hesaplanir. Satis tutar ile satis giinii degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu
fark “Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmis kar/zarar” hesabina kaydolunur. Satilan
menkul kiymete iliskin Fon’un muhasebe kayitlarinda bulunan “Fon paylari deger artis/azalig” hesabinin
bakiyesinin ortalamasina gore satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Finansal
varlik ve yiikiimliiliklere iligkin ger¢eklesmis kar/zarar” hesaplarina aktarilir.

Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi’ndaki (“VIOP”) islemler icin teminat olarak verilen tutar her giin
itibartyla agik olan pozisyon rayi¢ degeri de dikkate alinarak degerlenmekte ve ilgili tutarlar kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal varlik ve yiikiimliliiklere iligkin gerceklesmis
kar/zarar” kaleminde muhasebelestirilmektedir. Ilgili teminat tutar1 ise bilancoda “Teminata verilen
nakit ve nakit benzerleri” hesabina kaydedilir.

(n)  Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akimlari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bi¢imde siniflandirarak raporlanir.

(0) Katilma paylari
Katilma paylar1 Fon’un net varlik degeri iizerinde giinliik olarak belirlenen fiyatlardan pay sahipleri

tarafindan alimp satilabilir. Katilma paymnin fiyati1 fon net varlik degeri/toplam degerinin, degerleme
giiniinde tedaviilde olan pay sayisina boliinerek belirlenmektedir.
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AK PORTFOY YONETIMI A.S. SAMPAS HOLDING
OZEL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2021 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

D. ONEMLIi MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI (Devami)

(p) Uygulanan degerleme ilkeleri

Portfoydeki varliklarin degeri asagidaki esaslara gore tespit edilir:

a) Portfoye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gecirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim
fiyatr satin alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doéviz satis kuru ile
carpilmast suretiyle bulunur.

b) Al tarihinden baslamak iizere portfoydeki varliklardan;

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)
8)

9)

Borsada iglem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama
fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan piyasalarda
islem goren varliklarin degerlemesinde kapanig seansinda

olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi1 durumunda ise borsada olusan en son
seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

Borsada iglem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan
paylar son islem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo ve repolar son
islem giiniindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

Fon katilma paylan, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlar1 esas alinarak
degerlenir.

Vadeli mevduat, bilesik faiz oran1 kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi
suretiyle degerlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen doviz
alis kuru ile degerlenir.

Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda
gosterilir. Bu varliklar teminatin tiirii dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ergevesinde
degerlenir.

Borsa disi repo-ters repo sdzlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde giivenilir
ve dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

(1) ile (7) nolu alt bentlerde belirtilenler diginda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan
TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

(7) ve (8) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iligskin kararlar kurucunun yonetim kurulu
tarafindan alinir.

c) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan
varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen
esaslar ¢ergcevesinde degerlenir.

Fon’un diger varlik ve yiikiimliiliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, Fon’un yabanci para cinsinden yiikiimliilikleri TCMB tarafindan ilgili
yabanci para i¢in belirlenen déviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.

Fon, finansal tablolarimin isletmenin siirekliligi esasina gore hazirlamistir.

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlarin1 ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin
en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.
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OZEL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2021 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
D. ONEMLIi MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI (Devami)

Fon’un bilango tarihi itibartyla yatirim amagli gayrimenkullerinin gercege uygun degeri bir gayrimenkul
degerleme sirketi tarafindan gercgeklestirilen degerlemeye gore elde edilmektedir. Yapilan degerlemeler
Gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin da referans alinmasi ve gelir indirgeme yontemleriyle
tespit edilmis olup bu hesaplamalarda ¢esitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari, piyasa emsal
degerleri, vb.) kullanilmigtir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya ¢ikabilecek degisiklikler
Fon’un finansal tablolarinda Onemli Olgiide etkiye neden olabilir. Fon portfoyiindeki varliklarm
degerleme ilkeleri 2.D.p no’lu dipnotta agiklanmisgtir.

3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon, Fon’un yatirim stratejisine uygun olarak yatirim yapmak amaciyla tek faaliyet boliimii olarak
yapilanmigtir. Fon’un tiim faaliyetleri birbiriyle iligskili ve birbirlerine bagimlidir. Dolayisiyla tim
onemli faaliyet kararlar1 Fon’u tek bir boliim olarak degerlendirmek suretiyle alinmaktadir. Tek faaliyet
boliimiine iligkin bilgiler Fon un bir biitiin olarak sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.

4 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

a) 30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihinde iligkili taraflarla olan bakiyeler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
Borglar (Dipnot 6)

Ak Portfoy Yonetimi A.S. - Fon ydnetim iicreti 80.240 86.980

80.240 86.980

b) 30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap donemi itibartyla iliskili taraflarla olan islemler
asagidaki gibidir:

Niteliklerine gore giderler

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2021 30 Haziran 2021 30 Haziran 2020 30 Haziran 2020

Ak Portfoy Yonetimi A.S.
- Fon yonetim Ucreti (Dipnot 8) 163.122 80.240 171.109 86.472

163.122 80.240 171.109 86.472

5- TERS REPO ALACAKLARI VE REPO BORCLARI

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla fonun ters repo alacaklari ve repo borcu bulunmamaktadir.
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6 - ALACAK VE BORCLAR

30 Haziran 2021 31 Aralik 2020

Borglar
Odenecek fon yonetim (icretleri 80.240 86.980
Diger borglar 55.558 12.634

135.798 99.614

Fon’un 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla siipheli alacagi bulunmamaktadir. Fon’un 30 Haziran 2021
tarihi itibariyla diger varliklar1 38.890 TL dir (31 Aralik 2020: 5.982 TL).

7 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Karsiliklar bilango tarihi itibariyle mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yikiimliliglin bulunmasi, yiikiimliiliigi yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
¢ikisinin muhtemel olmasit ve yiikiimliilik tutar1 konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestirilmektedir. Tutarin yeterince giivenilir olarak 6l¢iilemedigi ve yiikiimliliigiin
yerine getirilmesi i¢in fondan kaynak ¢ikmasinin muhtemel olmadigi durumlarda s6z konusu
yiikiimliliik “Kosullu” olarak kabul edilmektedir. 30 Haziran 2021 tarihi itibariyle karsilik, kosullu
varlik ve bor¢ bulunmamaktadir.

8 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2021 30 Haziran 2021 30 Haziran 2020 30 Haziran 2020

Yonetim Ucretleri (*) 163.122 80.240 171.109 86.472
Saklama uicretleri 6.492 3.273 6.240 3.240
Denetim Ucretleri 10.504 10.504 24.243 5.385
Kurul Gcretleri 10.391 4.803 16.871 5.762
Komisyon ve diger islem ticretleri (**) 14.306 8.197 18.248 10.975
204.815 107.017 236.711 111.834

(*) Fon’un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinlik %0,0082’sinden

(**)

(yuzbindesifirvirgiilsekseniki) [yillik yaklasik %0,30 (yilizdesifirvirgiilotuz)] olusan bir yonetim ticreti tahakkuk ettirilir
ve bu iicret tiger aylik donem sonlarini (Mart, Haziran, Eyliil, Aralik) izleyen bir hafta i¢cinde Kurucu’ya fondan
ddenecektir.

1 Ocak — 30 Haziran 2021 tarihleri arasinda gegerli olan komisyon oranlari iizerinden, ilgili kurumlara 6denen aracilik
giderlerinden olugmaktadir.
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9 - FINANSAL VARLIKLAR

30 Haziran 2021 itibariyla fon’un finansal varhklar1 asagidaki gibidir, 31 Aralik 2020 itibariyla fon
portfoylinde 7.506.637 TL’lik finansal varlik bulunmaktadir.

Finansal varhklar
30 Haziran 2021 31 Arahik 2020

Gercege uygun deger farki kar/zarara
yansitilan finansal varhklar

Yatirim Fonlar: 5.172.937 7.506.637

5.172.937 7.506.637

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan
finansal varliklarin detaylar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2021 31 Arahk 2020
Maliyet/ Kayith Faiz Kayith Faiz
Nominal degeri orani Maliyet degeri orani
Yatirim Fonlar1 2.565.527  5.172.937 - 4.090.527  7.506.637 -

2.565.527  5.172.937 7.506.637

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla, teminata verilen finansal varlik bulunmamaktadir.

10 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Haziran 2021

Piyasa Kayith

Maliyet degeri Degeri

Gayrimenkul yatirimlari 109.000.000 89.987.013 89.987.013
89.987.013

31 Arahk 2020

Piyasa Kayith

Maliyet degeri Degeri

Gayrimenkul yatirimlari 109.000.000 101.394.014 101.394.014
101.394.014
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10 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla, teminata verilen finansal varliklar bulunmamaktadir.

Yatirim amachi gayrimenkuller, bagimsiz profesyonel degerleme sirketleri tarafindan hazirlanan uzman
incelemesi raporlari ¢ergevesinde belirlenen gercege uygun degerleriyle finansal tablolara yansitilmustir:

30 Haziran 2021

Degerleme Degerleme Degerlenmis
Sirketi Yoéntemi/Tarihi Tutar TL
Suryap1 Onur Ofispark - 8 adet igyeri (a) (b) 89.987.013
89.987.013
a) Epos Gayrimenkul Danigmanlik ve Degerleme A.S.
b)  Pazar Degeri yaklagimi / 17 Mayis 2021
31 Aralik 2020
Degerleme Degerleme Degerlenmis
Sirketi Ydntemi/Tarihi Tutar TL
Suryap1 Onur Ofispark - 8 adet igyeri (@) 1) 101.394.014
101.394.014

a) Epos Gayrimenkul Danigmanlik ve Degerleme A.S.

b) Emsal karsilastirma ve gelir indirgeme yaklasimi / 26 Aralik 2019

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla, yatirim amagh gayrimenkuller {izerinde bir teminat veya ipotek

bulunmamaktadir.

11 - FIYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM

DEGER/NET VARLIK DEGERi MUTABAKATI

TABLOSUNDAKI TOPLAM

30 Haziran 2021 31 Aralik 2020

Fiyat raporundaki toplam deger/net varlik degeri 96.059.557 113.283.428

Fiyat raporu tizerine verilen diizeltmelerin etkisi - -
Finansal durum tablosundaki

toplam deger/net varhk degeri 96.059.557 113.283.428
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12 - HASILAT
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2021 30 Haziran 2021 30 Haziran 2020 30 Haziran 2020
Faiz gelirleri 358.802 217.090 282.810 166.486
-BPP 358.802 217.090 244.102 140.213
-Ters Repo - - 37.505 26.273
-Mevduat TL - 1.206 -
-Diger - ?3)
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iligkin
Gergeklesmis Kar/Zarar 446.360 446.360 -
-Yatirim Fonlar 446.360 446.360 -
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere
iligkin gergeklesmemis zarar (-) (11.137.727) (11.502.038) (1.266.266) (1.268.076)
-Yatirim Fonlari Deger Artig/Azalisi 270.959 (94.250) - -
-BPP Deger Artis/Azalist (1.685) (787) 1.758 (52)
-Binalar (11.407.001) (11.407.001) (1.268.024) (1.268.024)
(10.332.565) (10.838.588) (983.456) (1.101.590)
13 - ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GIDERLER
Esas faaliyetlerden diger gelirler
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2021

30 Haziran 2021

30 Haziran 2020

30 Haziran 2020

Diger gelirler 5.712.294 2.856.145 12.559.324 4.065.968
5.712.294 2.856.145 12.559.324 4.065.968

Esas faaliyetlerden diger giderler
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2021

30 Haziran 2021

30 Haziran 2020

30 Haziran 2020

Diger giderler 206.274

55.075

2.074.987

125.330

206.274

55.075

2.074.987

125.330

14 - KUR DEGISIMININ ETKILERI

Fon’un 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliligi

bulunmamaktadir.

15 - TUREV ARACLAR

Bulunmamaktadir.
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16 - FINANSAL ARACLAR

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin karsihiginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi
degerdir.

Fon, finansal enstriimanlarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gergege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada
sunulan tahminler, Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.
Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin gergege uygun
degerlerinin tahmini i¢in agagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmigtir:

a. Finansal varliklar:

Bankalardan alacaklar ve diger finansal varliklar dahil olmak iizere maliyet bedeli ile gosterilen finansal
aktifler bu finansal tablolarda iskontolu degerleri ile kayitlara alinmaktadir.

Menkul kiymetlerin ger¢ege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas alinir.
b. Finansal yukimlultkler:

Kisa vadeli olmalar sebebiyle parasal yiikiimliiliikklerin gercege uygun degerlerinin defter degerlerine
yaklastig1 varsayilmaktadir.

Fon’un finansal varlik ve yiikiimliliiklerinin gergege uygun ve kayith degerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
Gergcege uygun Kayith Gercege uygun Kayith
degeri degeri degeri degeri
Nakit ve nakit benzerleri 996.515 996.515 4.476.409 4.476.409
Yatirim amagh gayrimenkuller 89.987.013 89.987.013 101.394.014 101.394.014
Finansal varliklar 5.172.937 5.172.937 7.506.637 7.506.637
Diger varliklar 38.890 38.890 5.982 5.982
Diger borglar 135.798 135.798 99.614 99.614

Fon’un portfoyiindeki varliklarin kayitli deger Olciimlerinde Teblig’in 9. maddesinde belirtilen
degerleme ilkeleri esas alinmigtir (Dipnot 2.D.p).

Nakit ve nakit benzerleri ile diger alacak ve borglarin kisa vadeli olmalar sebebiyle gercege uygun
degerlerinin defter degerlerine yaklagtigi ongoriilmektedir.
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AK PORTFOY YONETIMI A.S. SAMPAS HOLDING
OZEL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2021 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

16 - FINANSAL ARACLAR (Devami)
Finansal araclarin gercege uygun degeri (Devami)
Finansal varliklarmm ve yiikiimliiliiklerin ger¢cege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve ylikiimliliikler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliiliikkler i¢in
aktif piyasada igslem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir (Dipnot 2.D.p).

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolayli olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

. Ucgiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gergege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

Gergege uygun deger farki
kar veya zarara yansitilan finansal varhklar:

30 Haziran 2021 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Gayrimenkul yatirimlar - 89.987.013 -
- 89.987.013 -
31 Aralik 2020 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Gayrimenkul yatirimlari - 101.394.014 -
- 101.394.014 -

17 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
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1 OCAK - 30 HAZIRAN 2021 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

18 - NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKiN ACIKLAMALAR

30 Haziran 2021 31 Aralik 2020

Nakit ve nakit benzerleri
Bankalardaki mevduatlar 86.036 84.246
-Vadesiz mevduat 86.036 84.246
Borsa para piyasasi alacaklar 910.479 4.392.163
996.515 4.476.409

Fon’un 30 Haziran 2021 tarihi itibartyla nakit akis tablolarinda nakit ve nakit benzeri degerler hazir
degerler ile ters repo alacaklari toplamindan teminata verilen nakit ve nakit benzerleri ve faiz

tahakkuklar diistilerek gosterilmektedir:

30 Haziran 2021

30 Haziran 2020

Nakit ve nakit benzerleri 86.036 91.804
Borsa para piyasasi alacaklar 910.479 7.506.758
Faiz tahakkuklar (479) (1.758)
Nakit akis tablosunda yer alan

nakit ve nakit benzerleri 996.036 7.596.804

19- TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi DEGIiSIM TABLOSUNA iLiSKIN

ACIKLAMALAR

30 Haziran 2021

30 Haziran 2020

1 Ocak itibariyla toplam degeri/net varhk degeri 113.283.428 108.998.094
Toplam degeri / net varlik degerinde artig (5.031.360) 9.264.170
Katilma pay1 ihrag tutari - 690.453
Katilma pay1 iade tutari (12.192.511) (3.717.321)
30 Haziran itibariyla toplam degeri/net varhik degeri 96.059.557 115.235.396
Birim pay degeri

Fon toplam degeri (TL) 96.059.557 115.235.396
Dolagimdaki pay sayis1 (Adet) 93.332.820 106.238.892
Birim pay degeri (TL) 1,029215 1,084682
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1 OCAK - 30 HAZIRAN 2021 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

19- TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi DEGIiSIM TABLOSUNA iLiSKiN

ACIKLAMALAR (Devami)
30 Haziran 2021 30 Haziran 2020
1 Ocak itibariyla (Adet) 104.895.669 109.000.000
Doénem iginde satilan fon paylari sayisi (Adet) - 690.637
Donem iginde geri alinan fon paylar sayisi (Adet) (11.562.849) (3.451.745)
30 Haziran itibariyla dolasimdaki pay sayisi (Adet) 93.332.820 106.238.892

Fon’a ait menkul kiymetler Takasbank, katilma belgeleri ise Merkezi Kayit Kurulusu A.S. "MKK"
nezdinde saklamada tutulmaktadir. Yapilan saklama sozlesmesine istinaden menkul kiymetler
Takasbank gilivencesi altindadir.

20 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
FINANSAL RiSK YONETIMI

Fon portfoyiindeki finansal varlik ve yiikiimliiliklerden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki,

doviz kurlari ile faiz oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir.
Fon’un yonetim stratejisi Dipnot 1’de agiklanmustir.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
i Kredi riskine iliskin aciklamalar

Fon’un kredi riski esas olarak finansal varliklarindan dogabilmektedir. Fon’un portfoyiinde bulunabilecek finansal varliklar SPK diizenlemeleri ve bagli oldugu
semsiye fon i¢ tiiziigl hiikiimlerine gore belirlenmektedir.

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yiikiimliiliigiinii yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak
tanimlanmaktadir. Fon’un kredi riski temel olarak bor¢lanma araglarina yaptigi yatirnmlardan kaynaklanmaktadir.

Portfoy yoneticisi kredi kalitesini finansal varliklarin ratinglerine ve teminatlarina bakarak izlemektedir. Ratingi olmayan finansal varliklarda, portfoy yoneticisi
kendi i¢ arastirmalarma dayanarak ratinglendirme yapmaktadir. Portfdy yoneticisi finansal varliklara iligkin finansal gostergeleri inceler.
30 Haziran 2021 tarihinde portfoyde bulunan finansal varliklarin deger diisiikliigiine ugrama riskinin az oldugu degerlendirilmektedir.

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Bankalardaki Ters Repo
Mevduat Alacaklarn Alacaklar
Iliskili Diger Iliskili Diger Yatirim Amagh Iliskili Diger
30 Haziran 2021 Taraf Taraf Taraf Taraf Gayrimenkuller Taraf Taraf

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski - 996.515 - - 89.987.013 - -

- Azami riskin teminat, vs ile
giivence altina ahmms kism - - - - - - -

A. Vadesi gecmemis ya da deger
diisiikliigiine ugramams finansal
varliklarin net defter degeri - 996.515 - - 89.987.013 - -

B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis varhklarin net defter degeri - - - - - - -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarm net defter degerleri - - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - - - -
-Vadesi gegmenmis (briit defter degeri) - - - - - _ _

D. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar - 996.515 - - 89.987.013 - -
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

Bankalardaki Ters Repo
. Mevduat __Alacaklan . Alacaklar
Hiskili Diger Hiskili Diger Yatirim Amach Hiskili Diger
31 Aralik 2020 Taraf Taraf Taraf Taraf Gayrimenkuller Taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski - 4.476.409 - - 101.394.014 - -
- Azami riskin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi - - - - - - -
C. Vadesi gecmemis ya da deger
diisiikliigiine ugramamis finansal
varhiklarin net defter degeri - 4.476.409 - - 101.394.014 - -

D. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis varhklarin net defter degeri - - - - - - -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - - - R
-Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - -

D. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - - - -
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20 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
il Likidite riskine iliskin acitklamalar

Likidite riski, Fon’un net fonlama ytikiimliiliiklerini yerine getirememe ihtimalidir. Fon yiikiimliiliikklerinin tiimii kisa vadeli olup defter degeri sdzlesme uyarinca
yapilacak nakit ¢ikiglar toplamini gostermektedir.

Fon’un tiirev finansal yiikiimliiliigi bulunmamaktadir. Tiirev niteliginde olmayan finansal yilikiimliiliiklerin 30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
indirgenmemis nakit akimlarinin sézlesme siirelerine gore kalan vadelerine gére dagilimi asagidaki gibidir:

Defter 1 aya 3aya 3ay 1y S5yil Sozlesme uyarinca
30 Haziran 2021 degeri kadar kadar 1 yil aras1 5 yil arasi uzeri Vadesiz nakit cikislar toplami
Diger borglar 135.798 135.798 - - - - - 135.798
Toplam yukumlalukler 135.798 135.798 - - - - - 135.798

Defter 1laya 3aya 3ay 1yl 5yl Sozlesme uyarinca
31 Arahk 2020 degeri kadar kadar 1 y1l aras 5 yil arasi Uzeri Vadesiz nakit ¢ikislar toplami
Diger borglar 99.614 99.614 - - - - - 99.614
Toplam yukimlulikler 99.614 99.614 - - - - - 99.614
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20- FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

iii.  Piyasa riskine iliskin aciklamalar
Doviz pozisyonu riski;

Yabanc1 para varliklar, yiikiimlilikler ve bilango dis1 yiikiimliiliikklere sahip olma durumunda ortaya
¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Fon’un 30 Haziran 2021 tarihi
itibartyla yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliiliigi bulunmamaktadir.

Faiz oram riski;

Faiz oran1 degisikliklerinin Fon varlik ve yiikiimliiliiklerine etkisi faiz oram riski ile ifade edilir. Bu risk, faiz
degisimlerinden etkilenen varliklar aym tipte yiikiimliiliiklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir. Fon’un
30 Haziran 2021 itibariyla Fon’un finansallarinda yer alan borsa para piyasasi alacaklar1 910.478 TL dir ve
fonu faiz riskine maruz birakmaktadir. Faiz oranlart %5 oraninda artsaydi/azalsayd ve diger tiim degiskenler
sabit kalsaydi, fon portfoyiinde yer alan finansal varliklar hesabi ve net varlik degeri 673.571 TL
(31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir) daha fazla/eksik olacakti.

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Fon'un degisken faizli finansal araglar
bulunmamaktadir.

Fiyat riski
Fon’un finansal durum tablosunda 30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla gercege uygun

deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar olarak sinifladigi hisse senetleri ve agik VIOP
s6zlesmeleri bulunmamaktadir.

21- FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI
ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKLIi OLAN DiGER HUSUSLAR

30 Haziran 2021 itibariyla Fon portfoylinde gelir ortakli§i senetleri bulunmamaktadir
(31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
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NET VARLIK DEGERi TABLOSUNU iCEREN

FiYAT RAPORLARININ MEVZUATA UYGUN OLARAK
HAZIRLANMASINA iLiSKiN RAPOR
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AK PORTFOY YONETIMI A.S.
SAMPAS HOLDING OZEL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

PAY FIYATININ HESAPLANMASINA DAYANAK TESKIL EDEN PORTFOY DEGERI
TABLOSU VE TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI TABLOSUNU iCEREN FiYAT
RAPORLARININ MEVZUATA UYGUN OLARAK
HAZIRLANMASINA iLiSKIN RAPOR

Ak Portfoy Yonetimi A.S. Sampag Holding Ozel Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (“Fon”) pay fiyatinin
hesaplanmasina dayanak tegkil eden 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla hazirlanan portfGy degeri tablosu ve
toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867
(Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin
Teblig (1I-14.2) (“Teblig”) hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara uygun
olarak hazirlanip hazirlanmadigini SPK’'nin konu hakkindaki diizenleme ve duyurular gercevesinde

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

Fon’un pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak tegkil eden 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla hazirlanan
portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlari Teblig
hiikiimlerine ve SPK tarafindan belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmigtir.

Bu rapor tamamen SPK ve Ak Portféy Yonetimi A.S$.’nin bilgisi ve kullanimi i¢in hazirlanmig olup, bagka
bir maksatla kullanilmasi miimkiin degildir.

Diger Husus
Pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla hazirlanan portfoy

degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlarinda sunulan finansal
bilgiler Tiirkiye Bagimsiz Denetim Standartlar’’na (“BDS”) uygun olarak tam kapsamli bagimsiz denetime

tabi tutulmamigtir,
paar it D,
;ﬂ-ﬁﬁ‘. g S

PwC Bagun%ﬁ'i)_éhehifn’\;é ) "E-t\:l\?‘
SeyBiest Myhasebeci Mali M iigav'i)_;.lilc AS.

,_\\\ 78 ui“@/:/'
Zeynep Uras, SMMM . .

Sorumlu Denetci

Istanbul, 30 Temmuz 2021

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Begiktas 34357 Istanbul-Turkey
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaranuz: 0-1460-0224-0500015
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AK PORTFOY SAMPAS HOLDING OZEL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FONU TANITICI BILGILER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A.  FONUN ADI:
Ak Portfoy Sampas Holding Ozel Gayrimenkul Yatirim Fonu
B. KURUCUNUN UNVANI:
Ak Portfoy Yonetimi A.S.
C.  YONETICININ UNVANI:
Ak Portfoy Yonetimi A.S.
D. FONTUTARI:
Fonun tutar1 5.000.000 TL'dir.
E. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI:
Fonun toplam degeri 96.059.557 TL'dir.
F.  KATILMAPAYI SAYISI:
Fonun katilma pay1 sayis1 93.332.820 adettir.
G. FONUN KURULUS TARIHi:
Fon 30 Aralik 2019 tarihinde kurulmustur.
H.  FONUN SURESI:

Siresizdir.



AK PORTFOY SAMPAS HOLDING OZEL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FONUN PERFORMANSINA ILISKIN BiLGILER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A. YIL SONU KATILMA PAYI FiYATI:
Fonun y1l sonu katilma pay1 fiyat1 1,029215 TL'dir.

B.  ONCEKI YIL KATILMA PAYI FiYATI:
Fonun 6nceki yil katilma pay1 fiyat1 1,07996 TL'dir.

C. YILLIK KATILMA PAYI FiYATI ARTIS ORANI:
Yillik katilma payi fiyat1 artis oran1 %5,11'dir.

D.  YILBASINA GORE FiYAT ARTIS ORANI:
Yilbasina gore fiyat artig oran1 %4,70'dir.

E. YILLIK ORTALAMA PORTFOYDEKi MENKUL KIYMETLER YUZDESI:

TPP 3,99%
Diger 89,42%
Yatirim Fonu 6,59%




AK PORTFOY SAMPAS HOLDING OZEL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FONUN PERFORMANSINA ILISKIN BiLGILER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

F.

YILLIK ORTALAMA TEDAVUL ORANI:

Yillik ortalama tedaviil orani1 bulunmamaktadir.

YILLIK ORTALAMA PORTFQOY DEVIR HIZI:

Yillik ortalama portfoy devir hiz1 bulunmamaktadir.

PORTFOYUN ORTALAMA VADESI:

Portfoyiin ortalama vadesi 0'dir.

KATILMA PAYI iIHRACLARINDAN KAYNAKLANAN NAKIT GIRISLERI:
Katilma pay1 ihraclarindan kaynaklanan nakit girisleri bulunmamaktadir.
KATILMA PAYI IADELERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT CIKISLARI:

Katilma pay1 iadelerinden kaynaklanan nakit ¢ikiglar1 12.192.511 TL'dir.



AK PORTFOY SAMPAS HOLDING OZEL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2021 TARIHLI FIYAT RAPORU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Degerleme Degerleme Portfoy
Yatirimlar Alis Alis Raporu Raporunda Degeri(TL) Grup Toplam
Tarihi Maliyeti(TL) Tarihi Yer Alan Deger(TL) (%) (%)

A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
A.1.GAYRIMENKULLER
ONUR OFIS PARK Al-1 - 30/12/2019 13.500.000,00 17/05/2021 12.140,52 11.144.997,36 12,39 11,60
ONUR OFIS PARK A1-2 - 30/12/2019 13.250.000,00 17/05/2021 11.562,37 10.938.002,02 12,16 11,39
ONUR OFIS PARK A1-3 - 30/12/2019 13.249.000,00 17/05/2021 11.562,37 10.938.002,02 12,16 11,39
ONUR OFIS PARK Al-4 - 30/12/2019 14.244.000,00 17/05/2021 11.562,44 11.759.001,48 13,05 12,24
ONUR OFIS PARK B2-1 - 30/12/2019 13.721.000,00 17/05/2021 12.141,48 11.328.000,84 12,59 11,79
ONUR OFIS PARK B2-2 - 30/12/2019 13.459.000,00 17/05/2021 11.562,96 11.112.004,56 12,35 11,57
ONUR OFIS PARK B2-3 - 30/12/2019 13.459.000,00 17/05/2021 11.562,96 11.112.004,56 12,35 11,57
ONUR OFIS PARK B2-4 - 30/12/2019 14.118.000,00 17/05/2021 11.562,50 11.655.000,00 12,95 12,13
GRUP TOPLAMI 109.000.000 89.987.013 100 93,68
A3.AKTIF %75 GM YOGUNLUKLU ANONiM ORTAKLIK

- - 0,00 - 0,00 0,00 0,00 0,00
GRUP TOPLAMI 109.000.000 89.987.013 100 93,68




AK PORTFOY SAMPAS HOLDING OZEL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2021 TARIHLI FIYAT RAPORU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Nominal Faiz Faiz Nominal Birim Satin i¢ Repo Borsa Giinliik
Yatirimlar ihraga Vade Menkul Oram  Odeme Deger/ Ahs Ahs s} Teminat Szl Birim Toplam  Grup Toplam
Kurum Tarihi Tanmi Sayis1  Kontrat Sayist Fiyati Tarihi  Oram Tutar No Deger Deger (%) (%)
TPP
7/1/2021 - 19,20 910.479  19,200000 6/30/2021 - - 124410 19,200000 910.478,68 100,00 0,95
ARA GRUP TOPLAMI 910.479 910.478,68 1
GRUP TOPLAMI 910.479 910.478,68 1
DiGER
Y.FONU TURK
APJ-AK PORTFOY - APJ-AK PORTFOY DORDUNCU FON SEPETI FONU 1.491.465 1,463538 6/16/2021 1,694033 2.526.590,93 48,84 2,63
ARL-AKPORTFOY - ARL-AKPORTFQY BIRINCi FON SEPETi FONU 1.074.062 2,059960 6/17/2021 2,463867 2.646.345,92 51,16 2,75
ARA GRUP TOPLAMI 2.565.527 5.172.936,85 5
GRUP TOPLAMI 2.565.527 5.172.936,85 5
FON PORTFOY DEGERI 96.070.428,37 100,00




AK PORTFOY SAMPAS HOLDING OZEL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

30 Haziran 2021

Tutar Grup FTD
TL % %
A.Fon/ortaklik portfoy degeri 96.070.428 100,01
Gayrimenkul Yatirimlari 90.025.903 93,72
a) Gayrimenkuller 89.987.013 100,00 93,68
b) Gayrimenkule Dayal1 Haklar 38.890 0,04 0,04
c) Diger - - -
Para ve Sermaye Piyasasi 6.083.416 - 6,33
Hazir Degerler 86.036 - 0,09
a) Kasa - - -
b) Bankalar 86.036 100,00 0,09
c¢) Diger Hazir Degerler - - -
Alacaklar - - -
Borclar (135.798) - (0,14)
Takasa borglar - - -
Ihbarl1 fon pay takas - - -
Yonetim ticreti (80.240) 59,09 (0,08)
Odenecek vergi - - -
Ihtiyatlar - - -
Krediler - - -
Diger borglar (50.755) 40,91 (0,05)
Kayda alma ticreti (4.803) 3,54 (0,01)
Toplam deger/net varlik degeri 96.059.557 100,00
Toplam katilma pay1/Pay sayisi 500.000.000
Yatirim fonlari i¢in kurucu tarafindan
iktisap edilen katilma pay1 1,029215



AK PORTFOY SAMPAS HOLDING OZEL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

YIL ICINDE YAPILAN GIDERLER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak -
30 Haziran 2021

Yonetim Gcretleri 163.122
Komisyon ve diger iglem ticretleri 14.306
Saklama licretleri 6.492
Kurul tcretleri 10.391
Denetim iicretleri 10.504
Diger giderler 206.274
411.089




AK PORTFOY SAMPAS HOLDING OZEL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

DIGER ACIKLAMALAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A.

Gegen Y1l icinde Riichan Hakki Kullanimi, Bedelsiz Pay Ahmi, Temettii ve Anapara
Tahsilatina Iliskin Aciklamalar

Bulunmamaktadir.

Gegen Y1l icinde Yatinm Fonlarma iliskin Mevzuatta Meydana Gelen Degisme ve
Hukuki Thtilaflarla flgili Aciklamalar

(i) Fon muhasebe kayitlarin1 ve yasal finansal tablolarimi TL cinsinden, Tirk Ticaret
Kanunu (“TTK”), Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) yaymlamis oldugu tebligler
ve Vergi Usul Kanunu’na uygun olarak hazirlamaktadir. SPK, 30 Aralik 2013 tarihli
Resmi Gazete’de yayimlanan, “Yatirnm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
Iliskin Teblig”i (11-14.2) ile finansal tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin
ilke ve kurallar1 belirlemistir.

(i) 1 Temmuz 2014 tarihi itibartyla, 19 Aralik 1996 tarihli ve 22852 sayil1 Resmi Gazete’de
yayimlanan “Yatirnm Fonlarma iliskin Esaslar Teblig (Seri VII, No:10)” yiiriirliikten
kaldirilmig olup, 9 Temmuz 2013 tarihli 28702 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
“Yatirim Fonlarma iliskin Esaslar Teblig (I1I-52.1)” yiiriirliige girmistir.



AK PORTFOY SAMPAS HOLDING OZEL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

PORTFOYDEN SATISLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yaymlamis oldugu Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarma
Iligkin Tebligi (11-14.2)" nin "Portfdy dagilim raporlar1” konulu 10. maddesinin (4) nolu bendi uyarinca,
satis detaylarina yer verilmemistir.



AK PORTFOY SAMPAS HOLDING OZEL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

ITFALAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yaymlamis oldugu Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarma
Iligkin Tebligi (11-14.2)" nin "Portfdy dagilim raporlar1” konulu 10. maddesinin (4) nolu bendi uyarinca,
itfa detaylaria yer verilmemistir.

10



AK PORTFOY SAMPAS HOLDING OZEL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

PORTFOYE ALISLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasast Kurulu’nun yaymlamig oldugu Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
Iliskin Tebligi (11-14.2)' nin "Portfdy dagilim raporlar”" konulu 10. maddesinin (4) nolu bendi uyarinca,
alig detaylarina yer verilmemistir.
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AK PORTFOY SAMPAS HOLDING OZEL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FiYAT RAPORLARINA iLiSKiN PORTFOY DEGERLEME ESASLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1)

2)

Portfoydeki varliklarin degeri asagidaki esaslara gore tespit edilir:

a) Portfoye alinan varliklar alim fiyatlartyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden
varliklarin alim fiyati satin alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin T.C. Merkez
Bankas1 (“TCMB”) doviz satig kuru ile ¢arpilmasi suretiyle bulunur.

b)  Alis tarihinden baglamak lizere portfoydeki varliklardan;

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi
bulunan piyasalarda islem goren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda
olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olugsmamasi durumunda ise borsada
olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu
olmayan paylar son islem tarihindeki borsa fiyatiyla; borglanma araglari, ters repo
ve repolar son iglem giiniindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

Fon katilma paylan, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlar1 esas
almarak degerlenir.

Vadeli mevduat, bilesik faiz orami kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen
doviz alis kuru ile degerlenir.

Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri
tablosunda gosterilir. Bu varliklar teminatin tiirii dikkate alinarak bu maddedeki
esaslar cergevesinde degerlenir.

Borsa dis1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatin1 en dogru yansitacak sekilde
giivenilir ve dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

(1) ile (7) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan
Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) / Tuirkiye Finansal Raporlama Standartlari
(“TFRS”) dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

(7) ve (8) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun yénetim
kurulu tarafindan alinir.

c) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise
(b) bendinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

Fonun diger varlik ve yiikiimliiliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliiliikleri TCMB tarafindan ilgili
yabanc1 para i¢in belirlenen doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.
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SERMAYE PIYASASI KURULU’NUN
YATIRIM FONLARININ FINANSAL RAPORLAMA
ESASLARINA ILiSKIN TEBLIGI (1I-14.2) GEREGINCE
SORUMLULUK BEYANI

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun “Yatirrm Fonlarimn Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi”
uyarinca ilisikte sundugumuz Ak Portfoy Yonetimi A.S.’nin kurucusu oldugu;

- Ak Portfoy Yonetimi A.S. Sampas Holding Ozel Gayrimenkul Yatirim Fonu (UCG)’nun

30 Haziran 2021 tarihli Fon Fiyat Raporlari, Portféy Dagilim Raporlar1 ve Finansal Raporlar ile
Sinirli Bagimsiz Denetim Raporu gorev ve sorumluluk alanimizda sahip oldugumuz bilgiler
cercevesinde incelenmis olup;

Finansal tablolarin ve portfoy raporlarimin énemli konularda gergege aykiri bir agiklama veya
agiklamanin yapildigi tarih itibariyla yamiltict olmast sonucunu dogurabilecek herhangi bir eksiklik
icermedigi,

Yatirim Fonlarun Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Tebligi uyarinca hazirlanms finansal
tablolarin fonun aktifleri, pasifleri, finansal durumu ve kar ve zarart ile ilgili ger¢ek durumu diiriist
bir bi¢imde yansuttigi ve portfoy raporlarimin fon igtiiziigiine, ihrag¢ belgesine ve mevzuata uygun
olarak hazirlandig

goriilmiistiir.

Saygilarimizla,

Tiétker TUNALI Gonii\MUTLU
I¢ Kontrolden Sorumlu YK Uyesi Fon Myidiirii




